FitchRatings

La Hipotecaria Compania de
Financiamiento, S.A.

Actualizacion

Factores Clave de Calificacion

Soporte del Accionista: Las calificaciones nacionales de La Hipotecaria Compaiia de
Financiamiento S.A. (La Hipotecaria C.F.) se sustentan en la evaluacién de Fitch Ratings sobre la
capacidad y propension de soporte que recibiria de Grupo ASSA S.A. (Grupo ASSA), si fuese
necesario. La capacidad se fundamenta en la calificacion en escala internacional de riesgo
emisor (IDR; issuer default rating) de largo plazo de Grupo ASSA de ‘BBB-’' con Perspectiva
Estable.

Importancia Estratégica Fundamental: Fitch opina que la propension de soporte alta de su
matriz se refleja en el rol importante de La Hipotecaria C.F. para el grupo, al ser una operacion
fundamental para los planes de expansion regional de su accionista de Ultima instancia, la cual
opera en el mercado mas grande y en segmentos de mercado complementarios para muchas de
sus subsidiarias.

Integracion Regional: La agencia considera con importancia alta la integracion regional de
Colombia y Centroamérica del negocio hipotecario y las sinergias operacionales fuertes en
materia de gestion de riesgos, gestion financiera y operacionales entre las distintas filiales del
grupo, asi como el historial de soporte por parte del accionista en los instrumentos de deuda
emitidos en el segundo mercado y en lineas de crédito.

Calidad de Cartera Resiliente: Fitch opina que la calidad de la cartera de La Hipotecaria C.F. es
resiliente. El indicador reflejéo un mejoramiento leve dada la buena dinamica durante 2022, a
pesar de los aumentos en las tasas de interés. La cartera vencida a mas de 30 dias es superior al
sistema bancario colombiano; a septiembre de 2022 era de 4,0%, frente a 3,6% del sistema. Los
ajustes a las politicas de otorgamiento y su apetito de riesgo controlado deberian permitirle
mantener niveles de morosidad controlados durante 2023, ante un escenario de desaceleracion
econdmica aunque superiores a los que se registraron en 2022.

Mejora en Rentabilidad: Presiones por provisiones menores y mejoras en eficiencia
contribuyeron con el aumento en la rentabilidad de la entidad, factor que la agencia estima se
volvera a presionar ante un escenario econémico mas retador para 2023. El indicador de
utilidad operativa a activos ponderados por riesgo aumento a 5,3% a septiembre de 2022, desde
un promedio de 1,6% de 2018 a 2021. Al mismo tiempo, el indicador de utilidad operacional a
activo promedio fue de 2,3% a la misma fecha.

Capitalizaciéon Sélida: Fitch considera que el capital de la compaiiia es de la mayor calidad y
suficiente para apalancar su crecimiento y absorber choques por un deterioro de cartera. El
indicador de Capital Base Regulatorio (CET 1; common equity tier 1) fue de 46,7% a septiembre
de 2022, el cual Fitch considera que es alto.

Fondeo Diversificado: La entidad contintia con su plan de diversificacion de las fuentes de
fondos a través de emisiones de deuda y dando prelacion a lineas de crédito con fondos de
impacto, lo cual permitié resguardar el margen de intermediacién y un mejor calce entre activos
y pasivos. Fitch considera positivo la estructura de fondeo diversificado entre certificados de
depdsitos a término (CDT), lineas de crédito y bonos, siguiendo la estrategia de fondeo
desarrollada en otros paises.
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Colombia

Sensibilidad de la Calificacion

Factores que podrian, individual o colectivamente, conducir a una accién de calificaciéon negativa/baja:

° Cambios negativos en las calificaciones de La Hipotecaria C.F. reflejarian cualquier modificacién en el perfil de
riesgo de su accionista o en la evaluacién de Fitch sobre su capacidad, o voluntad, de proporcionar apoyo a su
filial, lo cual la agencia no esperaria en un futuro previsible.

Factores que podrian, individual o colectivamente, conducir a una accién de calificacion positiva/alza:

o Movimientos positivos de calificacién de La Hipotecaria C.F. no serian posibles, dado que sus calificaciones de
largo y corto plazo son las mas altas en la escala nacional.

Cambios Significativos desde la Ultima Revision

El aumento en la calificacion de La Hipotecaria C.F. refleja la percepcion de Fitch con respecto al rol fundamental del
negocio hipotecario en las operaciones de su accionista de ultima instancia, Grupo ASSAy la integracion completa de
las operaciones del negocio hipotecario de Centroaméricay Colombia.

Fitch espera que el entorno operativo de los bancos colombianos sea estable, a pesar de su expectativa de una
desaceleracion del crecimiento del PIB en 2023, y un aumento fuerte en las tasas de interés durante 2022, para hacer
frente a la inflacion alta. La agencia cree que la capitalizacion sostenida, la mejora de la rentabilidad y los cargos
menores por deterioro de los préstamos brindan resistencia suficiente para enfrentar el estrés de los bancos.

La Hipotecaria Compania de Financiamiento, S.A.
Informe de Calificacion | 23 febrero 2023 fitchratings.com 2



. o
FitchRatings Bancos
Compaiiias de Financiamiento
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Finanzas
Estados Financieros
Resumen de Informacién Financiera e Indicadores Clave
9 meses - 3er trimestre 30 sep 2022 31dic2021 31dic 2020 31dic2019
COP miles de COP miles de COP milesde COP milesde
USD millones millones millones millones millones
(Cierre de afio) No Divulgado No Divulgado No Divulgado No Divulgado No Divulgado
Resumen del Estado de Resultados
Ingreso Neto por Intereses y Dividendos 3 15,8 16,8 12,5 12,6
Comisiones y Honorarios Netos 0 0,2 0,0 -0,1 (0,2)
Otros Ingresos Operativos 0 1,9 1,1 1,5 0,7
Ingreso Operativo Total 4 17,9 17,9 13,9 13,1
Gastos Operativos 2 8,6 9.3 9,3 7.9
Utilidad Operativa antes de Provisiones 2 9.3 8,6 4.6 52
Cargo por Provisiones para Préstamos y Otros 1 2,8 24 2,8 3,7
Utilidad Operativa 1 6,5 6,2 1,8 1,5
Otros Rubros No Operativos (Neto) 0 0,3 0,2 0,1 0,1
Impuestos 0 1,2 n.a. 0,2 n.a.
Utilidad Neta 1 5,6 6,4 17 1,6
Otro Ingreso Integral n.a. n.a. (1,4) 0,7 0,3
Ingreso Integral seguin Fitch 1 5,6 5,0 24 1,9
Resumen del Balance General
Activos
Préstamos Brutos 74 335,1 296,3 273,3 250,3
- De los Cuales Estan Vencidos 134 12,2 9,5 6,9
Reservas para Pérdidas Crediticias 12,4 11,3 10,0 8,5
Préstamos Netos 71 322,8 285,0 263,3 2418
Préstamos y Operaciones Interbancarias n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Derivados n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Otros Titulos Valores y Activos Productivos 4 19,7 18,0 20,5 16,2
Total de Activos Productivos 76 342,5 303,0 283,8 258,0
Efectivo y Depdsitos en Bancos 8 37,9 38,7 64,3 16,0
Otros Activos 17,5 15,7 14,2 7,0
Total de Activos 88 397,9 357,4 362,3 281,0
Pasivos
Depositos de Clientes 30 134,5 129,8 186,6 196,0
Fondeo Interbancario y Otro de Corto Plazo 30 137,8 100,1 534 2,5
Otro Fondeo de Largo Plazo 10 442 51,8 51,8 14,3
Obligaciones Negociables y Derivados n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Total de Fondeo y Derivados 70 316,4 281,7 291,8 212,8
Otros Pasivos 1 32 1,9 1,7 1,8
Acciones Preferentes y Capital Hibrido n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Total de Patrimonio 17 78,2 73,8 68,8 66,4
Total de Pasivos y Patrimonio 88 397,9 357,4 362,3 281,0
Tipo de Cambio uUsD1= UsD1= usD1 = usD1 =
COP4.532,07 COP3.997,71 COP3.444,9 COP3.294,05

n.a. - No aplica.
Fuente: Fitch Ratings, Fitch Solutions
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FitchRatings Bancos

Compaiiias de Financiamiento

Colombia

Indicadores Clave
Resumen de Informacién Financiera e Indicadores Clave

30sep 2022 31dic2021 31dic 2020 31dic2019
Indicadores (Anualizados Segtin sea Apropiado)
Rentabilidad
Utilidad Operativa/Activos Ponderados por Riesgo 53 42 0,9 0,8
Ingreso Neto por Intereses/Activos Productivos Promedio 6,6 58 4,6 57
Gastos No Financieros/Ingresos Brutos 48,2 52,0 66,9 60,3
Utilidad Neta/Patrimonio Promedio 9,8 8,9 2,5 2,4
Calidad de Activos
Indicador de Préstamos Vencidos 4,0 41 3,5 2,8
Crecimiento de Préstamos Brutos 13,1 8,4 9,2 36,4
Reservas para Pérdidas Crediticias/Préstamos Vencidos 92,4 92,6 105,3 123,2
Gastos por Constitucion de Reservas/Préstamos Brutos Promedio 1,1 0,6 0,9 1,7
Capitalizacion
Indicador de Capital Comun Tier 1 (CET 1) 46,7 48,6 n.a. n.a.
Indicador de Capital Comun Tier 1 (CET 1) Completamente Implementado n.a. n.a. n.a. n.a.
Indicador de Capital Base segun Fitch n.a. n.a. 32,6 35,3
Patrimonio Comun Tangible/Activos Tangibles 19,7 20,6 19,0 23,6
Indicador de Apalancamiento de Basilea 17,7 n.a. n.a. n.a.
Préstamos Vencidos Netos/Capital Comun Tier 1 1,3 1,2 n.a. n.a.
Préstamos Vencidos Netos/ Capital Base segun Fitch n.a. n.a. (0,7) (2,4)
Fondeo y Liquidez
Préstamos Brutos/Depésitos de Clientes 249,2 228,3 146,5 127,7
Indicador de Cobertura de Liquidez n.a. n.a. n.a. n.a.
Depdsitos de Clientes/Total de Fondeo No Patrimonial 42,5 46,1 64,0 92,1
Indicador de Fondeo Estable Neto n.a. n.a. n.a. n.a.

n.a. - No aplica.
Fuente: Fitch Ratings, Fitch Solutions
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Las calificaciones mencionadas fueron requeridas y se asignaron o se les dio seguimiento por solicitud del emisor calificado o de un
tercero relacionado. Cualquier excepcion se indicara.

Todas las calificaciones crediticias de Fitch Ratings (Fitch) estan sujetas a ciertas limitaciones y estipulaciones. Por favor, lea estas limitaciones
y estipulaciones en el siguiente enlace: https://www.fitchratings.com/understandingcreditratings. Ademas, las definiciones de calificacién de
Fitch para cada escalade calificacidon y categorias de calificacion, incluidas las definiciones relacionadas con incumplimiento, estan disponibles
en www.fitchratings.com bajo el apartado de Definiciones de Calificacion. ESMA y FCA estan obligadas a publicar las tasas de incumplimiento
histéricas en un archivo central de acuerdo al Articulo 11(2) de la Regulacién (EC) No. 1060/2009 del Parlamento Europeo y del Consejo del
16 de septiembre de 2009 y la Regulacién de las Agencias de Calificacion Crediticia (Enmienda, etc.) (Salida de la UE) de 2019,
respectivamente. Las calificaciones publicas, criterios y metodologias estan disponibles en este sitio en todo momento. El cédigo de conducta,
las politicas sobre confidencialidad, conflictos de interés, barreras para la informacion para con sus afiliadas, cumplimiento, y demas politicas
y procedimientos de Fitch estan también disponibles en la seccion de Cédigo de Conducta de este sitio. Los intereses relevantes de los
directores y accionistas estan disponibles en https://www.fitchratings.com/site/regulatory. Fitch puede haber proporcionado otro servicio
admisible o complementario a la entidad calificada o a terceros relacionados. Los detalles del(los) servicio(s) admisible(s) de calificacién o
del(los) servicio(s) complementario(s) para el(los) cual(es) el analista lider tenga sede en una compaiiia de Fitch Ratings registrada ante ESMA
o FCA (o unasucursal de dicha companiia) se pueden encontrar en el resumen de la entidad en el sitio web de Fitch Ratings.

En la asignacion y el mantenimiento de sus calificaciones, asi como en la realizacion de otros informes (incluyendo informacion prospectiva), Fitch se basa en informacion factual
que recibe de los emisores y sus agentes y de otras fuentes que Fitch considera creibles. Fitch lleva a cabo una investigacion razonable de la informacion factual sobre la que se
basa de acuerdo con sus metodologias de calificacion, y obtiene verificacion razonable de dicha informacién de fuentes independientes, en la medida de que dichas fuentes se
encuentren disponibles para una emision dada o en una determinada jurisdiccion. La forma en que Fitch lleve a cabo la investigacion factual y el alcance de la verificacion por
parte de terceros que se obtenga variara dependiendo de la naturaleza de la emision calificada y el emisor, los requisitos y practicas en la jurisdiccion en que se ofrece y coloca
la emision y/o donde el emisor se encuentra, la disponibilidad y la naturaleza de la informacién publica relevante, el acceso a representantes de la administracion del emisor y
sus asesores, la disponibilidad de verificaciones preexistentes de terceros tales como los informes de auditoria, cartas de procedimientos acordadas, evaluaciones, informes
actuariales, informes técnicos, dictdmenes legales y otros informes proporcionados por terceros, la disponibilidad de fuentes de verificacién independiente y competentes de
terceros con respecto ala emision en particular o en lajurisdiccion del emisor, y una variedad de otros factores. Los usuarios de calificaciones e informes de Fitch deben entender
que ni una investigacion mayor de hechos ni la verificacion por terceros puede asegurar que toda la informacién en la que Fitch se basa en relacioén con una calificacion o un
informe sera exacta y completa. En Gltima instancia, el emisor y sus asesores son responsables de la exactitud de la informacién que proporcionan a Fitch y al mercado en los
documentos de oferta y otros informes. Al emitir sus calificaciones y sus informes, Fitch debe confiar en la labor de los expertos, incluyendo los auditores independientes con
respecto a los estados financieros y abogados con respecto a los aspectos legales y fiscales. Ademas, |as calificaciones y las proyecciones de informacién financieray de otro tipo
son intrinsecamente una vision hacia el futuro e incorporan las hipétesis y predicciones sobre acontecimientos futuros que por su naturaleza no se pueden comprobar como
hechos. Como resultado, a pesar de la comprobacién de los hechos actuales, las calificaciones y proyecciones pueden verse afectadas por eventos futuros o condiciones que no
se previeron en el momento en que se emitio o afirmo una calificacidén o una proyeccion.

La informacién contenida en este informe se proporciona "tal cual" sin ninguna representacién o garantia de ningun tipo, y Fitch no representa o garantiza que el informe o
cualquiera de sus contenidos cumpliran alguno de los requerimientos de un destinatario del informe. Una calificacién de Fitch es una opinién en cuanto a la calidad crediticia de
una emision. Esta opinién y los informes realizados por Fitch se basan en criterios establecidos y metodologias que Fitch evalta y actualiza en forma continua. Por lo tanto, las
calificaciones y los informes son un producto de trabajo colectivo de Fitch y ningtin individuo, o grupo de individuos, es tinicamente responsable por una calificacién o uninforme.
La calificacion no incorpora el riesgo de pérdida debido a los riesgos que no sean relacionados a riesgo de crédito, a menos que dichos riesgos sean mencionados especificamente.
Fitch no estd comprometido en la oferta o venta de ningtn titulo. Todos los informes de Fitch son de autoria compartida. Los individuos identificados en un informe de Fitch
estuvieron involucrados en, pero no son individualmente responsables por, las opiniones vertidas en él. Los individuos son nombrados solo con el propésito de ser contactos. Un
informe con una calificacién de Fitch no es un prospecto de emision ni un substituto de la informacién elaborada, verificada y presentada a los inversores por el emisor y sus
agentes en relacion con la venta de los titulos. Las calificaciones pueden ser modificadas o retiradas en cualquier momento por cualquier razén a sola discrecién de Fitch. Fitch
no proporciona asesoramiento de inversién de cualquier tipo. Las calificaciones no son una recomendacién para comprar, vender o mantener cualquier titulo. Las calificaciones
no hacen ninguin comentario sobre la adecuacién del precio de mercado, la conveniencia de cualquier titulo para un inversor particular, o la naturaleza impositiva o fiscal de los
pagos efectuados en relacién alos titulos. Fitch recibe honorarios por parte de los emisores, aseguradores, garantes, otros agentes y originadores de titulos, por las calificaciones.
Dichos honorarios generalmente varian desde USD1,000 a USD750,000 (u otras monedas aplicables) por emision. En algunos casos, Fitch calificara todas o algunas de las
emisiones de un emisor en particular, o emisiones aseguradas o garantizadas por un asegurador o garante en particular, por una cuota anual. Se espera que dichos honorarios
varien entre USD10,000 y USD1,500,000 (u otras monedas aplicables). La asignacién, publicacién o diseminacion de una calificacion de Fitch no constituye el consentimiento de
Fitch a usar su nombre como un experto en conexion con cualquier declaracién de registro presentada bajo las leyes de mercado de Estados Unidos, el “Financial Services and
Markets Act of 2000” de Gran Bretana, o las leyes de titulos y valores de cualquier jurisdiccion en particular. Debido a la relativa eficiencia de la publicacién y distribucion
electrénica, los informes de Fitch pueden estar disponibles hasta tres dias antes para los suscriptores electrénicos que para otros suscriptores de imprenta.

Fitch Ratings, Inc. esta registrada en la Comisién de Bolsa y Valores de Estados Unidos (en inglés, U.S. Securities and Exchange Commission) como una Organizacién de
Calificacion Estadistica Reconocida a Nivel Nacional (‘NRSRO”; Nationally Recognized Statistical Rating Organization). Aunque ciertas subsidiarias de calificacion crediticia de
la NRSRO estan enlistadas en el ftem 3 del documento “Form NRSRO” y, como tales, estan autorizadas para emitir calificaciones crediticias en nombre de la NRSRO
(ver https://www.fitchratings.com/site/regulatory), otras subsidiarias no estan enlistadas en el documento “Form NRSRO” (las “no NRSRO”) y, por tanto, las calificaciones
crediticias emitidas por estas subsidiarias no son emitidas en nombre de la NRSRO. Sin embargo, personal de las subsidiarias no NRSRO puede participar en la determinacion de
calificaciones crediticias emitidas por, o en nombre de, la NRSRO.

Solamente para Australia, Nueva Zelanda, Taiwan y Corea del Norte: Fitch Australia Pty Ltd tiene una licencia australiana de servicios financieros (licencia no. 337123) que le
autoriza a proveer calificaciones crediticias solamente a “clientes mayoristas”. La informacion de calificaciones crediticias publicada por Fitch no tiene el fin de ser utilizada por
personas que sean “clientes minoristas” segtin la definicién de la “Corporations Act 2001”".

Derechos de autor © 2023 por Fitch Ratings, Inc.y Fitch Ratings, Ltd. y sus subsidiarias. 33 Whitehall Street, New York, NY 10004. Teléfono: 1-800-753-4824, (212) 908-0500.
Fax: (212) 480-4435. La reproduccioén o distribucion total o parcial esté prohibida, salvo con permiso. Todos los derechos reservados.
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