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Emisor La Hipotecaria Compafiia de Financiamiento S.A.
E:EESZP y  Domicilio Carrera 13 No. 93 - 40, oficina 210, Bogota D.C., Colombia

Identificacidon Tributaria

900628930-6, régimen comun.

Actividad Principal del
Emisor

Establecimiento de crédito, especialista en Créditos Hipotecarios.

Clase de Titulo o Valor
Ofrecido

El Programa comprende dos (2) tipos de valores a ser emitidos a eleccién del
Emisor conforme se indique en el respectivo Aviso de Oferta: (i) Bonos
Hipotecarios con garantia de la Nacién a través del FNG, que podran estar
denominados en Pesos o en UVR, y, (ii) Bonos Hipotecarios sin garantia de la
Nacién, que podran estar denominados en Pesos o en UVR. En cualquier caso,
los Bonos Hipotecarios seran emitidos bajo la modalidad estandarizada.

NuUmero de Series

Cada Emision del Programa podra constar de hasta dos (2) Series, asi: (i) Serie A
(en Pesos), y, (ii) Serie B (en UVR).

NUmero de Subseries

Cualquier Serie del Programa incluye hasta diez (10) Subseries, definidas de
acuerdo con su Plazo de Vencimiento y si la respectiva Subserie cuenta o no con
Opcién de Prepago. En consecuencia, las Subseries de la Emisién estaran
denominadas asi:

e Serie A (Pesos): Subseries (i) A3, (ii) AP3, (iii) A4, (iv) AP4, (v) A5, (vi) AP5, (vii)
AB, (viii) AP6, (ix) A7y (x) AP7.

e Serie B (UVR): Subseries (xi) B3, (xii) BP3, (xiii) B4, (xiv) BP4, (xv) B5, (xvi)
BP5, (xvii) B6, (xviii) BP6, (xix) B7 y (xx) BP7.

La letra “P" en la identificacién de algunas Subseries indica que la respectiva
Subserie cuenta con Opcién de Prepago. El nimero en la identificacion de cada
Subserie indica el Plazo de Vencimiento en afios, de la respectiva Subserie. La
Opcién de Prepago se entiende como el derecho del Emisor de pagar
anticipadamente, una vez haya transcurrido el Periodo de Gracia, los Bonos
Hipotecarios de las Subseries AP3, AP4, AP5, AP6, AP7, BP3, BP4, BP5, BP6 y BP7.

No obstante, en cada Emision, el Emisor solo podra ofrecer, como maximo, una
Subserie de la Serie Ay una Subserie de la Serie B. Es decir, en ninguna Emision
se podra ofrecer mas de una Subserie de la Serie A (Pesos), ni mas de una
Subserie de la Serie B (UVR).

Plazos de Vencimiento

Los Bonos Hipotecarios de cada Serie de la Emision, dependiendo de la Subserie
a ser emitida, podran tener Plazos de Vencimiento de tres (3), cuatro (4), cinco (5),
seis (6) y siete (7) afios, contados a partir de la Fecha de Emision de la respectiva
Emision.
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Valor Nominal de cada |Serie A (Pesos): un millon de Pesos (COP 1.000.000) y Serie B (UVR): diez mil UVR
Bono (10.000 UVR).
Cupo Global del : I

Hasta trescientos mil millones de Pesos (COP 300.000.000.000).
Programa

El nimero total de Bonos Hipotecarios del Programa sera el resultado de sumar

. el niumero de Bonos Hipotecarios emitidos en cada Emision que se adelante. La

Cantidad de  Bonos

Hipotecarios

cantidad de Bonos Hipotecarios a emitir en cada Emision se definira al momento
de realizar la respectiva Emision teniendo en cuenta las condiciones del mercado,
y serd informada en el respectivo Aviso de Oferta Publica.

Ley de Circulaciéon

A la orden, sin restricciones y libremente negociables y solo podran ser
adquiridos por Inversionistas Profesionales, en operaciones de Segundo
Mercado.

Destinatarios de la Oferta

Inversionistas calificados (Inversionistas Profesionales), de acuerdo con lo
establecido en los articulos 5.2.3.1.4, 5.2.3.1.5, 7.2.1.1.2 y 7.2.1.1.3 del Decreto
2555.

Precio de Suscripciéon

El que se determine en el respectivo Aviso de Oferta Publica.

Inversion Minima de los
Bonos Hipotecarios

Sin importar la Subserie de los Bonos Hipotecarios que sea emitida, sera
equivalente a un (1) Bono Hipotecario. Con posterioridad a la Fecha de
Suscripcién, los Bonos Hipotecarios no estaran sujetos a minimos ni multiplos de
negociacion.

Tasa de Interés

Tasa Fija, definida por el Emisor en el Aviso de Oferta Publica de cada Lote,
conforme las condiciones del mercado vigentes en la fecha de colocacién del
respectivo Lote.

Periodicidad de Pago de
los Intereses

Sin importar la Subserie de los Bonos Hipotecarios que sea emitida, sera
trimestral y pagaderos segun las condiciones establecidas en la Seccién 1.15.4 de
este Prospecto de Informacion. Cualquier Subserie de Bonos Hipotecarios
emitida devengara intereses a partir de su Fecha de Emision y de acuerdo con lo
dispuesto en el Aviso de Oferta Publica de cada Emision.

Amortizacion  Ordinaria
de Capital y Periodicidad
de Pago del Capital

El capital de los Bonos Hipotecarios sera pagado dependiendo de la Subserie que
sea emitida, asi:

e Subseries A3, AP3, B3 y BP3 (Bonos Hipotecarios con Plazo de
Vencimiento de tres [3] afios): Al vencimiento, en una sola cuota, por un
valor equivalente al ciento por ciento (100.0%) del capital emitido de cada
Subserie, luego de transcurrido el Periodo de Gracia de dos (2) afios, es
decir, al final del afo tres (3).

e Subseries A4, AP4, B4 y BP4 (Bonos Hipotecarios con Plazo de
Vencimiento de cuatro [4] afios): Aflo vencido, en dos (2) cuotas iguales,
cada una por un valor equivalente al cincuenta por ciento (50.0%) del
capital emitido en cada Subserie, luego de transcurrido el Periodo de
Gracia de dos (2) afios, es decir, al final de los afios tres (3) y cuatro (4).

e Subseries A5, AP5, B5, y BP5 (Bonos Hipotecarios con Plazo de
Vencimiento de cinco [5] afios): Afio vencido, en tres (3) cuotas iguales,
cada una por un valor equivalente a un tercio (1/3) del capital emitido en
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cada Subserie, luego de transcurrido el Periodo de Gracia de dos (2) afios,
es decir, al final de los afios tres (3), cuatro (4) y cinco (5).

e Subseries A6, AP6, B6 y BP6 (Bonos Hipotecarios con Plazo de
Vencimiento de seis [6] afios): Ao vencido, en cuatro (4) cuotas iguales,
cada una por un valor equivalente al veinticinco por ciento (25.0%) del
capital emitido en cada Subserie, luego de transcurrido el Periodo de
Gracia de dos (2) afios, es decir, al final de los afios tres (3), cuatro (4),
cinco (5) y seis (6).

e Subseries A7, AP7, B7 y BP7 (Bonos Hipotecarios con Plazo de
Vencimiento de siete [7] afios): Afio vencido, en cinco (5) cuotas iguales,
cada una por un valor equivalente al veinte por ciento (20.0%) del capital
emitido en cada Subserie, luego de transcurrido el Periodo de Gracia de
dos (2) afios, es decir, al final de los afios tres (3), cuatro (4), cinco (5), seis
(6) y siete (7).

Amortizacion
Extraordinaria de Capital

Sin importar la Subserie de los Bonos Hipotecarios que sea emitida, sera
realizada ante la ocurrencia de cualquiera de los eventos sefialados en la Seccién
1.15.6.2 del Prospecto de Informacion

Base de Liquidacién

360.

Mercado al que se Dirige
el Programa de Emision

Segundo Mercado.

Modalidad de la Oferta

Oferta Publica en el Segundo Mercado.

Modalidad de la
Inscripcion

Inscripcion automatica en el RNVE por tratarse de valores emitidos por un
establecimiento de crédito que se van a negociar en el segundo mercado

Plazo para Ofertar
Emisiones de los Bonos
bajo el Programa de
Emisién

La vigencia de la autorizacion dada por la SFC para realizar Emisiones bajo el
Programa de Emisién es de cinco (5) afios contados a partir de la fecha de
ejecutoria del acto que ordene la inscripcién de los valores en el RNVE. Sin
embargo, el plazo podra renovarse, por periodos iguales, antes de su
vencimiento, siempre que la SFC asi lo autorice.

Plazo de Colocacién de
cada Emision

El plazo de colocacién de cualquier Emisién de Bonos Hipotecarios que se realice
con cargo al Cupo Global sera definido por el Emisor en el correspondiente Aviso
de Oferta Publica. Sin embargo, el plazo de colocacién de la primera Emisién de
Bonos Hipotecarios no podra ser superior a seis (6) Meses, contados a partir de
la respectiva fecha de autorizacion de la Oferta Publica de los Bonos Hipotecarios
por parte de la SFC. La SFC podra prorrogar dicho término por una sola vez hasta
por un tiempo igual, previa solicitud del Emisor.

Administrador de la

Cartera

La Hipotecaria.

Interventor

Ernst & Young.

Representante Legal de
los Tenedores de Bonos
Hipotecarios

Itad Asset Management Colombia S.A. Sociedad Fiduciaria.

Administrador de las
Emisiones del Programa

Depésito Centralizado de Valores de Colombia - Deceval S.A.
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Condiciones de

Expedicion

Emisién desmaterializada en Deceval. Los Tenedores renuncian a la

materializacién de los Bonos Hipotecarios.

Bolsa de valores en la que
se encontraran inscritos
los Bonos Hipotecarios

Bolsa de Valores de Colombia S.A.

Derechos que Incorporan
los Valores

Ver Seccién 9.1.

Garantia General

Toda Emisién de Bonos Hipotecarios que se adelante conforme el presente
Programa, constituye una obligacion personal, directa e incondicional de La
Hipotecaria de pagar los Rendimientos y capital de los Bonos Hipotecarios
emitidos en virtud del presente Programa de Emision.

Garantia Especifica

Los Activos Subyacentes que respaldan cada Subserie de Bonos Hipotecarios que
sea emitida conforme el Programa, seglin se sefala en el Capitulo 3 de este
Prospecto.

Garantia Adicional

Solo para las Subseries de los Bonos Hipotecarios del Programa que sean
emitidos con garantia de la Nacién, a través del FNG, conforme lo previsto en el
articulo 30 de la Ley 546 de 1999. En el Capitulo 4 del Prospecto de Informacién
se podra consultar el alcance de dicha Garantia Adicional. Las menciones y
procedimientos que se realicen en este Prospecto y en el Reglamento en relacién
con la Garantia Adicional aplicaran en forma exclusiva a los Bonos Hipotecarios
gue se emitan con garantia de la Nacién.

Calificacién de Riesgo de
cada Emision

La calificacion de cada Emisién sera revelada en el respectivo Aviso de Oferta
Publicay serainformada a la SFC de manera previa a la publicacion de dicho Aviso
de Oferta Publica. En todo caso, la calificacion de los Bonos Hipotecarios sera
actualizada de manera anual.

Calificacién de Riesgo del
Emisor

Largo plazo: AA+(col).
Corto plazo: F1+(col).
Otorgadas por Fitch Ratings Colombia S.A., Sociedad Calificadora de Valores

Los recursos obtenidos a través del presente Programa de Emision se destinaran

Destinacién de los A . .

a ampliar las fuentes de recursos disponibles para el desarrollo de las
Recursos : : s . . .

operaciones activas de crédito de vivienda de La Hipotecaria.
Mecanismos y Medios |Mejor esfuerzo, a través del Agente Lider Colocador y los demas Agentes
para la Colocacion Colocadores.
Comisiones y  Gastos | Los Inversionistas no tendran que pagar comisiones ni otros gastos conexos para
Conexos para los | la suscripcion de los valores, siempre y cuando estos sean adquiridos en la Oferta

Inversionistas

primaria.

Cédigo de Buen Gobierno

La Hipotecaria cuenta con un Cdédigo de Gobierno Corporativo cuyo texto se
encuentra disponible para consulta por parte de los Inversionistas en la pagina
web https://www.lahipotecaria.com/colombia/buen-gobierno-corporativo/

Fecha de Difusion del
Prospecto de Informacion

Enero de 2021

Advertencias

SE CONSIDERA INDISPENSABLE LA LECTURA DEL PROSPECTO DE
INFORMACION PARA QUE LOS POTENCIALES INVERSIONISTAS PUEDAN
EVALUAR ADECUADAMENTE LA CONVENIENCIA DE LA INVERSION.

LAS MENCIONES Y PROCEDIMIENTOS QUE SE REALICEN EN ESTE PROSPECTO
Y EN EL REGLAMENTO EN RELACION CON LA GARANTIA ADICIONAL
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APLICARAN EN FORMA EXCLUSIVA A LOS BONOS HIPOTECARIOS QUE SE
EMITAN CON GARANTIA DE LA NACION.

LA INFORMACION FINANCIERA CONTENIDA EN ESTE PROSPECTO DE
INFORMACION SE ENCUENTRA ACTUALIZADA AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2020.
A PARTIR DE ESA FECHA, TODA INFORMACION RELEVANTE SE ENCUENTRA A
DISPOSICION DE LOS INTERESADOS EN EL RNVE, EN LA BVC O EN LA PAGINA
WEB DEL EMISOR https://www.lahipotecaria.com.

LA SUSCRIPCION DE LOS BONOS HIPOTECARIOS IMPLICA LA ADHESION A LOS
CONTRATOS DE 1) ADMINISTRACION DE LA CARTERA, 11) ADMINISTRACION DE
LA EMISION, 111) INTERVENTORIA, Y IV) REPRESENTACION DE TENEDORES DE
BONOS HIPOTECARIOS.

LA INFORMACION RELEVANTE RELACIONADA CON EL EMISOR Y EL
PROGRAMA DE EMISION PODRA SER CONSULTA POR LOS INVERSIONISTAS
EN EL RNVE Y EN LA PAGINA WEB DEL EMISOR.

LOS VALORES QUE HACEN PARTE DEL PRESENTE PROGRAMA DE EMISION SE
ENCUENTRAN DIRIGIDOS AL SEGUNDO MERCADO Y CONSECUENTEMENTE
SOLO PODRAN SER ADQUIRIDOS Y NEGOCIADOS POR AQUELLAS PERSONAS
CONSIDERADAS COMO INVERSIONISTAS PROFESIONALES EN LOS TERMINOS
DE LOS ARTICULOS 5.2.3.1.4, 5.2.3.1.5, 7.2.1.1.2 Y 7.2.1.1.3 DEL DECRETO 2555
DE 2010.

LA INSCRIPCION AUTOMATICA EN EL RNVE Y LA AUTORIZACION PARA LA
OFERTA PUBLICA NO IMPLICAN CALIFICACION NI RESPONSABILIDAD
ALGUNA POR PARTE DE LA SFC ACERCA DE LOS VALORES INSCRITOS, NI
SOBRE EL PRECIO, LA BONDAD, LA NEGOCIABILIDAD DEL VALOR O DE LA
RESPECTIVA EMISION, NI SOBRE LA SOLVENCIA DEL EMISOR.

LA INSCRIPCION DE LOS BONOS HIPOTECARIOS EN LA BVC NO IMPLICA
CALIFICACION NI RESPONSABILIDAD ALGUNA POR PARTE DE DICHA
ENTIDAD, SOBRE LOS VALORES INSCRITOS NI SOBRE EL PRECIO, LA BONDAD
O NEGOCIABILIDAD DE LOS VALORES O DE LAS EMISIONES QUE SE
ADELANTEN, O LA SOLVENCIA DEL EMISOR NI IMPLICA UNA GARANTIA
SOBRE EL PAGO DEL VALOR.

EL PROSPECTO NO CONSTITUYE UNA OFERTA NI UNA INVITACION, POR O A
NOMBRE DEL EMISOR, EL ESTRUCTURADOR, EL ASESOR LEGAL Y LOS
AGENTES COLOCADORES A SUSCRIBIR O COMPRAR CUALQUIERA DE LOS
VALORES SOBRE LOS QUE TRATA.

Estructurador Administrador de la Cartera Asesor Legal
CL%CapitalL /'I‘ La Hipotecaria M )
Compania de Financiamiento MENDOZA DUQUE

DICIEMBRE DE 2021
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ADVERTENCIAS GENERALES, AUTORIZACIONES E INFORMACION ESPECIAL

ADVERTENCIAS EN RELACION CON LA PROMOCION PRELIMINAR

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 6.2.1.1.1 del Decreto 2555, se advierte
que el proceso sobre el cual versa la promocién preliminar que se realiza con este
Prospecto de Informacién se encuentra en tramite de aprobacion. El Prospecto no
constituye una Oferta Publica vinculante, por lo cual éste puede ser complementado o
corregido. Su contenido, asi como cualquier otra informacion recibida por cualquier
Persona en relacién con este Prospecto, ya sea verbal o escrita, no se tomara como
suministro de algun tipo de asesoria por parte del Emisor, de sus directores,
funcionarios, accionistas, empleados, agentes y representantes. No se pueden realizar
negociaciones de los Bonos Hipotecarios que conforman el Programa hasta que la
Oferta Publica sea autorizada y oficialmente comunicada a sus destinatarios.

NOTIFICACION

El presente documento ha sido preparado con el uUnico objeto de facilitar el
conocimiento general, por parte del potencial Inversionista interesado en los Bonos
Hipotecarios que conformaran el Programa, acerca del Emisor y de la Oferta Publica.
Por consiguiente, para todos los efectos legales, cualquier interesado debera consultar
la totalidad de la informacién contenida en el presente Prospecto de Informacion, antes
de tomar cualquier decision de inversion.

Los Inversionistas interesados en adquirir los Bonos Hipotecarios deberan obtener por
su cuenta y de manera previa a la aceptacion de la Oferta Publica, cualquier
autorizacién judicial, gubernamental, corporativa o de cualquier otra indole que por sus
condiciones particulares puedan requerir.

La informacion contenida en este Prospecto de Informacion ha sido preparada por el
Emisor para asistir a los posibles Inversionistas interesados en los valores que
conforman el Programa, en la realizacién de su propia evaluacion de la inversion en los
Bonos Hipotecarios. El presente Prospecto de Informacién contiene toda la
informacion requerida de acuerdo con la normatividad aplicable. No obstante, este
Prospecto de Informacion no pretende contener toda la informacién que un posible
Inversionista pudiera eventualmente requerir.

La informacion contenida en este Prospecto de Informacién, o la proporcionada
posteriormente a cualquier Persona, ya sea en forma verbal o escrita, respecto de una
operacion que involucre valores emitidos por el Emisor, no debe considerarse como
una asesoria legal, tributaria, fiscal, contable, financiera, técnica, de inversion o de otra
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naturaleza, a cualquiera de dichas Personas por parte del Emisor, ni del Estructurador,
ni del Asesor Legal.

Se entendera que la referencia a las leyes, normas y demas regulaciones citadas en el
Prospecto de Informacion, se extiende a aquellas que las regulen, complementen,
modifiquen o sustituyan.

Ni el Emisor, ni sus accionistas, representantes, administradores, apoderados,
empleados o asesores (incluyendo el Estructurador, el Agente Lider Colocador, los
Agentes Colocadores y el Asesor Legal), tendran la obligacién de reembolsar o
compensar, a los potenciales Inversionistas, cualquier costo o gasto incurrido por éstos
al evaluar el Prospecto de Informacién, o incurrido de otra manera con respecto a la
suscripcion de los Bonos Hipotecarios. En ningun evento se podra entablar una
demanda o reclamacién, de cualquier naturaleza, contra el Emisor o contra cualquiera
de sus representantes, accionistas, representantes, administradores, apoderados,
empleados o asesores (incluyendo el Estructurador, el Agente Lider Colocador, los
Agentes Colocadores y el Asesor Legal), como resultado de la decision de invertir o no
en los Bonos Hipotecarios.

Las cifras y referencias operativas, comerciales y de negocio del Emisor mencionadas
en el presente Prospecto de Informacién fueron tomadas de las cifras y referencias
operativas, comerciales y de negocio del mismo Emisor. La informacién contenida en
este Prospecto de Informacién ha sido suministrada por el Emisory, en algunos casos,
por diversas fuentes las cuales se encuentran debidamente identificadas en el cuerpo
del presente documento.

Los estados financieros del Emisor han sido preparados de acuerdo con las Normas de
Contabilidad y de Informacién Financiera aceptadas en Colombia (NCIF), las cuales se
basan en las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), junto con sus
interpretaciones, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(International Accounting Standars Board - 1ASB, por sus siglas en inglés); las normas de
base corresponden a las traducidas al espafiol y emitidas al 1 de enero de 2012y a las
enmiendas efectuadas durante el afio 2012 por el IASB.

El Estructurador, el Agente Lider Colocador, los Agentes Colocadores, el Representante
de los Tenedores y el Asesor Legal, por no estar dentro del alcance de sus funciones,
no han auditado independientemente la informacién suministrada por el Emisor que
sirvié de base para la elaboracion de este Prospecto de Informacién. Por lo tanto, no
tendran responsabilidad alguna por cualquier omision, afirmacion o certificacion
(explicita o implicita), contenida en el mismo.
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El Emisor, el Estructurador, el Agente Lider Colocador, los Agentes Colocadores y el
Asesor Legal no han autorizado a alguna Persona para entregar informacién que sea
diferente o adicional a la contenida en este Prospecto de Informaciony por lo tanto no
se hacen responsables por la informacion no contenida dentro del presente Prospecto
de Informacion, ni por informacién suministrada por terceras Personas.

Los potenciales Inversionistas deberan asumir que la informacién financiera contenida
en este Prospecto de Informacion es exacta sélo en la fecha que aparece en la portada
del mismo, sin tener en cuenta la fecha de entrega de este Prospecto de Informacion o
cualquier venta posterior de los Bonos Hipotecarios.

La condicién financiera del Emisor, los resultados de sus operaciones y el Prospecto de
Informacion, pueden variar después de la fecha que aparece en la portada de este
Prospecto de Informacion.

El Emisor se reserva el derecho, a su entera discrecidn y sin tener que dar explicacion
alguna, de revisar la programacién o procedimientos relacionados con cualquier
aspecto del tramite de la inscripcién del Programa de los Bonos Hipotecarios en el RNVE
o de autorizacion de la Oferta Publica ante la SFC. En ningun evento el Emisor o
cualquiera de sus representantes, asesores o empleados, asumira responsabilidad
alguna por la adopcién de dicha decisién.

La lectura completa de este Prospecto de Informacién se considera esencial para
permitir una evaluacién adecuada de la inversién por parte de los Inversionistas
potenciales.

El Emisor y sus asesores no tendran la obligacion de reembolsar ni compensar a los
potenciales Inversionistas por los costos o gastos en que incurran para efectos de
tomar una decision de inversion respecto a los Bonos Hipotecarios a que se refiere este
Prospecto de Informacion.

DECLARACIONES SOBRE EL FUTURO

Este Prospecto de Informacién contiene declaraciones sobre el futuro del Emisor, las
cuales estan incluidas en varios apartes del mismo. Tales declaraciones se basan en las
estimaciones y en las expectativas actuales del Emisor, relacionadas con la futura
condicion financiera y con sus resultados operacionales. Se advierte a los potenciales
Inversionistas, que tales declaraciones sobre el futuro del Emisor no son una garantia
de su desempefio y que, por lo tanto, existe riesgo e incertidumbre de que se puedan
presentar de manera efectiva en el futuro como consecuencia de diversos factores. Por
esta razon, los resultados reales del Emisor pueden variar sustancialmente con
respecto a las declaraciones futuras incluidas en el presente Prospecto de Informacion.
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APROBACIONES Y AUTORIZACIONES

La Junta Directiva del Emisor, segun consta en el acta No. 95 del 28 de diciembre de
2020, autorizé la Emision y colocacion de Bonos Hipotecarios por parte del Emisor, de
acuerdo con los términos y condiciones establecidos en el Reglamento del Programa,
asi como la inscripcion en el RNVE y su Oferta Publica por un Cupo Global de hasta
trescientos mil millones de Pesos (COP 300,000,000,000).

Por su parte, la Asamblea de Accionistas del Emisor, segiin consta en el acta No. 18 del
28 de diciembre de 2020, se abstuvo de establecer condiciones o instrucciones
especiales para la Emision y colocacion de los Bonos Hipotecarios.

Los Bonos Hipotecarios que conforman el Programa fueron debidamente inscritos en
el RNVE y su Oferta Publica fue autorizada mediante Oficio No. 2021004143-009 del 21
de enero de 2021 expedida por la SFC.

Adicionalmente, mediante Oficio No. 2021208689-007 del 23 de diciembre de 2021, la
SFC manifest6 su no objeciéon respecto de la Adenda No. 1 al Prospecto de Informacion.

Los Bonos Hipotecarios que conforman el Programa fueron debidamente inscritos en
la BVC.

OTRAS OFERTAS DE VALORES DEL EMISOR

Simultaneamente con el proceso de solicitud de inscripcion del Programa de los Bonos
Hipotecarios en el RNVE y de su autorizacién de Oferta Publica, el Emisor no se
encuentra adelantando otras ofertas publicas o privadas de valores.

El Emisor tampoco ha solicitado otras autorizaciones para formular Ofertas Publicas o
privadas de valores, cuya decision por parte de la Autoridad competente aun se
encuentre en tramite.

PERSONAS AUTORIZADAS PARA DAR INFORMACION O DECLARACIONES SOBRE EL
CONTENIDO DEL PROSPECTO DE INFORMACION

Las Personas autorizadas para dar informacion o declaraciones sobre el contenido del
presente Prospecto de Informacion son las siguientes:

Por parte de La Hipotecaria Compaiiia de Financiamiento
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Luis Fernando Guzman Ortiz Giselle de Tejeira

Gerente General Vicepresidente Ejecutivo de Finanzas
La Hipotecaria Compafiia de La Hipotecaria Compafiia de
Financiamiento S.A. Financiamiento S.A.

Carrera 13 No. 93 - 40, Oficina 210 Carrera 13 No. 93 - 40, Oficina 210
Bogota D.C., Colombia Bogota D.C., Colombia

Tel: 57(1) 3286000 Tel: 57(1) 3286000
Ifguzman@lahipotecaria.com gtejeira@lahipotecaria.com

Por parte del Estructurador

Carlos Alberto Londoio Tobén
Socio Gerente

CL Capital Banca de Inversion S.A.S.
Carrera 11 No. 98-07, piso 7
Edificio Green Office

Bogota D.C., Colombia

Tel: 57 (315) 647 3911
clondono@clcapital.co

Sin perijuicio de lo anterior, el Emisor podra designar nuevos voceros o remover los aqui
designados cuando lo considere oportuno.

INTERES ECONOMICO DE LOS ASESORES

El Estructurador, el Agente Lider Colocador y los Agentes Colocadores tienen un interés
economico directo que depende de la colocacién de los Bonos Hipotecarios, de acuerdo
con los términos del contrato de prestacién de servicios de asesoria financiera suscrito
entre La Hipotecaria y el Estructurador y las ofertas mercantiles de colocacion
presentadas por las sociedades comisionistas de bolsa que actuan como Agentes
Colocadores a La Hipotecaria.

No existe ningun otro asesor del Proceso de Emision que tenga un interés econémico,
directo o indirecto, que dependa del éxito de la colocacion de los Bonos Hipotecarios.

INFORMACION SOBRE LAS PERSONAS QUE HAN PARTICIPADO EN LA VALORACION
DE PASIVOS O ACTIVOS DEL EMISOR

La informacién contenida en este Prospecto de Informacidon es suministrada
directamente por el Emisor. Para efectos de la informacion contenida en el presente
Prospecto de Informacién, no se requiri6 la realizacion de procesos de valoracién de
pasivos o activos del Emisor, por lo cual no hay valoradores que puedan tener algun
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interés econdmico directo o indirecto que dependa del éxito de la colocacién de los
Bonos Hipotecarios.

Aparte de la operacion normal del negocio, no existen tasaciones, valoraciones o
evaluaciones de activos, pasivos o contingencias del Emisor, que se hayan tenido en

cuenta para el reporte de la informacion que se incluye en este documento.

INFORMACION SOBRE VINCULACIONES ENTRE EL EMISOR Y SUS ASESORES

Ninguno de los asesores involucrados en la elaboracion del presente Prospecto de
Informacion son Personas o sociedades vinculadas al Emisor.

INTERES ECONOMICO DIRECTO O INDIRECTO QUE DEPENDA DEL EXITO DE LA
COLOCACION DE LOS VALORES

El Emisor ha pactado remuneraciones o comision por el éxito del resultado de la
colocacion de los Bonos Hipotecarios
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GLOSARIO DE TERMINOS DEL PROSPECTO

Para efectos exclusivos de interpretacion de este Prospecto de Informacién, los
términos que se incluyen en el presente glosario, o que se definen en otras secciones
de este documento y que en el texto del Prospecto de Informacién, el Reglamento del
Programa o el Aviso de Oferta Publica aparecen con letra inicial en mayUscula, tendran
el significado que se les asigna a continuacién, en plural o singular, salvo que en otras
partes del Prospecto de Informacién se les confiera expresamente un significado
distinto.

Los términos que no estén expresamente definidos se entenderan en el sentido que
les atribuya el lenguaje técnico correspondiente o, en su defecto, en su sentido natural
y obvio, segun el uso general de los mismos.

Activos Subyacentes: significan los Créditos Hipotecarios, sus Pagarés, las Garantias
Hipotecarias que los respaldan propiedad de La Hipotecaria, que en los términos de la
Ley 546 de 1999 respaldan los Bonos Hipotecarios, los Seguros, los Flujos Recaudados
y todo flujo, seguro, derecho o cuenta que ampare o esté relacionado con los Créditos
Hipotecarios, asi como los recursos provenientes de la colocacién de los Bonos
Hipotecarios aun no colocados en Créditos Hipotecarios. Los Activos Subyacentes de
cada Subserie de Bonos Hipotecarios que se emita, respaldaran exclusivamente las
obligaciones relacionadas con dicha Subserie de Bonos Hipotecarios emitida.

Administrador de la Cartera: significa La Hipotecaria, quien estara encargado de
custodiar los Pagarés, las Hipotecas, y los demas documentos correspondientes a los
Créditos Hipotecarios y de realizar las labores de administracion, cobranza y recaudo
de los Flujos Recaudados, de conformidad con los términos del Contrato de
Administracién de Cartera y del presente Prospecto de Informacion.

Administrador de las Emisiones del Programa o Deceval: significa el Depdsito
Centralizado de Valores S.A. - Deceval o cualquiera de sus sucesores o cesionarios,
quien tendra la custodia y administracién de cada una de las Emisiones de Bonos
Hipotecarios del Programa y actuara como agente de pagos. Asi mismo, ejercera todas
las actividades operativas derivadas del depoésito de las Emisiones del Programa, asi
como todas las actividades indicadas en este Prospecto de Informacién, conforme a lo
establecido en las normas aplicables a los depdsitos de valores en Colombia, y el
Contrato de Administracion del Programa.

Administrador Sustituto de la Cartera: significa la entidad financiera que sustituya a
La Hipotecaria como Administrador de la Cartera ante la ocurrencia de un Evento de
Liquidacién o en caso de terminacion del Contrato de Administracion de Cartera, en los
términos establecidos en el mismo Contrato, en el Reglamento del Programa vy el
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Prospecto de Informacion.

Agente Lider Colocador: Significa el Agente Colocador encargado de coordinar las
labores del grupo de Agentes Colocadores.

Agentes Colocadores: Significa el Agente Lider Colocador y cada una de las entidades
a través de las cuales se desarrollara la labor de promocién y colocacién de los Bonos
Hipotecarios que emitira el Emisor, incluyendo el Emisor cuando ello sea posible.

Amortizacion Extraordinaria: Significa la realizacion de pagos anticipados a capital en
relacién con las Tablas de Amortizaciones, en los eventos sefialados en la Seccion
1.15.6.2 del presente Prospecto de Informacion.

Amortizacion Ordinaria: Significa el pago periddico de capital de los Bonos
Hipotecarios en las Fechas de Pago, conforme a las Tablas de Amortizaciones.

Asamblea General de Tenedores de Bonos Hipotecarios o Asamblea de Tenedores:
Significa la asamblea en la cual tienen derecho a participar los Tenedores de Bonos
Hipotecarios, por si o por intermedio de su representante y votar en ella. Cuando los
asuntos a tratar incumban a los Bonos Hipotecarios de una Subserie de una Emision
en particular, la Asamblea de Tenedores estara conformada Unicamente por los
Tenedores de Bonos Hipotecarios de la respectiva Subserie. Para efectos de su
funcionamiento se dara aplicacion a lo previsto en el Contrato de Representacion Legal
de Tenedores de Bonos Hipotecarios y en lo no previsto, se dara aplicacién a lo
dispuesto en el Decreto 2555 y a las demas normas que lo modifiquen o sustituyan.

Asesor Legal: significa la firma de abogados, Mendoza Duque Abogados S.A.S.

Autoridad: significa cualquier gobierno supranacional, nacional, regional o local o
cualquier division politica del mismo, o autoridad gubernamental, administrativa,
arbitral, regulatoria, fiscal o de un cuerpo judicial, departamento, comisién, secretaria,
tribunal, agencia o superintendencia, autoridad monetaria o banco central incluyendo
autoridades de supervisidon bancaria e instituciones financieras (o cualquier Persona,
sea o no parte del gobierno, y sin perjuicio de cdmo haya sido constituida o llamada,
que ejerce las funciones de una autoridad semejante o que declara tener jurisdiccion
sobre dichos asuntos en cuestion).

Aviso de Oferta Publica: significa el aviso publicado en un diario de amplia circulacion
nacional o en el boletin diario de la BVC para cada una de las Emisiones del Programa,
en el cual se ofreceran los Bonos Hipotecarios a los Destinatarios de la Oferta y donde
se incluiran las caracteristicas de los Bonos Hipotecarios de cada Emision (tipo de Bono,
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Serie, Subserie, y Lote), de acuerdo con lo establecido en el numeral 4 del articulo
5.2.3.1.12 del Decreto 2555.

Bonos Hipotecarios La Hipotecaria 2021 o Bonos Hipotecarios o Bonos: significan
los titulos valores de contenido crediticio que seran emitidos por La Hipotecaria con
ocasion del Programa, que se encuentran respaldados por los Activos Subyacentes y
podran estar o no garantizados por la Nacién a través del FNG o denominados en Pesos
0 UVR, a eleccién del Emisor segun se indique en el respectivo Aviso de Oferta Publica,
cuyas condiciones se establecen en el Reglamento del Programa y en el presente
Prospecto de Informacién. Cualquier referencia que se haga en este Prospecto o en el
Reglamento a la expresion Bonos Hipotecarios o Bonos, sera aplicable a cualquiera de
las dos (2) clases de Bonos Hipotecarios que seran emitidos. Sin embargo, las
menciones y procedimientos que se realicen en relaciéon con la Garantia Adicional
aplicaran en forma exclusiva a los Bonos Hipotecarios que se emitan con garantia de la
Nacion.

BVC: significa la Bolsa de Valores de Colombia S.A. Es la entidad encargada de realizar
la adjudicacion y el cumplimiento de las operaciones que se efectien a través de las
sociedades comisionistas de bolsa o afiliados al MEC.

Bienes Recibidos en Pago: significa los bienes inmuebles o muebles que el
Administrador de la Cartera reciba de los Deudores como pago de los Créditos
Hipotecarios, o como resultado de la adjudicacion de los mismos en desarrollo de los
procesos ejecutivos que se adelanten para el cobro judicial de tales Créditos
Hipotecarios.

Carta de Aprobacion: significa la comunicacion dirigida por La Hipotecaria que
contiene las caracteristicas del crédito en particular, tales como: monto aprobado,
fecha de aprobacion, plazo, sistema de amortizacion, polizas de Seguros que deben
adquirirse, la garantia que debera constituirse para respaldar el pago del crédito, y las
condiciones necesarias para la formalizacion y desembolso del respectivo crédito, a
cuyo cumplimiento La Hipotecaria efectuara el correspondiente desembolso.

Calificadora de Valores: significa la sociedad que, debidamente autorizada por la SFC,
emite la calificacion del Emisor, de la primera Emision del Programa, y de las demas
Emisiones del Programa, cuando haya lugar a ello. Para efectos del presente Programa,
se trata de Fitch Ratings Colombia S.A., Sociedad Calificadora de Valores.

CDT: significa Certificado de Depdsito a Término.

Contrato de Administracion de Cartera: significa el contrato suscrito entre La
Hipotecaria o el Administrador Sustituto de la Cartera y el Representante de los
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Tenedores, mediante el cual La Hipotecaria o el Administrador Sustituto de la Cartera
recibira el encargo de administrar los respectivos Créditos Hipotecarios, sus Pagarés,
los demas documentos correspondientes a los Créditos Hipotecarios, los Activos
Subyacentes, las Garantias Hipotecarias, los Seguros y los Flujos Recaudados, en los
términos y condiciones alli establecidos.

Contrato de Administracion del Programa: significa el contrato suscrito entre La
Hipotecaria y Deceval mediante el cual se entrega en depdsito y administraciéon el
Macrotitulo incluido en el Anexo No. 2 del presente Prospecto de Informacién y se
establecen las obligaciones entre La Hipotecaria y Deceval respecto del depésito y la
administracién desmaterializada de las Emisiones del Programa.

Contrato de Garantia: significa el contrato suscrito entre La Hipotecaria y el FNG, que
regula y define los derechos y obligaciones de las partes en relacién con la garantia que
la Nacion dara a aquellos Bonos Hipotecarios del Programa que sean emitidos con
dicha garantia (Garantia Adicional), con sujecion a lo dispuesto en la Ley 546 de 1999,
el cual estara disponible en la pagina web del Emisor, al momento en que se vayan a
emitir Bonos Hipotecarios con Garantia Adicional.

Contrato de Representacion Legal de Tenedores: significa el contrato suscrito entre
La Hipotecaria e Itau Asset Management Colombia S.A. Sociedad Fiduciaria para que
esta Ultima ejerza la representacion legal de los Tenedores de Bonos Hipotecarios.

Contrato de Interventoria: significa el contrato suscrito entre La Hipotecaria y el
Interventor para que este Ultimo ejerza las funciones de interventoria descritas en la
Seccidn 7.2.1 de este Prospecto de Informacion, segun se establecen en el articulo
6.5.1.5.3 del Decreto 2555.

Compartimentos: significan los distintos compartimentos que se conformaran en
cada Universalidad que se constituya con ocasion de cada Emision del Programa ante
un Evento de Liquidacién, para identificar los recursos y Activos Subyacentes que
correspondan a la Subserie de una Emision emitida en Pesos de aquellos que
correspondan a la Subserie de una Emision emitida en UVR, de forma tal que, dentro
de las Universalidades que se constituyan con ocasion de cada Emision del Programa
se conformara un Compartimento para los Bonos Hipotecarios emitidos en Pesos con
los Activos Subyacentes de los Bonos Hipotecarios denominados en Pesos
(Compartimento A) y otro para los Bonos Hipotecarios emitidos en UVR con los Activos
Subyacentes de los Bonos Hipotecarios denominados en UVR (Compartimento B).

Créditos Hipotecarios o Cartera: significan los créditos que se otorguen por La

Hipotecaria para la compra de vivienda de interés social principal, incorporados en
Pagarés ejecutables, negociables, y garantizados por Hipotecas de primer grado, que
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serviran de respaldo y Garantia Especifica de los Bonos Hipotecarios que se emitan con
ocasion del Programa.

Créditos Hipotecarios Aprobados: Son las solicitudes para el otorgamiento de
Créditos Hipotecarios, que estan aprobados segun el procedimiento de otorgamiento
de créditos de La Hipotecaria y han cumplido con los requisitos establecidos en dicho
procedimiento para dar de alta al Solicitante en los sistemas de La Hipotecaria, cuyo
desembolso se espera que ocurra dentro de los doce (12) meses siguientes a la fecha
de colocaciéon aplicable para cada uno de los Lotes o el Unico Lote de una Emision,
siempre que se hayan cumplido con los requisitos para el desembolso sefialados en la
Carta de Aprobacion que sea expedida por La Hipotecaria. Los Créditos Hipotecarios
que sean desembolsados con los recursos provenientes de la colocacién de un Lote de
Bonos Hipotecarios provendran del listado de Créditos Hipotecarios Aprobados que
hayan sido informados por La Hipotecaria a la fecha de publicaciéon de cada Aviso de
Oferta Publica.

Cupo Global: Monto total de endeudamiento autorizado al Emisor, con cargo al cual
podra realizar una o varias Emisiones de Bonos Hipotecario bajo el Programa. Para el
Programa, el Cupo Global corresponde a un valor total hasta de trescientos mil millones
de Pesos (COP 300.000.000.000).

Decision en Evento de Liquidacion: significa la decision que debera ser tomada por
la Asamblea de Tenedores dentro del término establecido por la Ley, cuando ocurra un
Evento de Liquidacion. La decisién puede consistir en: 1) vender la Universalidad y
obtener la Amortizacién Extraordinaria total de los Bonos Hipotecarios, o 2) ceder el
Contrato de Administracion de Cartera a un Administrador Sustituto de la Cartera,
incluyendo la cesion de los Activos Subyacentes en favor de los Tenedores de Bonos.
Dado que por cada Emisién que se adelante se constituira una Universalidad ante un
Evento de Liquidacién, los Tenedores de Bonos Hipotecarios de cada Emision seran los
Unicos facultados para tomar la Decisiéon en Evento de Liquidacién respecto de la
Universalidad que corresponda a su Emision.

Decreto 2555: significa el Decreto 2555 de 2010, y las normas que lo deroguen, aclaren
o modifiquen.

Demanda en Firme: significa el mecanismo de adjudicacién mediante el cual se
adjudicaran las demandas a la Tasa Ofrecida que haya sido determinada en el Aviso de
Oferta Publica correspondiente.

Depositante Directo: significa cada una de las entidades que de acuerdo con el

Reglamento de Operaciones de Deceval pueden acceder directamente a sus servicios
y han suscrito el contrato de depdsito de valores, y para actuar como representante
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ante la BVC bien sea a nombre y por cuenta propia y/o en nombre y por cuenta de
terceros.

Destinatarios de la Oferta: Significa los inversionistas calificados (Inversionistas
Profesionales), de acuerdo con lo establecido en los articulos 5.2.3.1.4, 5.2.3.1.5,
7.2.1.1.2y 7.2.1.1.3 del Decreto 2555.

Deudores: significa los clientes de La Hipotecaria a quienes se les desembolsaran los
Créditos Hipotecarios que, en consecuencia, estaran obligados a atender su pago, de
conformidad con las condiciones del Pagaré y de la Hipoteca por ellos otorgados.

Dia Habil: significa cualquier dia del afio distinto a sabados, domingos y festivos, en el
que los establecimientos de crédito deben estar generalmente abiertos para efectos
comerciales en la Republica de Colombia.

Documentacién de Originacion: significa los documentos soporte para el
otorgamiento de Créditos Hipotecarios y para autorizar su desembolso, tales como,
pero sin limitarse a: formularios de solicitud de crédito, autorizacién de consultas y las
consultas mismas a las centrales de informacién, informacién financiera del Deudor,
estudio de titulos del inmueble, avalto del inmueble, Carta de Aprobacion, escrituras
publicas de hipoteca, certificado de tradicion y libertad, Pagaré, otras garantias que
puedan existir, ficha de analisis, ficha de verificacion y seguro.

Efecto Material Adverso: respecto del Emisor, significa un acto, hecho u omisién, o la
suma de ellos, que tenga un efecto negativo sobre: (i) sus negocios, operaciones, activos
(incluyendo los Activos Subyacentes) o propiedades; (ii) la expectativa de negocio del
Emisor o la condicién financiera o de otra indole del Emisor, tales como: (a) un
incremento en el promedio movil de los Ultimos doce (12) meses de la tasa anualizada
de los Prepagos de los Créditos Hipotecarios por encima del doce por ciento (12%) con
respecto al Mes anterior; (b) cuando el efecto acumulado de las posibles reducciones
por decisiones administrativas en la tasa maxima de interés remuneratoria para los
créditos de vivienda individual a largo plazo, contadas a partir de la Fecha de Emision
de la primera Emision, supere los cien (100) puntos basicos; (iii) el desarrollo del objeto
del Emisor, o (iv) la capacidad del Emisor para cumplir con sus obligaciones derivadas
de cada Emision.

Emisién: significan cada una de las emisiones de Bonos Hipotecarios que realizara el
Emisor con cargo al Cupo Global, conforme a lo sefialado en el presente Prospecto de

Informacion.

Emisor o La Hipotecaria: significa La Hipotecaria Companiia de Financiamiento S.A., en
su calidad de Emisor de los Bonos Hipotecarios.
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Estructurador: significa la banca de inversién, CL Capital S.A.S.

Evento de Liquidacién: significa el evento que ocurre cuando conforme a las normas
expedidas por la SFC, se decida la liquidacion por cualquier razén, de La Hipotecaria o
cuando La Hipotecaria decida disolverse y liquidarse por decision de sus accionistas de
conformidad con la Ley Aplicable.

Excesos de Flujo de Caja de cada Universalidad: significa el remanente del Flujo
Recaudado en cada Universalidad creada por efecto de un Evento de Liquidacién,
después de atender los egresos y los Gastos del Proceso de Emision.

Fecha de Emisidn: Para cada Emision del Programa, significa el Dia Habil siguiente a la
fecha de publicacion del primer Aviso de Oferta Publica de los Bonos Hipotecarios de
la respectiva Emision.

Fecha de Liquidacidn: significa la fecha en la cual se liquidan el capital y los
Rendimientos que deben ser pagados en la Fecha de Pago y se identifican las
Amortizaciones Extraordinarias que deberan ser transferidas a los Tenedores de
Bonos. Dicha Fecha de Liquidacién antecedera en cinco (5) Dias Habiles a la Fecha de
Pago de los Bonos Hipotecarios de cualquier Subserie emitida.

Fecha de Pago: significa cada una de las fechas en las cuales el Emisor, de conformidad
con las Tablas de Amortizaciones, debe realizar los pagos de los Rendimientos de los
Bonos Hipotecarios, transferir las Amortizaciones Extraordinarias a los Tenedores de
Bonos Hipotecarios y, de ser el caso, realizar también la Amortizacién Ordinaria de los
Bonos Hipotecarios.

Fecha de Suscripcion: significa la fecha en la cual sea pagado integramente, por
primera vez, cada Bono Hipotecario, la cual sera establecida en el respectivo Aviso de
Oferta Publica. Esta podra ser entre t+0 hasta t+2, donde t corresponde al dia de la
adjudicacién de los Bonos Hipotecarios.

Flujo Recaudado: significa la totalidad de los recaudos efectivos de los Créditos
Hipotecarios durante cada Periodo de Recaudo. El Flujo Recaudado estara constituido
por la totalidad de los recursos en dinero que perciba el Administrador de la Cartera
por concepto de su gestion de recaudo y de cobranza de los Créditos Hipotecarios.
Dichos recursos incluyen, pero no se limitan a los dineros percibidos de los Deudores
por concepto de (i) el pago de las cuotas de los Créditos Hipotecarios, intereses de
mora, Prepagos de los Créditos Hipotecarios, primas de Seguros y gastos de cobranza
judicial; (ii) remates judiciales de inmuebles sobre los que pesan las Garantias
Hipotecarias; (iii) remates de otros bienes de los Deudores ejecutados; (iv) las
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indemnizaciones pagadas por aseguradoras en virtud de siniestros amparados por los
Seguros; y (v) el producto de la venta de Bien Recibido en Pago. Conformada cada
Universalidad, hara parte del Flujo Recaudado, los intereses que se devenguen de los
recaudos, asi como cualquier otra suma que se derive por cualquier concepto de los
recaudos de los Créditos Hipotecarios que conforman la respectiva Universalidad.

Flujo Requerido: significa la cantidad de dinero necesaria para realizar en cada Fecha
de Pago, las Amortizaciones Ordinarias de acuerdo con las Tablas de Amortizaciones.

FNG: significa el Fondo Nacional de Garantias, a través del cual la Nacién otorgara la
Garantia Adicional de aquellos Bonos Hipotecarios que a eleccién del Emisor sean
emitidos con garantia de la Nacion.

Garantia Adicional: significa la garantia que otorgara la Nacién a través del FNG, para
los aquellos Bonos Hipotecarios del Programa que a eleccion del Emisor sean emitidos
con garantia de la Nacién por el ciento por ciento (100%) del capital y los intereses de
tales Bonos Hipotecarios. Las menciones y procedimientos que se realicen en este
Prospecto y en el Reglamento en relacidon con la Garantia Adicional aplicaran en forma
exclusiva a los Bonos Hipotecarios que se emitan con garantia de la Nacion.

Garantia Especifica: significan los Activos Subyacentes que respaldan cada Subserie
de Bonos Hipotecarios que se emita y que, en caso de ocurrir un Evento de Liquidacion,
se separaran patrimonialmente del Emisor, a titulo fiduciario, convirtiéndose en una
Universalidad, que se reputara de propiedad de los Tenedores de Bonos Hipotecarios
de la respectiva Subserie y estara destinada al pago de las obligaciones relacionadas
con dicha Subserie de Bonos Hipotecarios emitida.

Garantia General: significa el patrimonio de La Hipotecaria. La obligacién de pagar los
Rendimientos y capital de los Bonos Hipotecarios, asi como de cumplir con las demas
obligaciones que se establezcan en el Reglamento del Programa y el Prospecto de
Informacion es personal, directa e incondicional de La Hipotecaria, razon por la cual no
podra eximirse de su responsabilidad por el incumplimiento de los Deudores, tal y
como lo establece el articulo 6.5.1.2.9 del Decreto 2555. La Garantia General cesa en el
caso sefalado en la Seccion 13.6 del presente Prospecto de Informacion.

Gastos del Proceso de Emision: significan los gastos que deberan ser atendidos por
La Hipotecaria, para llevar a cabo cada Emision que haga parte del Programa. Tales
gastos incluyen entre otros, los pagos de las sumas adeudadas al Representante de los
Tenedores, al Interventor, a Deceval, al RNVE, a la BVC, a la Calificadora de Valores, a
FNG (respecto de los Bonos Hipotecarios emitidos con Garantia Adicional), al
Administrador Sustituto de la Cartera en caso de terminacién del Contrato de
Administracién de Cartera, y en general, todos aquellos gastos que demande el Proceso
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de Emision de Bonos Hipotecarios, conforme a lo establecido en el Reglamento del
Programa. A la ocurrencia de un Evento de Liquidacion, y hasta que ocurra una Decision
en Evento de Liquidacion, los Gastos del Proceso de Emisién deberan ser atendidos por
La Hipotecaria con su patrimonio, todo conforme a lo establecido en el presente
Prospecto. Una vez el Administrador Sustituto de la Cartera sea designado, los Gastos
del Proceso de Emision seran atendidos con los Flujos Recaudados que hagan parte de
la respectiva Universalidad, conforme a la Prelacién de Pagos que para el efecto se ha
descrito en la Seccion 5.3.7 del presente Prospecto de Informacion.

Gravamen a los Movimientos Financieros: significa el impuesto indirecto del orden
nacional que se aplica a las transacciones financieras realizadas por los usuarios del
sistema.

Hipotecas o Garantias Hipotecarias: significan los gravamenes hipotecarios en
primer grado constituidos por los Deudores para garantizar los Créditos Hipotecarios.

Impuestos: significa cualquier impuesto presente o futuro, obligaciones de retencién,
deberes y otros montos de cualquier naturaleza recaudados por cualquier Autoridad.

Indemnizaciones Provenientes de Seguros: significan las sumas de dinero
desembolsadas por las aseguradoras respectivas a favor de La Hipotecaria o de cada
Universalidad cuando esta existiere, de conformidad con los términos y condiciones de
los Seguros, que forman parte de los Activos Subyacentes.

Interventor: significa Ernst & Young, quien verificara el cumplimiento de las
obligaciones de informacién del Administrador de la Cartera y la veracidad de dicha
informacion, mantendra actualizado en forma permanente el RNVE, practicara
inspecciones y solicitara los informes que sean necesarios para ejercer una vigilancia
permanente sobre las principales funciones desarrolladas por el Administrador de la
Cartera, todo conforme a lo establecido en el articulo 6.5.1.5.3 del Decreto 2555, en el
Contrato de Interventoria y el presente Prospecto de Informacién.

Inversionista: significan los Inversionistas Profesionales que terminen adquiriendo los
Bonos Hipotecarios que se emiten como consecuencia del Programa.

Inversion Minima: significa el valor o cantidad minima de valores que el Inversionista
puede adquirir con ocasion de una Oferta Publica que efectue el Emisor como resultado
del Programa, la cual debera ser igual a un (1) Bono Hipotecario.

Inversionista Profesional: significan todos aquellos Inversionistas calificados para

participar en el Segundo Mercado que: (i) cuenten con la experiencia y conocimientos
necesarios para comprender, evaluar y gestionar adecuadamente los riesgos
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inherentes a cualquier decision de inversion; y (ii) que cumplan con los requisitos
establecidos en los articulos 7.2.1.1.2 y 7.2.1.1.3 del Decreto 2555 o cualquier norma
que lo modifique, derogue o complemente.

Ley Aplicable: significa, en relacién con una Persona, cualquier estatuto, cédigo, regla,
reglamento, tratado que tenga la fuerza ley, sentencia, o cualquier restriccion o directriz
gubernamental similar emitida por cualquier Autoridad, de obligatorio cumplimiento
para dicha Persona, en cada caso, segin sea enmendada, emitida nuevamente o
remplazada de tiempo en tiempo.

Lotes: significa las fracciones en las cuales cada Emision puede dividirse para el
proposito de ser ofrecida en una o varias ocasiones. Los términos y condiciones de cada
Lote seran determinados en el correspondiente Aviso de Oferta Publica. En cualquier
caso, la Fecha de Emisién para todos los Lotes de una misma Emision correspondera al
Dia Habil siguiente a la publicacion del primer Aviso de Oferta Publica de la respectiva
Emision.

LTV: significa la relacion entre el valor del Crédito Hipotecario y el valor de la vivienda
hipotecada.

Macrotitulo: significa el titulo global para cada una de las Series que representa cada
Emision del Programa que se depositara en Deceval y que comprende un conjunto de
derechos anotados en cuenta respecto de los cuales no se emitiran titulos fisicos
individuales.

MEC: significa el Mercado Electrénico Colombiano de la BVC.
Mes: significa un mes calendario.

Monto de la Emisién: significa el valor nominal agregado de los Bonos que hagan parte
de una Emisién del Programa.

Monto de la Oferta: significa el numero de Bonos Hipotecarios ofrecidos en el
respectivo Aviso de Oferta Publica multiplicado por el valor nominal de los mismos. El
Monto de la Oferta no puede exceder en ningun caso el respectivo Monto de la Emision.

Monto de Sobre-adjudicacién: Es el nimero de Bonos Hipotecarios que el Emisor
puede adjudicar en exceso del Monto de la Oferta en una determinada Oferta Publica,
multiplicado por el Valor Nominal de los mismos. El Monto de la Oferta, mas el Monto
de Sobre-adjudicacion, no puede exceder en ningun caso el respectivo Monto de la
Emision.
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Monto Minimo de Colocacién: significa para cada Emision, el monto minimo que debe
ser demandado por los Inversionistas por debajo del cual no se colocara el respectivo
Lote, previsto en el Aviso de Oferta Publica correspondiente.

Oferta Publica u Oferta: significa cada una de las ofertas de los Bonos Hipotecarios
de cada una de las Emisiones del Programa en el Segundo Mercado, dirigidas a
Inversionistas calificados, de acuerdo con lo establecido en los articulos 5.2.3.1.4,
5.2.3.1.5, 7.2.1.1.2 y 7.2.1.1.3 del Decreto 2555, para la adquisicion de los Bonos,
definida en los términos establecidos en el articulo 6.1.1.1.1 del Decreto 2555,
aprobadas previamente por la SFC.

Opcion de Prepago: significa el mecanismo por medio del cual se le confiere al Emisor
el derecho a pagar anticipadamente, una vez haya transcurrido el Periodo de Gracia,
los Bonos Hipotecarios de las Subseries que cuentan con esta opcién, siempre que asi
se haya previsto en el correspondiente Aviso de Oferta Publica y previo aviso a los
Tenedores de Bonos Hipotecarios en los términos indicados en el presente Prospecto
de Informacién. El pago anticipado de los Bonos Hipotecarios se realizara a un Precio
de Ejercicio determinado por el Emisor en el Aviso de Oferta Publica.

Originacién: significa el proceso de otorgamiento de Créditos Hipotecarios
implementado por La Hipotecaria, que se perfecciona cuando La Hipotecaria efectua el
desembolso de los mismos.

Pagarés: significan los titulos valores otorgados por los Deudores a favor de La
Hipotecaria que incorporan los respectivos Créditos Hipotecarios.

Periodo de Gracia: significa el periodo de dos (2) afios contados a partir de la Fecha de
Emisiéon de la respectiva Subserie de una Emisién durante el cual no se realizaran
Amortizaciones Ordinarias al capital adeudado de los Bonos Hipotecarios de la
respectiva Subserie.

Periodo de Recaudo: respecto de cualquier Emision, significa el periodo comprendido
entre el Dia Habil siguiente a la Fecha de Liquidacién y la Fecha de Liquidacion del
siguiente periodo en cuyo vencimiento se efectia un corte del Flujo Recaudado, con el
objeto de realizar en la Fecha de Pago, las Amortizaciones Ordinarias y Amortizaciones
Extraordinarias de los Bonos Hipotecarios y los demas pagos a cargo de La Hipotecaria
o de cada Universalidad, correspondientes a dicho periodo.

Persona: significa cualquier persona natural o juridica, joint venture, patrimonio
auténomo o fondo de inversion colectiva, organizacion no constituida, Autoridad o
cualquier otra entidad actuando bajo su propia capacidad individual, fiduciaria u otra
capacidad, incluyendo los cesionarios permitidos o sucesores de dicha Persona.
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Pesos o COP: significa la moneda legal de la Republica de Colombia.

Plazo de Vencimiento: significa el periodo de vigencia de cada una de las Subseries de
Bonos Hipotecarios emitidas, contado a partir de la Fecha de Emisién de la Emisién en
la que sea emitida la respectiva Subserie. Los Bonos Hipotecarios de cada Serie de la
Emisién, dependiendo de la Subserie a ser emitida, podran tener Plazos de Vencimiento
de tres (3), cuatro (4), cinco (5), seis (6) y siete (7) afios.

Precio de Ejercicio: significa el precio que pagara el Emisor por cada Bono Hipotecario
de las Subseries que cuentan con la Opcion de Prepago, en el caso que haga uso de la
Opcidn de Prepago, expresado como porcentaje (a la par, con prima o con descuento)
sobre el Valor Nominal.

Precio de Suscripcion: significa el precio al cual puede comprarse uno o varios Bonos
Hipotecarios al momento de la Oferta Publica en el mercado primario, calculado
conforme a lo establecido en este Prospecto.

Prelacion de Pagos: significa el orden en el cual se debe atender los Gastos del Proceso
de Emisién, asi como el pago de capital y Rendimientos de los Bonos Hipotecarios, y
demas costos, gastos y pagos, en cada Fecha de Pago.

Prepago de los Créditos Hipotecarios: significan los abonos extraordinarios a capital
hechos por los Deudores con anterioridad a la fecha estipulada para el pago de los
Créditos Hipotecarios e identificados como tales por instruccion del Deudor, sea para
reduccién del plazo o reduccion del valor de la cuota periddica. Pueden tener el caracter
de prepagos totales cuando ellos implican la cancelacién total del saldo del Crédito
Hipotecario o de prepagos parciales cuando después de efectuados y aplicados queda
insoluto parte del saldo del mismo. A falta de instruccion expresa del Deudor, los
abonos extraordinarios se entenderan como pagos anticipados de cuotas y no se
constituiran en prepagos para los efectos de este Prospecto de Informacion.

Proceso de Emisién: significa el proceso mediante el cual se emiten, se administrany
se pagan los Bonos Hipotecarios que se emitan como consecuencia del Programa.

Programa de Emision o Programa: significa el plan mediante el cual el Emisor
estructura, con cargo al Cupo Global autorizado, la realizacion de varias Emisiones de
Bonos Hipotecarios mediante Oferta Publica, durante el plazo establecido. Los
términos y condiciones de las Emisiones se encuentran previstos en el Reglamento y
en el presente Prospecto de Informacién.
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Prospecto o Prospecto de Informacién: significa el documento elaborado por La
Hipotecaria mediante el cual se suministra a los Inversionistas la informacién relativa a
los Bonos Hipotecarios, que se ofrecen en forma publica, como parte del Programa, el
cual contiene los requisitos minimos establecidos en los articulos 5.2.3.1.14, 5.2.3.1.22
y 6.5.1.6.1 del Decreto 2555.

Recompra de los Bonos Hipotecarios: significa la operacion de compra de todos o
parte de los Bonos Hipotecarios por parte de La Hipotecaria, realizada a través de una
bolsa de valores. Dicha readquisicién implicara la Amortizacion Extraordinaria de los
Bonos Hipotecarios y de ser total, su consiguiente cancelacion.

Reglamento o Reglamento del Programa: significa el reglamento de emision vy
colocacion de los Bonos Hipotecarios aprobado por la Junta Directiva del Emisor, en el
cual se dan los lineamientos generales para el Programa de Emision de los Bonos
Hipotecarios, los cuales estan contenidos y desarrollados detalladamente en el
presente Prospecto de Informacion y se incluye como Anexo No. 1 del presente
Prospecto de Informacion.

Reglamento de Operaciones: significa el reglamento de operaciones de Deceval,
aprobado por la SFC, el cual regula las relaciones que surgen entre el Deceval como
Administrador de las Emisiones del Programa y sus depositantes directos e indirectos
y otros depdésitos centralizados de valores locales o internacionales, con los sistemas
de negociacion o registro y otros sistemas de compensacion y liquidacion, con motivo
de los contratos que se celebren en desarrollo del objeto social vinculados a los
servicios de custodia, administracién, compensacion, liquidacién y las funciones de
certificacion sobre los valores anotados en cuenta.

Rendimiento o Tasa de Interés: significa el interés corriente reconocido por el Emisor
respecto de cada Bono Hipotecario.

Reporte de Movimiento Mensual: significa el reporte de los Créditos Hipotecarios que
elaborara de manera mensual La Hipotecaria de conformidad con el numeral 2° del
articulo 6.5.1.6.2 del Decreto 2555 y que enviara al Representante Legal de los
Tenedores de Bonos Hipotecarios y al Interventor.

Representante Legal de los Tenedores de Bonos Hipotecarios o Representante de
los Tenedores: significa Itau Asset Management Colombia S.A. Sociedad Fiduciaria,
entidad que en virtud del Contrato de Representacidén Legal de Tenedores celebrado
con La Hipotecaria asume el compromiso de vigilar el cumplimiento de las previsiones
contenidas en el Reglamento, en el Prospecto de Informacién y en el Contrato de
Administracién de Cartera. El Representante de los Tenedores ha asumido la obligacion
de llevar la representacion legal de los Tenedores de Bonos ante La Hipotecaria, el
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Administrador Sustituto de la Cartera cuando este existiere y ante las Autoridades, y de
adelantar las gestiones necesarias para la defensa de los intereses de los Tenedores de
Bonos Hipotecarios.

RNVE: significa el registro (Registro Nacional de Valores y Emisores) que forma parte
del Sistema Integral de Informacién del Mercado de Valores (SIMEV) de la SFC, el cual
tiene por objeto inscribirlas clases y tipos de valores, asi como los emisores de los
mismos y las emisiones que éstos efectuen, y certificar lo relacionado con la inscripcion
de dichos emisores, y clases y tipos de valores.

Segundo Mercado: significa las negociaciones de titulos cuya inscripcion en el RNVE se
efectia conforme a los requisitos establecidos en los articulos 5.2.3.1.1 y siguientes del
Decreto 2555y, cuya adquisicion s6lo puede ser realizada por inversionistas calificados
(Inversionistas Profesionales), siendo el mercado en el que se emitiran los Bonos
Hipotecarios.

Seguros: significan los seguros de vida y seguros de incendio y terremoto y riesgos
afines, cuyo objeto es cubrir la vida de los Deudores y la integridad de los inmuebles
sobre los que pesan las Garantias Hipotecarias, asi como cualquier otro seguro que
conforme la Ley Aplicable deba amparar riesgos relacionados con los Créditos
Hipotecarios, con los Deudores o con los inmuebles hipotecados.

Serie: define la denominacién en la que podran ser emitidos los Bonos Hipotecarios.
Los Bonos Hipotecarios (emitidos con o sin garantia de la Nacion) se emitiran en dos
(2) Series, asi: Serie A (en Pesos) y Serie B (en UVR).

Subserie: define las condiciones en las que podran ser emitidos los Bonos Hipotecarios
de cada Serie, en relacion con su denominacién, la existencia o no de la Opcion de
Prepago y el Plazo de Vencimiento. Para el presente Programa, los Bonos Hipotecarios
(emitidos con o sin garantia de la Nacion) incluiran veinte (20) Subseries, asi; para la
Serie A (Pesos) Subseries (i) A3, (ii) AP3, (iii) A4, (iv) AP4, (v) A5, (vi) AP5, (vii) A6, (viii) AP6,
(ix) A7 y (x) AP7, y, para la Serie B (UVR): Subseries (xi) B3, (xii) BP3, (xiii) B4, (xiv) BP4,
(xv) B5, (xvi) BP5, (xvii) B6, (xviii) BP6, (xix) B7 y (xx) BP7, donde la letra “P" en la
identificacion de las Subseries, indica que la respectiva Subserie cuenta con Opcion de
Prepago, y, el niumero en la identificacion, indica el Plazo de Vencimiento en afos, de la
respectiva Subserie. No obstante, en cada Emisién, el Emisor solo podra ofrecer, como
maximo, una Subserie de la Serie Ay una Subserie de la Serie B.

SFC: significa la Superintendencia Financiera de Colombia.

Solicitante: significa la Persona que solicita un Crédito Hipotecario a La Hipotecaria.
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Subasta Holandesa: significa el mecanismo de adjudicacion que establece una unica
Tasa de Corte para cada Subserie, a la cual se adjudican total o parcialmente las
demandas recibidas que tengan una tasa menor o igual a la Tasa de Corte. En caso de
que la colocacion del primer Lote de una Subserie en cada Emision se realice mediante
el mecanismo de Subasta Holandesa, la Tasa Cupdn de los Bonos Hipotecarios de esta
Subserie sera igual a su Tasa de Corte en este primer Lote.

Tablas de Amortizaciones: significan las proyecciones contenidas en el Anexo No. 3
del Prospecto de Informacién, en las que se indica la programacion de pago de los
Rendimientos y amortizacion de capital de cada una de las Subseries de los Bonos
Hipotecarios en las Fechas de Pago correspondientes. Las Tablas de Amortizaciones se
actualizaran Mes a Mes en la Fecha de Liquidacion y se iran ajustando conforme se
vayan presentando Amortizaciones Extraordinarias. Dichos ajustes se informaran a
Deceval para que este a su vez efectle la Amortizacion Extraordinaria correspondiente.

Tasa Cupodn: significa la Tasa de Interés de los Bonos Hipotecarios que el Emisor
reconocera al Tenedor de Bonos Hipotecarios (tasa facial) para cada una de las
Subseries de cada Emision. La Tasa Cupdn de los Bonos Hipotecarios de cada Subserie
sera la Tasa de Corte correspondiente de la respectiva Subserie cuando la primera
colocacion se realice a través del mecanismo de Subasta Holandesa y sera igual a la
Tasa Ofrecida cuando la primera colocacion se realice a través del mecanismo de
Demanda en Firme.

Tasa de Corte: significa la tasa de rentabilidad a la cual se adjudican los Bonos
Hipotecarios para cada una de las Subseries en cada Lote, cuando su colocacion se
realice mediante el mecanismo de Subasta Holandesa, la cual no debera sobrepasar la
Tasa Maxima Ofrecida para la respectiva Subserie. En caso de que la colocacion del
primer Lote se realice mediante el mecanismo de Subasta Holandesa, la Tasa Cup6n de
cada una de las Subseries de los Bonos Hipotecarios sera igual a su correspondiente
Tasa de Corte de las subastas del primer Lote.

Tasa Fija: Es la tasa fija efectiva anual que se defina en el Aviso de Oferta Publica, la
cual se convertira en una tasa equivalente nominal y se aplicara al monto de capital
vigente durante el periodo de causacion de intereses a pagar.

Tasa Maxima Ofrecida: significa la tasa maxima que el Emisor ofrezca en el respectivo
Aviso de Oferta Publica para cada una de las Subseries en cada Lote, cuando su
colocacién se realice mediante el mecanismo de Subasta Holandesa. La Tasa Maxima
Ofrecida de cada Subserie podra variar en cada Lote.

Tasa Ofrecida: significa la tasa que el Emisor ofrezca en el respectivo Aviso de Oferta
Publica para para cada una de las Subseries en cada Lote, cuando su colocacion se
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realice mediante el mecanismo de Demanda en Firme. La Tasa Ofrecida de cada
Subserie podra variar en cada Lote. En caso de que la colocacién del primer Lote de
una Subserie en cada Emision se realice mediante el mecanismo de Demanda en Firme,
la Tasa Cupdn de los Bonos Hipotecarios de esta Subserie sera igual a su Tasa Ofrecida
en este primer Lote.

Tenedores de Bonos Hipotecarios o Tenedores de Bonos: significan los
Inversionistas que adquieran en el mercado primario o secundario los Bonos
Hipotecarios.

Underwriting al Mejor Esfuerzo: significa el mecanismo de colocacion en el cual el
Agente Colocador se compromete a hacer todo lo posible por colocar una Emision del
Programa.

Underwriting en Firme: significa el mecanismo de colocacién en el cual el Agente
Colocador compra la totalidad de una Emision del Programa y después la vende en el
mercado publico de valores y, por consiguiente, asume todos los riesgos de la
colocacion.

Underwriting Garantizado: significa el mecanismo de colocacién en el cual el Agente
Colocador se compromete a comprar la parte de una Emisién que no se coloca
inmediatamente en el mercado publico de valores.

Universalidad: de acuerdo con lo establecido en el articulo 10 de la Ley 546 de 1999,
significa el conjunto de bienes y derechos, independiente del patrimonio del Emisor,
conformado por ministerio de la ley por la totalidad de los Activos Subyacentes
correspondientes a las Subseries de cada Emisién, en caso de que ocurra un Evento de
Liquidacion. Por lo anterior, ante un Evento de Liquidacién se conformara una
Universalidad por cada Emision del Programa. Las Universalidades se reputaran como
de propiedad de los Tenedores de Bonos emitidos en cada Emisién, en los términos del
articulo 10 de la Ley 546 de 1999, y se conformaran para identificar los recursos y
Activos Subyacentes que respaldaran el pago del capital y los Rendimientos de las
Subseries de Bonos Hipotecarios emitidos en cada Emisién ante la ocurrencia de un
Evento de Liquidacion. Las Series (Pesos o UVR) de cada Emisién de Bonos Hipotecarios
conformaran su propio Compartimento dentro de cada Universalidad, de forma tal
que, dentro de cada Universalidad se conformara un Compartimento para los Bonos
Hipotecarios emitidos en Pesos con los Créditos Hipotecarios denominados en Pesos
(Compartimento A) y otro para los Bonos Hipotecarios emitidos en UVR con los Créditos
Hipotecarios denominados en UVR (Compartimento B).

Unidad de Valor Real o UVR: significa una unidad de cuenta que refleja el poder
adquisitivo de la moneda, con base exclusivamente en la variacion del indice de precios
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al consumidor certificado por el Departamento Administrativo Nacional de Estadisticas
- DANE, cuyo valor se calculara de conformidad con la metodologia que establezca el
Consejo de Politica Econdmica y Social. Para efectos de liquidaciones, esta unidad se
trabajara con cuatro numeros decimales.

USD: significa dolares de los Estados Unidos de América.

Valor Nominal: significa, en la Fecha de Emision de cada Emisién, el valor que tendra
cada Bono Hipotecario, el cual equivale, para la Serie A (Pesos) a un millon de Pesos
(COP 1.000.000) y, para la Serie B (UVR) a diez mil UVR (10.000 UVR).

Vigencia de la Oferta de Cada Emision: significa el término estipulado por el Emisor

para llevar a cabo las gestiones de colocaciéon de las distintas Emisiones de los Bonos
Hipotecarios conforme al Aviso de Oferta Publica que se publique para cada Emision.
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CAPITULO 1 - DE LOS VALORES
1.1 Caracteristicas del Programa y los Valores
1.1.1  Informacién General del Programa de Emisién

El presente Programa es el instrumento a través del cual el Emisor, de acuerdo con un
Cupo Global, realiza una o varias Emisiones, ofrecidas todas a través de Avisos de
Oferta Publica. El Programa se desarrollara de la siguiente forma:

a. ElPrograma consta de varias Emisiones;

b. Las Emisiones del Programa comprenderan dos (2) tipos de valores, Bonos
Hipotecarios emitidos con garantia de la Naciéon a través del FNG y Bonos
Hipotecarios sin garantia de la Nacion, segun sea determinado por el Emisor en el
primer Aviso de Oferta Publica de cada Emision;

¢. Cada Emision tendra una sola Fecha de Emision sin importar el nUmero de Series,
Subseries o Lotes de la respectiva Emision y sera ofrecida y colocada mediante
Ofertas Publicas;

d. Cada Emisién podra tener diferentes condiciones financieras en cuanto a
denominacion, Rendimientos, Plazo de Vencimiento y la existencia o no de la
Opcién de Prepago;

e. Cada Emision del Programa podra ser ofrecida en varios Lotes compuestos de una
(1) o dos (2) Series (Pesos o UVR), y de maximo una (1) Subserie por cada Serie de
la Emision (dependiendo del Plazo de Vencimiento y la existencia o no de la Opcion
de Prepago);

f.  El Monto de la Oferta de cada Emision sera determinado en el primer Aviso de
Oferta Publica de dicha Emision, sin que se supere el valor del Cupo Global;

g. La calificacion de cada Emision de Bonos Hipotecarios del Programa sera
acreditada ante la SFC de manera previa a la publicaciéon del primer Aviso de Oferta
Publica de la respectiva Emisién. Asi mismo, la calificacién otorgada para cada
Emision sera informada en el primer Aviso de Oferta Publica de la respectiva
Emision y actualizada en forma anual.

1.1.2 Clase de los Valores Ofrecidos
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Los valores objeto de Emision a través del presente Programa son Bonos Hipotecarios
en su modalidad de Bonos Hipotecarios con garantia de la Nacion a través del FNG y
Bonos Hipotecarios emitidos sin garantia de la Nacién, que, en ambos casos, en los
términos del articulo 6.5.1.2.10 del Decreto 2555, corresponderan a aquellos Bonos que
tienen como finalidad financiar nuevos Créditos Hipotecarios. Los Bonos Hipotecarios
seran emitidos bajo la modalidad estandarizada. Las menciones y procedimientos que
se realicen en este Prospecto y en el Reglamento en relacién con la Garantia Adicional
aplicaran en forma exclusiva a los Bonos Hipotecarios que se emitan con garantia de la
Nacion.

Son titulos de contenido crediticio y tendran la modalidad de titulos a la orden, que
seran ofrecidos mediante Oferta Publica en el Segundo Mercado. Las Emisiones del
Programa son totalmente desmaterializada y se entiende que los Tenedores de Bonos
renuncian a la posterior materializacion de los respectivos titulos.

1.1.3 Leyde Circulacidon y Negociaciéon Secundaria

Los Bonos Hipotecarios seran emitidos a la orden, con un plazo determinado vy
negociables segun lo dispuesto por las normas del mercado publico de valores. Los
Bonos Hipotecarios tendran liquidez en el mercado secundario a través de la BVC
donde se encontraran inscritos, o mediante negociacion directa de los Tenedores de
Bonos Hipotecarios.

Deceval actuando en calidad de Administrador de las Emisiones del Programa
desmaterializada, al momento en que se vayan a efectuar los registros o anotaciones
en cuenta de depdsito de los Tenedores de Bonos, acreditara en la cuenta
correspondiente a los Bonos Hipotecarios, suscritos por cada Tenedor.

La transferencia de la titularidad de los titulos, asi como los actos propios de la
circulacién como expedicion, enajenaciéon, prenda, gravamen y cancelacion de los
derechos patrimoniales, se hara mediante el mecanismo de anotacién en cuenta o
subcuentas de depdsito de los Tenedores de Bonos Hipotecarios en Deceval, conforme
a la Ley 964 de 2005, el Decreto 2555, y al Reglamento de Operaciones de Deceval.

Las enajenaciones y transferencias de los derechos individuales se haran mediante
registros y sistemas electréonicos de datos, de acuerdo con el Reglamento de
Operaciones de Deceval, el cual se entiende aceptado por los Tenedores de Bonos al
momento de realizar la suscripcidén y/o adquisicién de los Bonos Hipotecarios, segun
corresponda. Las instrucciones para la transferencia de los Bonos Hipotecarios ante
Deceval deberan ser efectuadas por intermedio del Depositante Directo del Tenedor
de Bonos correspondiente, de conformidad con lo previsto en el Reglamento de
Operaciones de Deceval.
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1.1.4 Cantidad de Valores Ofrecidos

Cada Emisién de Bonos Hipotecarios podra ser ofrecida en una (1) o dos (2) Series
(dependiendo si los Bonos Hipotecarios se emiten en Pesos o UVR) y de maximo una
(1) Subserie (entre veinte [20] opciones de Subseries) por cada serie de la Emisién, de
forma tal que, la cantidad de Bonos que se emitiran en cada Emisién se definira al
momento de realizar la respectiva Emisién, teniendo en cuenta las condiciones del
mercado, en el Aviso de Oferta Publica respectivo y en todo caso, sin exceder el Cupo
Global del Programa.

Para los Bonos Hipotecarios de la Serie A, el nUmero de Bonos Hipotecarios ofrecidos
en cada Emision se calculara dividiendo el monto ofrecido en la Serie A por el valor de
cada Bono Hipotecario de la Serie A. Por otra parte, el nuUmero de Bonos Hipotecarios
de la Serie B ofrecidos en cada Emision sera equivalente al nimero de Bonos
Hipotecarios que resulte de dividir el monto ofrecido en la Serie B por el valor de cada
Bono Hipotecario de la respectiva Serie B, aplicando la UVR de la respectiva Fecha de
Emision.

1.1.5 Denominaciény Valor Nominal

Los Bonos Hipotecarios estaran denominados en Pesos (Serie A) o en UVR (Serie B). El
Valor Nominal de los Bonos Hipotecarios denominados en Pesos (Serie A) sera de un
millon de Pesos (COP 1.000.000) y, el de los Bonos Hipotecarios denominados en UVR
(Serie B) sera de diez mil (10.000 UVR).

1.1.6 Inversion Minima

La inversion en los Bonos Hipotecarios debera hacerse, de acuerdo con el monto de
Inversién Minima por un numero entero de valores ya que los mismos no podran
fraccionarse. Los Bonos Hipotecarios podran negociarse en multiplos de un (1) Bono
Hipotecario, siempre y cuando se cumpla con la Inversiéon Minima.

La Inversién Minima en cada Emisién primaria de los Bonos Hipotecarios sera
equivalente al valor de un (1) Bono Hipotecario.

Con posterioridad a la Fecha de Suscripcion, los valores no estaran sujetos a minimos
ni multiplos de negociacién. En todo caso, teniendo en cuenta que por efectos de las
Amortizaciones Ordinarias y Amortizaciones Extraordinarias (en los casos aplicables),
el saldo de capital vigente de los valores puede verse disminuido hasta llegar a un Peso
(COP 1) para la Serie A o una (1) UVR para la Serie B. Por lo anterior, los valores podran
ser negociados y transferidos hasta por dicho valor.
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1.1.7 Cupo Global

La colocaciéon del Programa se llevara a cabo en una o varias Emisiones compuestas de
uno o varios Lotes conformados a su vez por una (1) o dos (2) Series (Pesos o UVR) de
maximo una (1) Subserie por cada Serie de la Emision, hasta por un valor total de
trescientos mil millones de Pesos (COP 300.000.000.000), en las condiciones indicadas
en este Prospecto y dentro de la vigencia de la autorizacion del Programa. Para la
colocaciéon de los Bonos, se podran efectuar Ofertas Publicas por el monto total del
Cupo Global autorizado o por montos parciales del mismo, sin llegar a excederlo.

El monto total del Cupo Global del Programa se disminuira en el monto de los Bonos
que se oferten con cargo al referido Cupo Global expresado en Pesos. Para los Bonos
denominados en UVR, el monto total del Cupo Global del Programa se disminuira en el
resultado de multiplicar el monto en UVR de los Bonos ofrecidos por el valor en Pesos
de una UVR en la respectiva Fecha de Emision.

De acuerdo con lo establecido en el paragrafo del articulo 6.3.1.1.4 del Decreto 2555, el
Cupo Global del Programa puede ser ampliado, previa obtencién de las autorizaciones
correspondientes por parte de la SFC cuando el mismo haya sido colocado en forma
total o, en cuando al menos el cincuenta por ciento (50%) del Cupo Global autorizado
haya sido colocado, siempre que se encuentre vigente el plazo de la autorizacién del
Programa.

1.1.8 Destinatarios de la Oferta

Los Bonos Hipotecarios haran parte del Segundo Mercado y, en consecuencia, la
totalidad de las Emisiones que se adelanten con ocasion del Programa seran ofrecidas
exclusivamente a Inversionistas calificados, de acuerdo con lo establecido en los
articulos 5.2.3.1.4.,5.2.3.1.5,7.2.1.1.2y 7.2.1.1.3 del Decreto 2555.

1.2 Reposicion, Fraccionamiento y Englobe de los Bonos Hipotecarios.

Todas las Emisiones de los Bonos Hipotecarios se realizaran en forma totalmente
desmaterializada y seran depositadas en Deceval para su administracion y custodia. En
consecuencia, no habra lugar a reposicidn, fraccionamiento o englobe de los Bonos
Hipotecarios sin importar la Serie en que se emitan. Los Bonos Hipotecarios no podran
ser materializados y, en consecuencia, los Tenedores de Bonos al aceptar la Oferta
renuncian expresamente a la facultad de pedir la materializacion de los Bonos
Hipotecarios. El depdsito y administracion de los Bonos Hipotecarios a través de
Deceval se regira por lo establecido en la Ley 964 de 2005, la Ley 27 de 1990, el Decreto
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2555, y las demas normas que modifiquen o regulen el tema, asi como por el
Reglamento de Operaciones de Deceval.

1.3 Fecha de Emision, Fecha de Suscripcién y Plazo de Vencimiento
1.3.1  Definicién de Fecha de Emision

Para cada una de las Emisiones, corresponde al Dia Habil siguiente a la fecha de
publicacion del primer Aviso de Oferta Publica de los Bonos Hipotecarios de cada una
de las Emisiones que se realicen con cargo al Cupo Global. La vigencia de la autorizacion
dada por la SFC para realizar Emisiones bajo el Programa es de cinco (5) aflos contados
a partir de la fecha de ejecutoria del acto que ordene la inscripcion de los valores en el
RNVE. Sin embargo, el plazo podra renovarse, por periodos iguales, antes de su
vencimiento, siempre que la SFC asi lo autorice.

1.3.2 Definicién de Fecha de Suscripcion

Eslafechaenlacual sea pagado integramente, por primera vez, cada Bono Hipotecario,
la cual sera establecida en el respectivo Aviso de Oferta Publica. Esta fecha podra ser
entre t+0 hasta t+2, donde t corresponde al dia de la adjudicacién de los Bonos
Hipotecarios, de acuerdo con lo sefialado en el Aviso de Oferta Publica.

1.3.3 Definiciéon de Plazo de Vencimiento.

Es el periodo de vigencia de cada una de las Subseries de Bonos Hipotecarios emitidas,
contado a partir de la Fecha de Emisién de la Emision en la que sea emitida la respectiva
Subserie emitida. Los Bonos Hipotecarios de cada Serie de la Emisién, dependiendo la
Subserie a ser emitida, podran tener Plazos de Vencimiento de tres (3), cuatro (4), cinco
(5), seis (6) y siete (7) afos.

1.4 Comisiones y Gastos Conexos a la Suscripcion de los Bonos Hipotecarios.

Los Inversionistas no tendran que pagar comisiones ni otros gastos conexos al
momento de la suscripcion de los Bonos Hipotecarios.

1.5 Bolsa de Valores donde estaran Inscritos los Bonos Hipotecarios
Los Bonos Hipotecarios estaran inscritos en la BVC.

1.6 Destinacion de los Recursos e Inversiones Transitorias

1.6.1 Destinacion de los Recursos
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Los recursos provenientes de la colocacién de los Bonos Hipotecarios deberan ser
utilizados en su totalidad por La Hipotecaria en la Originacion de nuevos Créditos
Hipotecarios expresados en Pesos y UVR, respectivamente, dentro del giro ordinario de
Sus negocios, en un término no mayor a doce (12) meses contados a partir de la Fecha
de Suscripcion aplicable para cada uno de los Lotes. Transcurrido este periodo, los
recursos provenientes de la colocacién de los Bonos Hipotecarios que no se hubieren
desembolsado en Créditos Hipotecarios seran destinados a realizar una Amortizacién
Extraordinaria, la cual se realizara a prorrata entre todos los Tenedores de Bonos
Hipotecarios, en los términos sefalados en la Seccién 1.15.6.2.

Los recursos provenientes de la colocacién de los Bonos Hipotecarios de la Serie A solo
podran ser utilizados en la Originacién de nuevos Créditos Hipotecarios expresados en
Pesos, mientras que los recursos provenientes de la colocacion de los Bonos
Hipotecarios de la Serie B solo podran ser utilizados en la Originacion de nuevos
Créditos Hipotecarios expresados en UVR.

En cumplimiento de lo dispuesto en el numeral 1.3.6.1.1.8 del Capitulo II, del Titulo I, de
la Parte Il de la Circular Basica Juridica expedida por la SFC, se informa que ninguna
suma de los recursos provenientes de la colocacién de los Bonos Hipotecarios se
destinara al pago de pasivos con compafiias vinculadas o socios del Emisor.

1.6.2 Inversiones Transitorias de los Recursos

Los recursos provenientes de la colocacion de los Bonos Hipotecarios seran invertidos
por La Hipotecaria en tanto se destinan a la Originacion de nuevos Créditos
Hipotecarios, dentro del anterior, de acuerdo con las siguientes alternativas:

a. Titulos emitidos, avalados o garantizados por la Republica de Colombia con un
vencimiento menor o igual a treinta (30) dias calendario.

b. Depésitos a la vista en entidades vigiladas por la SFC con la mas alta calificacion
crediticia de corto plazo otorgada por una agencia calificadora de valores con
amplio reconocimiento internacional, autorizada para operar en Colombia. En caso
de una rebaja en la calificacion crediticia de corto plazo de la entidad vigilada en la
cual se mantengan los recursos, estos deberan ser retirados y depositados, a la
vista, en un término menor o igual a cinco (5) Dias Habiles, en otra entidad vigilada
por la SFC que si cuente con la mas alta calificacién crediticia de corto plazo,
otorgada también por una agencia calificadora de valores con amplio
reconocimiento internacional, autorizada para operar en Colombia.
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1.7 Maedios a través de los cuales se dara a conocer la Informacidén del Proceso
de Emision a los Inversionistas

El Aviso de Oferta Publica de cada Emisién sera dado a conocer por el Emisor a los
Inversionistas interesados, de acuerdo con lo establecido en la Seccién 2.3 del presente
Prospecto. En el Aviso de Oferta Publica se ofreceran los Bonos Hipotecarios y se
incluiran las caracteristicas de la Emisidn respectiva, de acuerdo con lo establecido en
el numeral 4 del articulo 5.2.3.1.12 del Decreto 2555.

Adicionalmente, de acuerdo con lo previsto en el articulo 5.2.4.1.5 del Decreto 2555,
todo emisor de valores debera divulgar, en forma veraz, clara, suficiente y oportuna al
mercado, a través de la SFC, toda situacién relacionada con él o su emision que habria
sido tenida en cuenta por un experto prudente y diligente al comprar, vender o
conservar los valores del emisor o al momento de ejercer los derechos politicos
inherentes a tales valores. Dicha informacion podra ser consultada a través de la pagina
web www.superfinanciera.gov.co siguiendo el hipervinculo “Informacién Relevante”.
Esta informacion también estara disponible en la pagina web del Emisor
(www.lahipotecaria.com/colombia/).

Finalmente, el Emisor, cuando lo estime conveniente, podra dar a conocer la
informacion que sea del interés de los Tenedores de Bonos mediante publicacion en
su pagina web o en un diario de amplia circulacién nacional.

1.8 Régimen Fiscal aplicable a los Bonos Hipotecarios.

Los Rendimientos financieros de los Bonos Hipotecarios estaran sujetos al impuesto de
renta en Colombia y podran someterse a retencion en la fuente, de acuerdo con las
normas tributarias vigentes en Colombia. Si a ello hubiere lugar, el beneficiario no
contribuyente del impuesto de renta en Colombia podra acreditar ante el Emisor que
los pagos a su favor no se encuentran sujetos a dicha retencion o acreditar su calidad
de autorretenedor por Rendimientos financieros sobre titulos con intereses y/o
descuento. Cuando el Bono Hipotecario sea expedido a nombre de dos (2) o mas
beneficiarios, éstos indicaran al Emisor la participacion individual en los derechos del
Bono Hipotecario.

Todos los pagos realizados por el Emisor a los Tenedores de Bonos seran realizados
libres de deduccidén o retencién alguna por concepto de cualquier impuesto. Si el
Emisor estd obligado por cualquier Ley Aplicable, a reducir o retener cualquier
impuesto de cualquier pago, el monto del pago deberd ser aumentado segun sea
necesario, para que luego de realizadas dichas deducciones o retenciones, los
Tenedores de Bonos reciban el monto total que hubieran recibido si dichas
deducciones o retenciones no hubiesen sido requeridas.
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El agente de retencidn sera el Emisor, por lo tanto, sera el encargado de practicar y
pagar la retencidon en la fuente ante las Autoridades tributarias y de la expedicion de
los certificados de retencion en la fuente.

Para efectos del Gravamen a los Movimientos Financieros, de acuerdo con el numeral
7 del articulo 879 del Estatuto Tributario, las operaciones realizadas en el marco de la
inversion en los Bonos Hipotecarios se encuentran exentas de este gravamen, asi como
la recepcion de Rendimientos y de capital derivados de los mismos, en la medida que
la compensacién y liquidacion se realice a través de sistemas de compensacion y
liquidacién administrados por entidades autorizadas para tal fin, respecto a
operaciones que se efectien en el mercado de valores, derivados, divisas o en las
bolsas de productos agropecuarios o de otros commodities, incluidas las garantias
entregadas por cuenta de los participantes y los pagos correspondientes a la
administracién de valores en los depdsitos centralizados de valores, se encuentran
exentos de este Gravamen. En los eventos en que se realicen operaciones diferentes
por fuera de este tipo de sistemas, puede generarse el Gravamen a los Movimientos
Financieros.

El presente numeral contiene una descripcion general de ciertos aspectos fiscales
aplicables a los Bonos Hipotecarios en la fecha del Prospecto de Informacion y, por
tanto, no debe entenderse como una descripcion detallada de todo el régimen fiscal
que pueda ser del interés y analisis de los Inversionistas. Si el Inversionista tiene
inquietudes, dudas o requiera de informacion especializada sobre el régimen fiscal
aplicable, se recomienda obtener la asesoria fiscal correspondiente.

En el evento en que con posterioridad a la colocacion de los Bonos Hipotecarios surjan
nuevos Impuestos que afecten la tenencia de éstos y/o los pagos derivados de los
mismos, dichos Impuestos estaran a cargo de los Tenedores de Bonos.

En el evento de existir Inversionistas que sean organismos multilaterales que gocen de
beneficios y exenciones fiscales, el régimen fiscal aplicable a dichos Inversionistas sera
aquél previsto en su convenio constitutivo, siempre y cuando asi lo permitan las leyes
aplicables.

1.9 Administrador de las Emisiones del Programa

Deceval realizara la custodia y administracion de los Bonos Hipotecarios del Programa,
en los términos sefialados en la Ley Aplicable, el Prospecto de Informacion, el
Reglamento del Programa el Reglamento de Operaciones de Deceval, y el Contrato de
Administracién del Programa el cual también prevé los derechos y obligaciones de
Deceval respecto de las Emisiones que se adelanten con ocasién del Programa. La

47



Prospecto de Informacion %‘L.;Hiporecorio
Programa de Emisién y Colocacion de Bonos Hipotecarios
La Hipotecaria Compariia de Financiamiento S.A.

informacion sobre el Administrador de las Emisiones del Programa esta en el Capitulo
6 de este Prospecto de Informacién.

1.10 Desmaterializacion de cada Emision

Cada Emisién del Programa se adelantara en forma desmaterializada, razén por la cual
los Tenedores de Bonos renuncian a la posibilidad de materializar los Bonos
Hipotecarios emitidos.

Se entiende por emisién desmaterializada, la suscripcion de los Bonos Hipotecarios que
han sido colocados en el mercado primario o transados en el mercado secundario, y
representados en un titulo global o Macrotitulo, que comprende un conjunto de
derechos anotados en cuenta en un nimero determinado de titulos de determinado
valor nominal y su colocacion se realiza a partir de anotaciones en cuenta.

Teniendo en cuenta que en virtud de la Ley 27 de 1990 y del Decreto 2555 se regulan
las sociedades administradoras de depdsitos centralizados de valores, cuya funcion
principal es recibir en depésito los titulos inscritos en el RNVE, para su custodia y
administracién, eliminando el riesgo de su manejo fisico, la custodia y administracion
de las Emisiones del Programa sera realizada por el Administrador de las Emisiones del
Programa conforme a los términos del contrato suscrito con Deceval.

1.11 Garantias de las Emisiones del Programa

Cualquier Subserie que sea emitida con ocasion del Programa, estara garantizada por
(i) el patrimonio de La Hipotecaria (Garantia General), y, (ii) los Activos Subyacentes que
se adquieran con ocasion de los recursos obtenidos con la Emisién de dicha Subserie
(Garantia Especifica). Adicionalmente, (iii) las Subserie de Bonos Hipotecarios emitidos
con garantia de la Nacion a través del FNG, estaran garantizados con la Garantia
Adicional. En consecuencia, las Subseries de Bonos Hipotecarios emitidos sin Garantia
Adicional, solo estaran garantizados con la Garantia General y la Garantia Especifica
que les corresponda.

Todas las anteriores garantias estan sometidas a la ley y jurisdiccion de la Republica de
Colombia y las obligaciones derivadas de las mismas se deberan cumplir en la
Republica de Colombia.

1.11.1 Garantia General de cada Emision del Programa

Toda Subserie de Bonos Hipotecarios que se adelante con ocasion del Programa

constituye una obligacién personal, directa e incondicional de La Hipotecaria, quien en
su calidad de Emisor, responde con su patrimonio por el pago del capital y
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Rendimientos de la totalidad de los Bonos Hipotecarios que sean emitidos y por tanto,
sera responsable por el cumplimiento de las obligaciones a su cargo que consten en
los respectivos titulos, de suerte que no podra eximirse de su responsabilidad
invocando el incumplimiento de los Deudores de los Créditos Hipotecarios.

1.11.2 Garantia Especifica de cada Emision del Programa

La Garantia Especifica de los Bonos Hipotecarios de cada Subserie emitida esta
constituida por los Activos Subyacentes que respaldan dicha Subserie, los cuales estan
conformados por: (i) los Créditos Hipotecarios (con todos sus componentes) y, (ii) los
recursos provenientes de la colocacion de los Bonos Hipotecarios aun no colocados en
Créditos Hipotecarios, que mientras se utilizan en la Originacion de Créditos
Hipotecarios seran invertidos por La Hipotecaria, dentro del término y en las
inversiones transitorias sefialadas en la Seccién 1.6.2 Los Créditos Hipotecarios que
conformen los Activos Subyacentes permaneceran marcados e imposibilitados de ser
vendidos, cedidos o transferidos de manera alguna, ni sometidos a ningun gravamen,
ni dados en prenda o garantia para cualquier otro proceso.

1.11.3 Garantia Adicional

Las Subseries de Bonos Hipotecarios que a elecciéon del Emisor sean emitidas con la
Garantia Adicional, tendran la garantia de la Nacion, de que trata el articulo 30 de la Ley
546 de 1999 (modificada por el articulo 48 de la Ley 1955 de 2019), reglamentada por
el Decreto 2782 de 2001, la cual se describe en Capitulo 4 del presente Prospecto de
Informacion y cuyos términos se definen en el Contrato de Garantia. Las mencionesy
procedimientos que se realicen en este Prospecto y en el Reglamento en relacion con
la Garantia Adicional aplicaran en forma exclusiva a los Bonos Hipotecarios que se
emitan con garantia de la Nacion.

Para las Subserie de Bonos Hipotecarios emitidos con Garantia Adicional, la Garantia
Especifica de dichas Subseries de Bonos Hipotecarios no sera un mecanismo de
liquidez, por lo tanto, no sera necesario proceder a su cobro para que opere la Garantia
Adicional respecto de los mismos, en caso de que exista, entendiendo que la Garantia
Adicional operara para los Bonos Hipotecarios garantizados por la misma, en la forma
en que se contempla en el Contrato de Garantia que se suscriba entre el Emisor y el
FNG, asi como en la reglamentacién que expida el FNG para el efecto.

1.12 Derechos y Obligaciones de los Tenedores de Bonos Hipotecarios

Se encuentran previstos en las Secciones 9.1 y 9.2 del presente Prospecto de
Informacion.
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1.13 Obligaciones del Emisor

Se encuentran previstos en la Seccion 1.13 del presente Prospecto de Informacion.
1.14 Representante Legal de los Tenedores de Bonos Hipotecarios

Se desarrolla en el Capitulo 8 del presente Prospecto de Informacion.

1.15 Condiciones Financieras de los Bonos Hipotecarios

1.15.1 Series del Programa de Emisién

Las Emisiones que se adelanten con ocasién del Programa podran constar de dos (2)
Series:

a. Serie A que corresponde a Bonos Hipotecarios expresados en Pesos, y,
b. Serie B que corresponde a Bonos Hipotecarios expresados en UVR.

1.15.2 Subseries del Programa de Emisién

Cada Serie del programa incluye hasta diez (10) Subseries, diferenciadas entre ellas, de
acuerdo con el Plazo de Vencimiento y si cuentan o no con Opcion de Prepago, las
cuales tendran las siguientes caracteristicas:

a. Serie A (Pesos):

Subserie A3: Corresponde a Bonos Hipotecarios emitidos en Pesos, con Plazo de
Vencimiento de tres (3) afios, y sin opcién de Prepago,
ii.  Subserie AP3: Corresponde a Bonos Hipotecarios emitidos en Pesos, con Plazo
de Vencimiento de tres (3) afios, y con opcion de Prepago,
iii.  Subserie A4: Corresponde a Bonos Hipotecarios emitidos en Pesos, con Plazo de
Vencimiento de cuatro (4) afios, y sin opcion de Prepago,
iv.  Subserie AP4: Corresponde a Bonos Hipotecarios emitidos en Pesos, con Plazo
de Vencimiento de cuatro (4) afios, y con opcidén de Prepago,
v.  Subserie A5: Corresponde a Bonos Hipotecarios emitidos en Pesos, con Plazo de
Vencimiento de cinco (5) afios, y sin opcidn de Prepago,
vi.  Subserie AP5: Corresponde a Bonos Hipotecarios emitidos en Pesos, con Plazo
de Vencimiento de cinco (5) afios, y con opcién de Prepago,
vii.  Subserie A6: Corresponde a Bonos Hipotecarios emitidos en Pesos, con Plazo de
Vencimiento de seis (6) afios, y sin opcion de Prepago,
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viii.  Subserie AP6: Corresponde a Bonos Hipotecarios emitidos en Pesos, con Plazo
de Vencimiento de seis (6) afios, y con opcién de Prepago,
ix.  Subserie A7: Corresponde a Bonos Hipotecarios emitidos en Pesos, con Plazo de
Vencimiento de siete (7) afios, y sin opcion de Prepago, y,
X.  Subserie AP7: Corresponde a Bonos Hipotecarios emitidos en Pesos, con Plazo
de Vencimiento de siete (7) afios, y con opcién de Prepago.

b. Serie B (UVR):

xi.  Subserie B3: Corresponde a Bonos Hipotecarios emitidos en UVR, con Plazo de
Vencimiento de tres (3) afios, y sin opcion de Prepago,

xii.  Subserie BP3: Corresponde a Bonos Hipotecarios emitidos en UVR, con Plazo de
Vencimiento de tres (3) afios, y con opcion de Prepago,
xiii. ~ Subserie B4: Corresponde a Bonos Hipotecarios emitidos en UVR, con Plazo de

Vencimiento de cuatro (4) afios, y sin opcion de Prepago,

xiv.  Subserie BP4: Corresponde a Bonos Hipotecarios emitidos en UVR, con Plazo de
Vencimiento de cuatro (4) afios, y con opcidn de Prepago,

xv.  Subserie B5: Corresponde a Bonos Hipotecarios emitidos en UVR, con Plazo de
Vencimiento de cinco (5) afios, y sin opcién de Prepago,

xvi.  Subserie BP5: Corresponde a Bonos Hipotecarios emitidos en UVR, con Plazo de
Vencimiento de cinco (5) afios, y con opcién de Prepago,

xvii.  Subserie B6: Corresponde a Bonos Hipotecarios emitidos en UVR, con Plazo de
Vencimiento de seis (6) afios, y sin opcion de Prepago,
xviii. ~ Subserie BP6: Corresponde a Bonos Hipotecarios emitidos en UVR, con Plazo de

Vencimiento de seis (6) afios, y con opcion de Prepago,

Xix.  Subserie B7: Corresponde a Bonos Hipotecarios emitidos en UVR, con Plazo de
Vencimiento de siete (7) afios, y sin opcién de Prepago, v,

xX.  Subserie BP7: Corresponde a Bonos Hipotecarios emitidos en UVR, con Plazo de
Vencimiento de siete (7) afios, y con opcion de Prepago.

Cualquiera de las Subseries podra ofrecerse en la Oferta Publica de los Bonos
Hipotecarios. Las Subseries de Bonos Hipotecarios a ser ofrecidas seran definidas en el
respectivo Aviso de Oferta Publica de cada Emision. La Tasa Maxima Ofrecida para cada
Subserie sera fijada en el respectivo Aviso de Oferta Publica por Subasta Holandesa,
teniendo en cuenta las condiciones del mercado en el momento de realizacion de la
Oferta Publica respectiva. Para el Aviso de Oferta Publica por Demanda en Firme, la
Tasa Ofrecida sera la fijada en el primer Lote para cada una de las diferentes Subseries.

No obstante, en cada Emisién, el Emisor solo podra ofrecer, como maximo, una
Subserie de la Serie A y una Subserie de la Serie B. Es decir, en ninguna Emisién se
podra ofrecer mas de una Subserie de la Serie A (Pesos), ni mas de una Subserie de la
Serie B (UVR).
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1.15.3 Precio de Suscripcion

Sera el precio al cual pueden comprarse los Bonos Hipotecarios de cada Emision al
momento de realizar la Oferta Publica de la respectiva Emisién. El Precio de Suscripcion
de los Bonos Hipotecarios estara conformado por el Valor Nominal mas los intereses
causados y calculados sobre el Valor Nominal de los titulos a suscribir, calculados
durante el menor de los siguientes periodos: a) el periodo entre la Fecha de Emisiény
la Fecha de Suscripcion de la respectiva Emision o, b) el periodo entre la ultima Fecha
de Liquidacion de los intereses y la Fecha de Suscripcidn de la respectiva Emision.

Bonos ofrecidos a la par:
Precio = Valor Nominal * {1 + Interés acumulado}

En caso de descuento:
Precio = {[Valor Nominal x (1 - Descuento)] * (1+ Interés acumulado)}

En caso de prima:
Precio = {[Valor Nominal x (1 + Prima)] * (1+ Interés acumulado)}

Donde
Interés acumulado = [(1 + tasa)n/360)] - 1

Donde:
Tasa: es la tasa efectiva anual del titulo.

n: son los dias transcurridos desde la Fecha de Emision de la respectiva Emision cuando
se suscribe antes de la primera Fecha de Liquidacién de intereses, o los dias
transcurridos desde la Ultima Fecha de Liquidacion de intereses en los demas casos.

En el evento en que el Emisor desee realizar ofrecimientos mediante Lotes posteriores
a la Fecha de Emisidn respectiva, la colocacion se realizara via precio o tasa de
descuento; el cual podra estar dado a la par, con prima o descuento toda vez que la
totalidad de los Bonos Hipotecarios tendran una misma rentabilidad (Tasa Cupon).

1.15.4 Rendimientos de los Bonos Hipotecarios
La Tasa de Interés ofrecida para los Bonos Hipotecarios en cada una de las Subseries
que hagan parte de una Emisién del Programa sera incluida por el Emisor en cada Aviso

de Oferta Publica y debera reflejar las condiciones del mercado vigentes en la fecha de
colocacién del respectivo Lote, cumpliendo con los lineamientos sefialados por el
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~

La Hipotecaria

Emisor. Los Bonos Hipotecarios devengaran intereses conforme se describe a

continuacion y de acuerdo con lo dispuesto en cada Aviso de Oferta Publica:

a. Los intereses se pagaran en Pesos bajo la modalidad vencida con periodicidad
trimestral, en la fecha que caiga tres (3) meses calendario después de la Fecha de
Emision de la en la que sea emitida la respectiva Subserie y, a partir de ese dia, en
la misma fecha, (3) meses después, hasta el Plazo de Vencimiento de la respectiva

Subserie.

b. El Emisor debera pagar intereses sobre el monto pendiente de capital de los Bonos

Hipotecarios de acuerdo con lo siguiente:

(i) El periodo de calculo de intereses correspondera a cada periodo de tres (3)
Meses calendario que inicia en la Fecha de Pago y finaliza el dia

inmediatamente anterior a la subsiguiente Fecha de Pago.

(i) De acuerdo con lo establecido en articulo 6.1.1.1.5 del Decreto 2555:

e Los intereses so6lo podran ser pagados al vencimiento del periodo objeto

de remuneracion.

e Los intereses se calcularan desde el dia del inicio del respectivo Periodo de
Recaudo y hasta la siguiente Fecha de Liquidacion. Se entendera por inicio
del respectivo Periodo de Recaudo, la Fecha de Emision de la respectiva
Emision para el primer pago de intereses y para los siguientes pagos de
intereses, se entendera como fecha de inicio el dia siguiente a la Fecha de
Liquidacion del Periodo de Recaudo inmediatamente anterior. En caso de
que dicho dia no exista en el respectivo Mes de vencimiento, se tendra

como tal el ultimo dia calendario del Mes correspondiente.

e Los intereses se calcularan en la convencién 360/360 dias, es decir afios de
360 dias, de doce (12) meses, con una duracion de treinta (30) dias

calendario cada mes.

e La Tasa de Interés se expresara en dos (2) decimales y en forma de

porcentaje (0,00%).

e El factor utilizado para el calculo y pago de intereses sera de seis (6)
decimales expresado como un decimal (0,000000) o un porcentaje

(0,000000%).
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e Para el caso en que la Fecha de Pago de intereses, excepto la ultima,
corresponda a un dia que no sea un Dia Habil, el Pago de Intereses se
realizara el siguiente Dia Habil, y no se realizara ningun ajuste al monto de
intereses a pagar, es decir, no habra lugar al pago de Rendimientos por los
dias no habiles transcurridos entre la Fecha de Pago y el Dia Habil
inmediatamente siguiente que corresponda al pago.

e Para el caso en que el Plazo de Vencimiento de una Subserie emitida no
corresponda a un Dia Habil, el Emisor reconocera intereses hasta el Dia
Habil siguiente, dia en que se debera realizar el respectivo pago.

e Los Bonos Hipotecarios de cada Subserie emitida devengaran intereses
Unicamente hasta el Plazo de Vencimiento de la respectiva Subserie
emitida. No habra lugar al pago de intereses por el retardo en el cobro de
intereses o capital.

e Para efectos del cbmputo de plazos, se entendera, de conformidad con el
articulo 829 del Codigo de Comercio (Decreto 410 de 1971), que: “Cuando
el plazo sea de meses o de afios, su vencimiento tendra lugar el mismo dia
del correspondiente Mes o afio; si éste no tiene tal fecha, expirara en el
ultimo dia del respectivo Mes o afio. El plazo que venza en dia feriado se
trasladara hasta el Dia Habil siguiente”. El dia de vencimiento sera habil
dentro del horario bancario. El dia sabado se entendera como no habil.

En caso de un incumplimiento por parte del Emisor de alguna de las obligaciones
generales del Emisor u obligaciones del Emisor para entregar informacion, a partir del
dia siguiente de dicho incumplimiento, los Bonos Hipotecarios comenzaran a devengar
intereses de mora, la cual sera la tasa maxima legal permitida, la cual sera aplicada
desde el momento en el cual se incumplié un pago debido y hasta el pago efectivo de
la suma adeudada y debera ser pagada por demanda de los Tenedores de Bonos, o si
no lo es, en cada Fecha de Pago siguiente a la fecha en la cual ocurri6 el incumplimiento.

Series emitidas en Pesos (Serie A)

Los Bonos Hipotecarios Serie A estaran denominados en Pesos, su rentabilidad estara
dada en Tasa Fija y seran pagaderos en moneda legal colombiana. El Rendimiento de
los Bonos Hipotecarios Serie A estara dado por la Tasa de Corte obtenida mediante el
mecanismo de Subasta Holandesa o mediante la Tasa Ofrecida para la Demanda en
Firme, en ambos casos las tasas son efectivas anuales. Los Rendimientos de los Bonos
Hipotecarios Serie A se calculardn desde el dia del inicio del respectivo periodo,
incluido, y hasta el dia pactado para su pago, sobre el capital vigente, con base en la
Tasa de Interés correspondiente, empleando la siguiente convencion, inclusive para los
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afios bisiestos, dias base/dias base, segun se defina el correspondiente Aviso de Oferta
Publica.

Para calcular el monto de los intereses se aplicara al capital vigente la Tasa de Interés
correspondiente, con la siguiente féormula:

Intereses en Pesos pagaderos al fin del periodo = Saldo de capital en Pesos * {(1 + tasa
E.A.%) A (n / dias base) - 1}

Teniendo en cuenta que:

n = numero dias entre la fecha de inicio del periodo de causaciény la fecha final
del periodo de causacion

Dias Base = 360 que se utilizara para el calculo y la liquidacién de los intereses.
Series emitidas en UVR (Serie B)

Los Bonos Hipotecarios Serie B estaran denominados en UVR, su rentabilidad estara
dada en Tasa Fija y seran pagaderos en moneda legal colombiana. El Rendimiento de
los Bonos Hipotecarios Serie B estara dado por la Tasa de Corte obtenida mediante el
mecanismo de Subasta Holandesa o mediante la Tasa Ofrecida para la Demanda en
Firme, en ambos casos las tasas son efectivas anuales. El valor de pago en pesos se
calcula multiplicando el valor de los Rendimientos en UVR por la UVR del dia
correspondiente al pago de los Bonos Hipotecarios Serie B.

Para el calculo de los intereses, la tasa efectiva anual debera convertirse en una tasa
nominal equivalente de acuerdo con el periodo de pago de intereses establecidos por
el Emisor al momento de efectuar la respectiva Oferta Publica. La tasa asi obtenida se
aplicara al monto de capital vigente para el periodo, expresado en nUmero de unidades
UVR, que representen los Bonos Hipotecarios Serie B.

La UVR sera aquella suministrada por el Banco de la Republica en una fecha
determinada.

En el caso que la UVR utilizada en la fecha de causacion para la liquidacion de los
intereses sufra alguna modificacion, no se realizara la reliquidacién de los intereses.

En el caso que eventualmente se elimine la UVR, ésta sera reemplazada, para los

efectos de calculo de los intereses y del capital, por el indice que la Autoridad
competente defina como reemplazo de dicho indicador.
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1.15.5 Metodologia de Pago del Capital y los Rendimientos
La metodologia de pago del capital y los Rendimientos sera la siguiente:

a. Tanto para las Subseries de la Serie A (en Pesos) como para las Subseries de la Serie
B (en UVR), primero se realizaran pagos de Rendimientos,

b. Si corresponde, después se realizara la Amortizacion Ordinaria de los Bonos
Hipotecarios de las Subseries de la Serie Ay la Serie B, y,

c. Por ultimo, se hara la Amortizacion Extraordinaria de los Bonos Hipotecarios de las
Subseries de la Serie Ay la Serie B, mediante sistema de prorrateo, si a ello hay
lugar.

Habria lugar a Amortizacion Extraordinaria de los Bonos Hipotecarios, si durante el
Periodo de Recaudo se produjo alguno o algunos de los eventos sefialados en la
Seccion 1.15.6.2 del presente Prospecto de Informacion. Esta identificacion la hara La
Hipotecaria, o el Administrador Sustituto de la Cartera si este existiera y le avisara al
Administrador de las Emisiones del Programa, como depdsito de valores en el cual se
encuentra cada Emision de los Bonos Hipotecarios para que este realice el pago.

Los Bonos Hipotecarios empezaran a generar Rendimientos a partir de la Fecha de
Emisién de la respectiva Emision, y hasta su vencimiento final, de manera trimestral.

Los valores correspondientes al pago de capital y Rendimientos se ajustaran hasta una
cifra entera, de tal forma que cuando hubiese fracciones en centavos, estas se
aproximaran al valor entero superior expresado en Pesos.

1.15.6 Amortizacion de los Bonos Hipotecarios

La amortizacién de los Bonos Hipotecarios podra ser ordinaria o extraordinaria.

1.15.6.1 Amortizaciéon Ordinaria

La Amortizacion Ordinaria de los Bonos Hipotecarios se realizara de la siguiente
manera:

El capital de los Bonos Hipotecarios sera pagado asi:

e Subseries A3, AP3, B3y BP3 (Bonos Hipotecarios a tres [3] afios): Al vencimiento,
en una (1) sola cuota, por un valor equivalente al ciento por ciento (100.0%) del
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capital emitido de cada Subserie, luego de transcurrido el Periodo de Gracia de
dos (2) afos, es decir, al final del afio tres (3).

e Subseries A4, AP4, B4 y BP4 (Bonos Hipotecarios a cuatro [4] afios): Afio vencido,
en dos (2) cuotas iguales, cada una por un valor equivalente al cincuenta por
ciento (50.0%) del capital emitido en cada Subserie, luego de transcurrido el
Periodo de Gracia de dos (2) afios, es decir, al final de los afios tres (3) y cuatro
(4).

e Subseries A5, AP5, B5 y BP5 (Bonos Hipotecarios a cinco [5] afios): Afio vencido,
en tres (3) cuotas iguales, cada una por un valor equivalente a un tercio (1/3) del
capital emitido en cada Subserie, luego de transcurrido el Periodo de Gracia de
dos (2) afios, es decir, al final de los afios tres (3), cuatro (4) y cinco (5).

e Subseries A6, AP6, B6 y BP6 (Bonos Hipotecarios a seis [6] afios): Afio vencido,
en cuatro (4) cuotas iguales, cada una por un valor equivalente al veinticinco por
ciento (25.0%) del capital emitido en cada Subserie, luego de transcurrido el
Periodo de Gracia de dos (2) afios, es decir, al final de los afios tres (3), cuatro
(4), cinco (5) y seis (6).

e Subseries A7, AP7, B7 y BP7 (Bonos Hipotecarios a siete [7] afios): Aflo vencido,
en cinco (5) cuotas iguales, cada una por un valor equivalente al veinte por ciento
(20.0%) del capital emitido en cada Subserie, luego de transcurrido el Periodo de
Gracia de dos (2) afos, es decir, al final de los afios tres (3), cuatro (4), cinco (5),
seis (6) y siete (7).

En el evento que, por causa de las Amortizaciones Extraordinarias de los Bonos
Hipotecarios, en alguna Fecha de Pago en que debe realizarse una Amortizacion
Ordinaria de los Bonos Hipotecarios, el capital vigente de alguna Subserie sea igual o
menor al monto de la Amortizacién Ordinaria que esté programada, la Amortizacion
Ordinaria se realizara por la totalidad de monto vigente para la respectiva Subserie.

Cuando se produzca una Amortizacion Ordinaria de los Bonos Hipotecarios, La
Hipotecaria podra reducir el valor de la Garantia Especifica mediante el retiro de
algunos Créditos Hipotecarios de los Activos Subyacentes, siempre que se siga
cumpliendo la condicidén de que, en la fecha del retiro, el saldo de capital de los Créditos
Hipotecarios que continlen siendo parte de la Garantia Especifica, sea mayor o igual al
saldo de capital de los Bonos Hipotecarios vigentes para la respectiva Subserie. El orden
de elegibilidad para el retiro de Créditos Hipotecarios de los Activos Subyacentes sera
el siguiente:
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e En primer lugar, La Hipotecaria debera elegir para el retiro, aquellos Créditos
que, en la fecha del retiro, se encuentren en mora, en el orden de mayor niumero
de dias calendario de mora a menor numero de dias calendario de mora.

e Ensegundo lugar, si el monto de la Garantia Especifica continda siendo superior
al capital de los Bonos Hipotecarios vigentes, La Hipotecaria debera elegir para
el retiro aquellos Créditos Hipotecarios que no se encuentren en mora en la
fecha de su retiro, pero que, durante el periodo transcurrido desde su
desembolso, hayan presentado dias calendario de mora, escogiendo aquellos
Créditos Hipotecarios para el retiro en el orden de los que hayan alcanzado
mayor numero de dias calendario de mora a menor numero de dias de mora.

e Entercerlugar, si el monto de la Garantia Especifica continua siendo superior al
capital de los Bonos Hipotecarios vigentes para la respectiva Subserie, La
Hipotecaria podra elegir para el retiro, Créditos Hipotecarios de los Activos
Subyacentes, a su libre eleccion.

Cabe reiterar que, después de cada retiro, el saldo de capital de los Créditos
Hipotecarios que continuen siendo parte de la Garantia Especifica siempre debera ser
mayor o igual al capital de los Bonos Hipotecarios Vigentes para la respectiva Subserie.

1.15.6.2 Amortizacion Extraordinaria

Los Bonos Hipotecarios de cada Emisién se amortizaran extraordinariamente como
resultado de los siguientes eventos:

a. Se produzca el Prepago de los Créditos Hipotecarios que obren como Garantia
Especifica de una Subserie emitida con ocasién del presente Programa, siempre
que el valor pagado corresponda a una cifra de capital que, segun la programacion
inicial del respectivo Crédito Hipotecario, hubiere tenido que pagarse en una fecha
posterior al Mes en que se reciba;

b. Se produzca el pago del Seguro que ampara un inmueble que sirva de garantia a
los Créditos Hipotecarios, que obren como Garantia Especifica de una Subserie
emitida con ocasién del presente Programa, o se haga efectivo el Seguro que
ampare la vida de los Deudores;

c. Se produzca un pago como consecuencia de la ejecucion de la garantia judicial de
los Créditos Hipotecarios que obren como Garantia Especifica de una Subserie

emitida con ocasién del presente Programa;

d. Se produzca la enajenacion o venta de un Bien Recibido en Pago;
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e. Por aplicacion al pago de los Bonos Hipotecarios de una Subserie de los recursos
provenientes de la colocacién no desembolsados dentro del plazo de doce (12)
Meses establecido en la Seccion 1.6.1 de este Prospecto de Informacion.

f. Cuando los Créditos Hipotecarios desembolsados con los recursos obtenidos
mediante la Emision de los Bonos Hipotecarios alcancen una mora igual o mayor a
noventa (90) dias calendario.

g. Se produzca la enajenacion de los Créditos Hipotecarios ante un Evento de
Liquidacion;

h. Por decision de La Hipotecaria cuando el valor de los Bonos Hipotecarios en
circulaciéon sea igual o inferior al diez por ciento (10%) del monto efectivamente
colocado;

Por decisiéon de La Hipotecaria cuando ocurra un Efecto Material Adverso;

j. Por aplicacion al pago de los Bonos Hipotecarios de todos los Excesos de Flujo de
Caja de cada Universalidad, en los eventos que den lugar a la toma de una Decision
en Evento de Liquidacion.

La Amortizacién Extraordinaria podra ser total o parcial y se realizara a favor de todos
los Tenedores de Bonos de la Subserie seguin corresponda, a prorrata y por el valor que
reciba el Administrador de la Cartera de la siguiente manera:

a. Las Amortizaciones Extraordinarias de los Créditos Hipotecarios de las Subseries
de Bonos Hipotecarios emitidas en Pesos se aplicaran en forma proporcional al
capital no pagado de los respectivos Bonos Hipotecarios emitidos en Pesos.

b. Las Amortizaciones Extraordinarias de los Créditos Hipotecarios de las Subseries
de Bonos Hipotecarios emitidas en UVR se aplicaran en forma proporcional al
capital no pagado de los respectivos Bonos Hipotecarios emitidos en UVR.

c. Las Amortizaciones Extraordinarias se abonaran a cada Bono Hipotecario, a
prorrata de su valor.

d. Las Amortizaciones Extraordinarias identificadas en cada Periodo de Recaudo que
deban realizarse de conformidad con las reglas anteriores se efectuaran en las
Fechas de Pago correspondientes contenidas en las Tablas de Amortizaciones,
salvo en el evento contemplado en la Seccion 1.6.1 del presente Prospecto de
Informacion, donde la Amortizacion Extraordinaria habra de efectuarse cuando se
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cumpla el término de los doce (12) Meses establecidos en dicha Seccién del
presente Prospecto de Informacion.

e. La Hipotecaria avisara a Deceval mediante acta de prorrateo, para efectos de que
este proceda a realizar las Amortizaciones Extraordinarias de conformidad con el
articulo 6.5.1.4.4 del Decreto 2555. Para los anteriores efectos, La Hipotecaria dara
aviso a Deceval con cinco (5) Dias Habiles de antelacién a la fecha en la cual vayan
a realizarse las respectivas Amortizaciones Extraordinarias.

f.  La Hipotecaria avisara a los Tenedores de Bonos a través de su pagina web, asi
como a través de la publicacién como informacién relevante en la pagina web de
la SFC (www.superfinanciera.gov.co), sobre las Amortizaciones Extraordinarias que
se propone realizar y sobre la forma como se aplicaran dichas Amortizaciones
Extraordinarias, con cinco (5) Dias Habiles de antelacién a la Fecha de Pago en la
cual estas habran de realizarse.

g. Respecto de las Subseries de Bonos Hipotecarios emitidos en UVR, las
Amortizaciones Extraordinarias solo se podran hacer sobre unidades de UVR
enteras. El Administrador de la Cartera acumulara los valores resultantes de los
flujos provenientes de un evento de Amortizacién Extraordinaria, cuando la
cantidad de los mismos no alcance a completar una unidad entera de UVR para
amortizar a cada Bono Hipotecario denominado en UVR y los trasladara a los
Tenedores de Bonos Hipotecarios, de acuerdo con el procedimiento previsto en
este numeral, en la siguiente Fecha de Pago, siempre y cuando en la siguiente
Fecha de Pago se complete una unidad de UVR; de lo contrario se procedera con
su acumulacién hasta que se logre obtener la unidad entera de UVR en un Fecha
de Pago subsiguiente.

h. Para las Subseries de Bonos Hipotecarios emitidas en Pesos, todo valor de
Amortizacion Extraordinaria se trasladara a los Tenedores de Bonos de la
respectiva Subserie.

Toda Amortizacion Extraordinaria que se realice, sera obligatoria para los
Tenedores de Bonos Hipotecarios.

j- La Hipotecaria s6lo debera tener en cuenta, para efectos de la Amortizacion
Extraordinaria de los Bonos Hipotecarios en cada periodo, los eventos que hayan
ocurrido con al menos cinco (5) Dias Habiles de antelacién a la Fecha de Pago. Los
eventos de Amortizacion Extraordinaria realizados después de la Fecha de
Liquidacion del periodo seran distribuidos en el periodo inmediatamente siguiente.

1.15.7 Opcién de Prepago
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Las Subseries AP3, AP4, AP5, AP6, AP7, BP3, BP4, BP5, BP6, y BP7 otorgan al Emisor el
derecho a pagar anticipadamente los Bonos Hipotecarios emitidos bajo dichas
subseries, una vez haya transcurrido el Periodo de Gracia, siempre que asi se haya
previsto en el correspondiente Aviso de Oferta Publica y aviso a los Tenedores de Bonos
Hipotecarios con, al menos, un (1) mes de antelacion a la fecha en la cual vaya a
realizarse el prepago. El pago anticipado de los Bonos Hipotecarios se realizara a un
Precio de Ejercicio determinado por el Emisor en el Aviso de Oferta Publica.

Por su parte, el Precio de Ejercicio corresponde al precio que pagara el Emisor por cada
Bono Hipotecario de las Subseries que cuentan con la Opcion de Prepago, en el caso
que haga uso de la Opcién de Prepago, expresado como porcentaje (a la par, con prima
o con descuento) sobre el Valor Nominal.

1.15.8 Recompra de los Bonos Hipotecarios

El Emisor podra readquirir cualquiera de los Bonos Hipotecarios emitidos con ocasion
del Programa, una vez haya transcurrido un (1) afio después de la suscripcion de cada
uno de los Lotes. Esta operacion se debera realizar a través de la BVC. La aceptacion de
los Tenedores de Bonos a la readquisicién que ofrezca el Emisor es voluntaria; es decir
que no conlleva para ellos ninguna obligacién de venta.

Dicha readquisicién, en caso de darse, implicara la Amortizacién Extraordinaria de los
Bonos Hipotecarios y su consiguiente cancelacién cuando represente la totalidad.

No podra haber desmejora de la Garantia Especifica de las Emisiones del Programa en
los eventos de readquisicion de Bonos Hipotecarios.

1.15.9 Lugar, Fecha y Forma de Pago del Capital y los Rendimientos

El capital y los Rendimientos seran pagados por el Emisor, a través del Administrador
de las Emisiones del Programa, utilizando su red de pagos. Lo anterior significa que los
recursos recibidos del Emisor seran pagados a través del Depositante Directo que
maneje el portafolio del respectivo Tenedor de Bonos. Los Inversionistas de los Bonos
Hipotecarios objeto de las Emisiones del Programa, deberan contar con un Depositante
Directo.

Las acciones para el cobro de los intereses y del capital de los Bonos Hipotecarios

prescribiran, de conformidad con el articulo 6.4.1.1.39 del Decreto 2555, en cuatro (4)
afos contados desde la fecha de su exigibilidad.
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Si un pago debe realizarse en una fecha que no sea un Dia Habil, la fecha de pago se
postergara al Dia Habil inmediatamente siguiente. No obstante, si el Dia Habil
inmediatamente siguiente es en un Mes calendario diferente, el pago debera realizarse
en el Dia Habil anterior.

1.15.10 Estructura Financiera del Plan de Amortizacion de los Bonos Hipotecarios

El Plan de Amortizacidn de las Emisiones que se adelanten estara contenido en las dos
(2) Tablas de Amortizaciones para cada una de las Subseries de cada Emision que sean
emitidas en Pesos y en las dos (2) Tablas de Amortizacién para cada una de las
Subseries de cada Emisién que sean emitidas en UVR. Las Tablas de Amortizaciones
seran ajustadas mensualmente como consecuencia de los eventos de Amortizacién
Extraordinaria de los Bonos Hipotecarios, de conformidad con lo dispuesto en la
Seccion 1.15.6.2 del presente Prospecto.
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CAPITULO 2 - CONDICIONES DE LA OFERTA Y DE LA COLOCACION

2.1 Plazo para Realizar la Oferta de los Valores y Vigencia de la Oferta de Cada
Emision

2.1.1 Plazo para Ofrecer los Bonos Hipotecarios

La vigencia de la autorizacion dada por la SFC para realizar Emisiones bajo el Programa
es de cinco (5) afios contados a partir de la fecha de ejecutoria del acto que ordene la
inscripcion de los Bonos Hipotecarios en el RNVE. Sin embargo, el plazo podra
renovarse, por periodos iguales, antes de su vencimiento, siempre que la SFC asi lo
autorice.

2.1.2 Vigencia de la Oferta de cada Emision

La Vigencia de la Oferta de Cada Emision sera fijada por el Emisor en el respectivo Aviso
de Oferta Publica, plazo durante el cual el Emisor podra colocar los Bonos Hipotecarios
de una Emisién del Programa ofrecidos en dicho Aviso de Oferta Publica. En ningdn
caso la Vigencia de la Oferta de Cada Emisién se extendera mas alla del plazo de
colocacion de cada Emisién.

2.1.3 Plazo de Colocacion de Cada Emision

El plazo de colocacién de cualquier Emision de Bonos Hipotecarios que se realice con
cargo al Cupo Global sera definido por el Emisor en el correspondiente Aviso de Oferta
Publica. Sin embargo, de conformidad con el articulo 5.2.3.1.13 del Decreto 2555, el
plazo de colocacion de la primera Emisién de Bonos Hipotecarios no podra ser superior
a seis (6) Meses, contados a partir de la respectiva fecha de autorizacion de la Oferta
Publica de los Bonos Hipotecarios por parte de la SFC. La SFC podra prorrogar dicho
término por una sola vez hasta por un tiempo igual, previa solicitud del Emisor.

2.2 Modalidad para Adelantar la Oferta

La colocacion de los Bonos Hipotecarios se hara mediante Oferta Publica dirigida al
Segundo Mercado. La respectiva Oferta Publica de los Bonos Hipotecarios podra ser
ofrecida en una o varias Emisiones compuestas de uno o varios Lotes, a discrecion del
Emisor.

2.3 Medios a través de los cuales se formulara la Oferta.

La publicacion del primer Aviso de Oferta Publica de cada Emisién se realizard en un
diario de amplia circulacién nacional. Para todos los efectos del presente Prospecto de
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Informacion, los diarios en que se podra publicar dicho Aviso son: La Republica, El
Tiempo y/o Portafolio.

La publicacion de los demas Avisos de Oferta Publica se realizara en el boletin diario de
la BVC o0 en un diario de amplia circulacién nacional, a eleccién del Emisor.

lgualmente, cualquier informacién referente al Programa que el Emisor o la SFC
consideren deban conocer los Destinatarios de la Oferta se dara a conocer a través del
mecanismo de informacién relevante en la pagina web de la SFC
(www.superfinanciera.gov.co). Esta informacién también estara disponible en la pagina
web del Emisor (www.lahipotecaria.com/colombia/).

2.4 Reglas para la Colocacién y Negociacion de los Bonos Hipotecarios
241 Control de Lavado de Activos

El riesgo de lavado de activos y financiacion del terrorismo consiste en la posibilidad de
pérdida que puede sufrir el Emisor al ser utilizada directa o indirectamente a través de
sus operaciones para lavar dinero y/o financiar el terrorismo.

Toda vez que la Oferta Publica de los Bonos Hipotecarios en el mercado primario es
desmaterializada y colocada a través de entidades vigiladas por la SFC, el conocimiento
de los Inversionistas para efectos de la prevencion y el control del lavado de activos y
financiacién del terrorismo corresponden a dichas entidades, de acuerdo con lo
previsto por la SFC y el sistema de administraciéon de riesgo de lavado de activos
(SARLAFT) de cada una de ellas. En todo caso, tanto el Emisor (dada su calidad de
entidad vigilada por la SFC) como cada uno de los Agentes Colocadores deberan dar
cumplimiento a las instrucciones relativas a la administracion del riesgo de lavado de
activos y de la financiacion del terrorismo, de conformidad con lo establecido en la Ley
Aplicable, y efectuar en forma individual, los reportes que correspondan.

Con el fin de cumplir con lo dispuesto en las normas sobre prevencion y control del
lavado de activos y de la financiacién del terrorismo, los Inversionistas que se
encuentren interesados en adquirir los Bonos Hipotecarios y participar en el respectivo
proceso de colocacion de los mismos, deberdn estar vinculados como clientes o
diligenciar y entregar el formulario de vinculacién con sus respectivos anexos, que sera
exigido por los Agentes Colocadores, a través de las cuales se pretenda adquirir los
Bonos, conforme las politicas internas de cada uno de ellos, asi como la autorizacion
de uso de datos personales establecida por los Agentes Colocadores.

Tratdndose de colocaciones a través del mecanismo de Subasta Holandesa, el
Inversionista deberd encontrarse vinculado como cliente a mas tardar antes de la hora
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prevista para la iniciacion de la recepcion de las demandas. Tratandose de colocaciones
a través del mecanismo de Demanda en Firme el Inversionista debera encontrarse
vinculado como cliente a mas tardar al momento de la aceptacion de la Oferta Publica.
El potencial Inversionista que no haya entregado el formulario debidamente
diligenciado y la totalidad de los anexos, no podra participar en el proceso de
adjudicacién de los titulos.

2.4.2 Reglas para la Colocaciéon y Negociacién
La colocacion de los Bonos Hipotecarios se realizara conforme las siguientes reglas:

a. El mecanismo de adjudicacién sera el de Subasta Holandesa o el de Demanda en
Firme, segun se determine en el Aviso de Oferta Publica correspondiente. La
adjudicacion de los Bonos Hipotecarios se hara con base en el Valor Nominal de los
mismos, sin consideracion al Precio de Suscripcion.

b. En el evento en que el Emisor opte por utilizar el mecanismo de Demanda en Firme,
indicara en el Aviso de Oferta Publica respectivo si la adjudicacion de los Bonos
Hipotecarios se hara por orden de llegada o por prorrateo.

c. La colocacion de cada Emision o de los Lotes se podra adelantar mediante el
mecanismo de Underwriting al Mejor Esfuerzo, Underwriting en Firme,
Underwriting Garantizado o directamente por el Emisor.

d. Lasuscripcion de los Bonos Hipotecarios podra efectuarse a través del Agente Lider
Colocador. Igualmente, el Emisor podra designar otras firmas comisionistas
inscritas en la BVC o corporaciones financieras para conformar el grupo de Agentes
Colocadores mediante contratacion, delegacién o cesién.

e. En cada Aviso de Oferta Publica se incluira el nombre de los Agentes Colocadores a
los que los Inversionistas deberan acudir para presentar las demandas, nimero de
teléfono, numero de fax o la direccién donde se recibiran las demandas de compra,
la hora a partir de la cual seran recibidas y la hora limite hasta la cual se recibiran.

f. Los Inversionistas que deseen adquirir los Bonos Hipotecarios deberan presentar
sus demandas de compra a partir del Dia Habil siguiente a la publicacién del Aviso
de Oferta Publica respectivo y durante el periodo que se establezca en el mismo.

g. Los Agentes Colocadores seran quienes presenten las demandas en nombre propio
o de los potenciales Inversionistas, segun corresponda y seran vinculantes, en los
horarios de recepcién de las demandas que se indiquen en el respectivo Aviso de
Oferta Publica. Las demandas realizadas directamente por los Agentes Colocadores,
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gue se ajusten a lo establecido en el instructivo operativo que la BVC expida para
cada colocacion, son las que se tendran en cuenta para la adjudicacién. El Emisor
no serad responsable si los Agentes Colocadores no presentan las demandas
recibidas en el horario establecido para el efecto. En tal caso, el Agente Colocador
respondera frente al potencial Inversionista de conformidad con su calidad como
intermediario de valores.

h. La BVC sera la encargada de realizar la adjudicacién conforme a los términos y
condiciones del presente Prospecto de Informacion, el respectivo Aviso de Oferta
Publica y al respectivo instructivo operativo que emita la BVC, asi como conforme a
los criterios a tener en cuenta para la presentacion, rechazo, adjudicacion o
eliminacién de las demandas.

i. Siempre que la demanda supere la oferta, el Emisor podra dejar sin adjudicar
alguna Subserie o adjudicar montos parciales. En todo caso, debera garantizar que
se adjudique el monto de la oferta.

j.  Finalizado el proceso de adjudicacion de los Bonos Hipotecarios, la BVC informara
alos Agentes Colocadores las operaciones que les fueron adjudicadas o rechazadas,
mediante el mecanismo que se determine en el instructivo operativo, para que
estos a su vez informen a los Inversionistas.

k. El valor de la inversion realizada debera ser pagado integramente al momento de
la suscripcién, pudiéndose colocar a Valor Nominal con una prima o descuento
definida por el Emisor y publicada en el respectivo Aviso de Oferta Publica.

l.  En todo caso, el Emisor debera tener en cuenta que no podra adjudicar montos
inferiores al Monto de la Oferta informado en el Aviso de Oferta Publica respectivo,
salvo que las demandas presentadas a la subasta fueren inferiores al Monto de la
Oferta.

m. En caso de que queden saldos por colocar en cualquiera de los Lotes ofrecidos,
éstos se podran ofrecer en un nuevo Aviso de Oferta Publica dentro de la misma
Emision en la que fueron ofrecidos inicialmente, siempre y cuando haya expirado
la vigencia de la Oferta inicial del Lote y el plazo de colocacién de la Emisidn se
encuentre vigente.

n. La suscripcion de los Bonos Hipotecarios tendra lugar en las oficinas del Emisor.

2.4.3 Mecanismos de Colocacion

Cualquier Emision del Programa podra ser colocada bajo los siguientes mecanismos:
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a) Mecanismo de Subasta Holandesa

La Subasta Holandesa para la adjudicacién de los Bonos Hipotecarios se realizara
utilizando el aplicativo de Subasta Holandesa desarrollado por la BVC.

La BVC, como administradora del sistema electrénico de adjudicacion, sera la
encargada de realizar la adjudicacion de los Lotes conforme a los términos y
condiciones establecidos en el presente Prospecto de Informacion, en el respectivo
Aviso de Oferta Publica y en el instructivo operativo que para el efecto publique la BVC,
asi como los criterios a tener en cuenta para la presentacion y rechazo de demandas.

El procedimiento operativo de la Subasta Holandesa se informara en el respectivo Aviso
de Oferta Publica y se podra consultar en el instructivo operativo que para el efecto
publique la BVC.

La recepcion de demandas y la adjudicacion se haran en las siguientes condiciones:

(i) El Emisor, en el Aviso de Oferta Publica correspondiente, anunciara el monto
maximo a adjudicar y la Tasa Maxima Ofrecida para los titulos.

(i)  En el Aviso de Oferta Publica de cada Lote del Programa se especificaran las
entidades ante las cuales los Inversionistas deben presentar las demandas, el
nimero de teléfono, nimero de fax o la direccibn donde se recibiran las
demandas, la hora de apertura y la hora hasta la que se van a recibir las
demandas.

(iii) Los Inversionistas solo deberan presentar sus demandas en el horario que se
indique en el respectivo Aviso de Oferta Publica el Dia Habil siguiente a su
publicacion a través de los medios y procedimientos que se indiquen en el
respectivo Aviso de Oferta Publica y en el instructivo operativo que para el efecto
publique la BVC.

(iv) En caso de que asi se establezca en el Aviso de Oferta Publica, los Inversionistas
afiliados al MEC podran presentar sus demandas directamente a través del
sistema de electrénico de adjudicacion, cuando tengan la capacidad para hacerlo,
0 a través de alguno de los Agentes Colocadores.

(v) Cuando las demandas de los Inversionistas no afiliados al MEC o afiliados al MEC
que deseen presentar sus demandas a través de los Agentes Colocadores, sean
recibidas por los Agentes Colocadores, éstos deberan presentarlas a través del
sistema electronico de adjudicaciéon, en los mismos términos que los
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Inversionistas indiquen, las cuales seran vinculantes, indicando, entre otros datos
establecidos en el instructivo operativo que para el efecto publique la BVC, el
monto a suscribir y la tasa de interés demandada. Dicha informacion debera
registrarse en los términos que se indiquen en el Aviso de Oferta Publicay en el
instructivo operativo que para tal efecto publique la BVC. El Emisor no sera
responsable si los Agentes Colocadores no presentan las demandas recibidas en
el horario establecido para el efecto.

(vi) Las demandas de los Inversionistas recibidos por los Agentes Colocadores que no
especifiguen un monto a suscribir y una tasa de interés demandada (los cuales
no podran exceder de los parametros sefialados en el Aviso de Oferta Publica) se
consideraran no aprobados.

(vii) En el evento en que alguna(s) demandas(s) llegue(n) ilegible(s) via fax, los Agentes
Colocadores solicitaran inmediatamente al o los Inversionista(s) que reenvien su
demanda y que la confirme(n) via telefonica respetando en cualquier caso el
orden de llegada del primer fax.

(viii) En el evento en que las demandas sean recibidas fisicamente por los Agentes
Colocadores en una direccion determinada, s6lo seran consideradas en firme
cuando sean entregadas segun las indicaciones del respectivo Aviso de Oferta
Publica, en el cual se debera indicar la direccidén y la oficina o area a quien debe
ser entregada. Al momento de la entrega de la demanda, el original y la copia
deberan ser selladas con la hora de recepcién.

(ixX) Eneleventoen quelas demandas sean recibidas telefonicamente por los Agentes
Colocadores, éstos deberan diligenciar un formato donde queden registradas las
condiciones de la demanda del inversionista especificando el monto a suscribir,
la tasa de interés demandada, el nombre del inversionista y el nombre del
funcionario que la solicita. Este formato tendra la misma validez que una orden
recibida por fax y tendra los mismos efectos de validez y cumplimiento.

(x) Laadjudicacién se realizara una vez finalice el horario establecido para ingreso de
demandas en el sistema electronico de adjudicacion. Para dicho efecto, se
considerara como hora oficial la que marque el servidor que procesa el aplicativo
de la BVC, la cual sera difundida a los afiliados al MECy a los Agentes Colocadores,
a través del sistema electrénico de adjudicacion. Cada Agente Colocador debera
informarles a sus Inversionistas si la demanda fue aceptada (y bajo qué
caracteristicas) o si fue rechazada. Dicha notificacidn se realizara telefénicamente
o via fax a cada uno de los Inversionistas participantes a través del Agente
Colocador por el cual realizé la demanda.
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(xi) No obstante lo anterior, en el evento en que el Monto de la Oferta haya sido
mayor al monto demandado y el monto demandado haya sido mayor o igual al
Monto Minimo de Colocacién y si el Emisor lo considera conveniente, los Agentes
Colocadores continuaran recibiendo nuevas demandas después de cerrada la
subasta y hasta la vigencia de la Oferta del respectivo Lote, las cuales seran
adjudicadas, de acuerdo con el orden de llegada a la Tasa de Corte previamente
determinada, hasta que el Monto de la Oferta se adjudique en su totalidad o hasta
el vencimiento de la Oferta.

Sobre-adjudicaciéon en Subasta Holandesa: Siempre y cuando se advierta en el
respectivo Aviso de Oferta, en el evento de que el monto total demandado fuere
superior al monto establecido en el respectivo Aviso de Oferta, el Emisor, por decisién
auténoma, podra atender la demanda insatisfecha hasta por un monto adicional
equivalente al cincuenta por ciento (50%) del monto ofrecido, siempre que el agregado
no exceda el monto total autorizado de la Emisiéon. La adjudicacién de la demanda
insatisfecha se efectuara con sujecion al procedimiento y criterios establecidos
anteriormente.

b) Mecanismo de Demanda en Firme

La Demanda en Firme para la adjudicacién de los Bonos Hipotecarios podra realizarse
utilizando el aplicativo de Demanda en Firme desarrollado por la BVC.

El administrador del sistema electrénico de adjudicacion sera el encargado de realizar
la adjudicacién de los Lotes conforme a los términos y condiciones establecidos en el
presente Prospecto de Informacion, en el respectivo Aviso de Oferta Publica y en el
documento de informacion correspondiente a la Oferta, asi como los criterios a tener
en cuenta para la presentacion y rechazo de demandas.

Asi mismo, el procedimiento operativo de Demanda en Firme se informara en el

respectivo Aviso de Oferta Publica y se podra consultar en el documento de

informacion correspondiente a la Oferta.

La recepcion de demandas y la adjudicacion se haran en las siguientes condiciones:

(i) La adjudicacion de los Bonos Hipotecarios a los Destinatarios de la Oferta se
realizara por orden de llegada o por prorrateo, segun se indique en el respectivo

Aviso de Oferta Publica.

(i)  El Emisor, en el Aviso de Oferta Publica correspondiente, anunciara el monto
maximo a adjudicar y la Tasa Ofrecida, tasa a la cual se adjudicaran las demandas.
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(iii) En el Aviso de Oferta Publica de cada Lote de cada Emision se incluira a quién se
le deben presentar las demandas (la recepcién de demandas sera centralizada y
deberd quedar constancia de la fecha y hora de recepcion de las demandas), el
numero de teléfono, el niumero de fax o la direccién donde se recibiran las
demandas, la hora de apertura y la hora hasta la que se van a recibir las
demandas.

(iv) Las demandas de los Inversionistas por los Bonos Hipotecarios se realizaran a
través de los Agentes Colocadores y seran estas entidades las que presenten las
demandas de los Inversionistas a nombre propio a quien administre el sistema
de adjudicacion mediante demanda en firme, en los mismos términos que los
Inversionistas indiquen, las cuales seran vinculantes, indicando, entre otros datos
establecidos en el documento de informacion de la Oferta, el Monto de la Oferta.
Dicha informacién debera registrarse en los términos que se indiquen en el Aviso
de Oferta Publicay en el documento de informacion de la Oferta El Emisor no sera
responsable si los Agentes Colocadores no presentan las demandas recibidas en
el horario establecido para el efecto.

(v) Lasdemandas de los Inversionistas recibidos por los Agentes Colocadores que no
especifiquen un monto a suscribir se consideraran no aprobadas.

(vi) En el evento en que alguna(s) demanda(s) llegue(n) ilegible(s) via fax, se le
solicitara inmediatamente al o los Inversionista(s) que reenvie(n) su demanda y
que la confirme(n) via telefonica, respetando en cualquier caso la horay orden de
llegada del primer fax.

(vii) En el evento en que las demandas sean recibidas fisicamente en una direccion
determinada, so6lo seran consideradas en firme cuando sean entregadas segun
las indicaciones del respectivo Aviso de Oferta Publica, en el cual se debera indicar
la direccion y la oficina o area a quien debe ser entregada. Al momento de la
entrega de la demanda, el original y la copia deberan ser selladas con la hora de
recepcion.

(viii) En el evento en que las demandas sean recibidas telefébnicamente, los Agentes
Colocadores deberan diligenciar un formato donde queden registradas las
condiciones de la demanda del inversionista, el monto a suscribir, el nombre de
la entidad inversionista y el nombre del funcionario que la solicita. En cualquier
caso, los Agentes Colocadores deberan contar con mecanismos de grabacién de
las demandas.

(ix) Laadjudicacién se realizara una vez finalice el horario establecido para ingreso de
demandas en el sistema electronico de adjudicacion. Para dicho efecto, se
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considerara como hora oficial la que indique quien administre el Sistema de
Adjudicacion mediante Demanda en Firme. Cada Agente Colocador debera
informarles a sus Inversionistas si la demanda fue aceptada (y bajo qué
caracteristicas) o si fue rechazada. Dicha notificaciéon se realizara telefénicamente
o via fax a cada uno de los Inversionistas participantes a través del Agente
Colocador por el cual realizé la demanda.

(x) Enelevento en que el Monto de la Oferta haya sido mayor al monto demandado
y el monto demandado haya sido mayor o igual al Monto Minimo de Colocacion
y si el Emisor lo considera conveniente, los Agentes Colocadores continuaran
recibiendo nuevas demandas después de cerrada la colocacién y hasta la vigencia
de la Oferta del respectivo Lote, las cuales seran adjudicadas, de acuerdo con el
orden de llegada, a la Tasa Ofrecida, hasta que el Monto de la Oferta se adjudique
en su totalidad o hasta el vencimiento de la respectiva Oferta Publica.

Sobre-adjudicacion en Demanda en Firme: Siempre y cuando se advierta en el
respectivo Aviso de Oferta, en el evento de que el monto total demandado fuere
superior al monto establecido en el respectivo Aviso de Oferta, el Emisor, por decision
auténoma, podra atender la demanda insatisfecha hasta por un monto adicional
equivalente al cincuenta por ciento (50%) del monto ofrecido, siempre que el agregado
no exceda el monto total autorizado de la Emisién. La adjudicacién de la demanda
insatisfecha se efectuara con sujecién al procedimiento y criterios establecidos
anteriormente.

2.44 Monto Minimo de Colocacion

En caso de que se establezca e informe en el respectivo Aviso de Oferta Publica, el
Monto Minimo de Colocacién corresponde al monto minimo que debe ser demandado
por los Inversionistas por debajo del cual no se colocara el respectivo Lote, previsto en
el Aviso de Oferta Publica correspondiente. Cuando el monto demandado sea inferior
al Monto Minimo de Colocacion, la adjudicacion de los Bonos Hipotecarios se declarara
desierta y se resolveran los contratos de suscripcién de los titulos celebrados en virtud
de la Oferta.

En caso de Subasta Holandesa, cuando no se obtengan demandas por un monto igual
o superior al Monto Minimo de Colocacién con ocasién al primer ofrecimiento de
cualquier Emisién, la Fecha de Emisidn de la respectiva Emisién correspondera al Dia
Habil siguiente a la publicacion del siguiente Aviso de Oferta Publica en donde se haga
el nuevo ofrecimiento y se obtengan demandas por un monto igual o superior al
respectivo Monto Minimo de Colocacion.

245 Mercado Secundario y Metodologia de Valoracién
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Los Bonos Hipotecarios seran de libre negociacion en la BVCy los Tenedores de Bonos
podran negociarlos en el mercado secundario directamente, o a través de ella, teniendo
en consideracién y dando cumplimiento a las normas aplicables.

Los Inversionistas, incluyendo las entidades vigiladas por la SFC, que adquieran Bonos
Hipotecarios deberan realizar la valoracién de acuerdo con las normas aplicables que
las rijan.

La valoracion a la que se hace alusion en el presente numeral no Implica

responsabilidad alguna de la SFC, asi como tampoco sobre la bondad, precio o
negociabilidad de los Bonos Hipotecarios.
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CAPITULO 3 - GARANTIA ESPECIFICA DE LOS BONOS HIPOTECARIOS

La Garantia Especifica de las Subseries de Bonos Hipotecarios que se emitan con
ocasion del Programa estara constituida por los Activos Subyacentes que se conformen
con los recursos obtenidos de la colocacion de la respectiva Subserie. Los Activos
Subyacentes estaran conformados por: (i) los Créditos Hipotecarios; v, (ii) los recursos
provenientes de la colocacién de los Bonos Hipotecarios aun no colocados en Créditos
Hipotecarios, que mientras se utilizan en la Originacion de Créditos Hipotecarios seran
invertidos por La Hipotecaria, dentro del término y en las inversiones transitorias que
se sefialan en la Seccion 1.6.2.

Los Activos Subyacentes permaneceran marcados e imposibilitados de ser vendidos,
cedidos o transferidos de manera alguna, ni sometidos a ningun gravamen, ni dados
en prenda o garantia para cualquier otro proceso. Por su parte, los recursos
provenientes de la colocacion de los Bonos Hipotecarios se mantendran en cuentas
separadas en tanto ocurra el desembolso de los Créditos Hipotecarios Aprobados.

Cuando se produzca una Amortizacion Ordinaria de los Bonos Hipotecarios, La
Hipotecaria podra reducir el valor de la Garantia Especifica mediante el procedimiento
que se describe en la Seccion 1.15.6.1.

3.1 Informacién Global sobre los Créditos Hipotecarios

Los criterios a considerar por el Emisor en el proceso de Originacién de la Cartera
objeto de la Garantia Especifica seran los siguientes:

Tipo de Deudor: Persona natural.

Modalidad de crédito: Crédito Hipotecario.

Tipo de moneda: UVR y Pesos.

Tipo de vivienda: Vivienda de interés social principal, nueva o usada.

Sistema de amortizacién: Cuota constante en Pesos o cuota constante en UVR.

LTV maximo: Ochenta por ciento (80%) para Créditos Hipotecarios en Pesos y 70%

para Créditos Hipotecarios en UVR.

g. Plazo de la obligacion: Desde cinco (5) afios hasta veinte (20) afios para Créditos
Hipotecarios en Pesos y desde cinco (5) afios hasta treinta (30) afios para Créditos
Hipotecarios en UVR.

h. Tipo hipoteca: Primer grado.

i. Seguros: Poliza vida deudores, péliza por incendio y terremoto

j- Relacién cuota/ingresos del Deudor: Maximo treinta por ciento (30%) al momento

del desembolso

D o0 T o
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En la medida en que los recursos provenientes de la colocacién de los Bonos
Hipotecarios seran utilizados en su totalidad por La Hipotecaria en la Originacion de
nuevos Créditos Hipotecarios, a continuacion, describimos de manera general el
proceso de Originacion de Créditos Hipotecarios que tiene implementado La
Hipotecaria:

a. Con el objetivo de asegurar que los Créditos Hipotecarios a ser otorgados
corresponden a la vivienda principal de los Deudores; en la politica de crédito de La
Hipotecaria se establecen como Unicos beneficiarios mismos a las Personas
naturales que soliciten crédito para la adquisicion de su vivienda principal y familiar
de los titulares a financiar. Es asi como esta politica se instrumentay ejecuta a través
de los procedimientos establecidos por el Departamento de Crédito de La
Hipotecaria en donde se establecen entrevistas estratégicas con el objetivo de
identificar el cumplimiento de esta politica a los potenciales clientes. La
inobservancia del cumplimiento de esta politica por parte de los Deudores es una
causal de rechazo de la solicitud de crédito.

b. Paralaseleccion de proyectos en donde se financia compra de vivienda, los montos
de las viviendas no deben superar el maximo de ciento cincuenta (150) salarios
minimos mensuales bajo el programa de vivienda de interés social (VIS) y no deben
superar el maximo de noventa (90) salarios minimos mensuales bajo el programa
de vivienda de interés prioritaria (VIP).

c. A continuacién, se detallan los procedimientos de otorgamiento del crédito y los
responsables de estos procesos:

(i) Analizar las solicitudes de crédito, evaluar completamente los créditos,
incluyendo la evaluacién de la Garantia Hipotecaria, para el caso de los créditos
para adquisicién de vivienda y/o libre inversion con Garantia Hipotecaria,
emitir una decision y presentar a Comité, de acuerdo con las atribuciones
definidas. En todos los casos la decision sobre cualquier solicitud de crédito, la
toma un estamento colegiado. El responsable de este proceso es el analista de
crédito.

(i) Determinar si con la informacion disponible y verificada es suficiente para
evaluar la capacidad de pago de los solicitantes y de no ser asi, se debe solicitar
la informacién necesaria para el analisis financiero. El responsable de este
proceso es el analista de crédito.

(iii) El otorgamiento de créditos requiere que se realicen los siguientes
procedimientos y actividades:

74



Prospecto de Informacion %‘L.;Hiporemrio
Programa de Emisién y Colocacion de Bonos Hipotecarios
La Hipotecaria Compariia de Financiamiento S.A.

e Conocimiento previo del cliente, y la evaluacion de sus caracteristicas y
fuentes de pago, mediante el proceso de confirmacién de informacion y
revision de la documentacion necesaria para la evaluacion de los créditos a
otorgar. En este proceso se involucran varias areas de la institucion. El
conocimiento del cliente es responsabilidad de todos los funcionarios que
participan en la Originacion:

> Area comercial: el asesor comercial realiza el procedimiento estipulado
para el conocimiento del cliente.

» El contact center: los operadores realizan todo el proceso de
confirmacion de la informacion de los clientes.

» Los analistas de crédito validan toda la informaciéon confirmada del
cliente y de los ingresos a lo largo del proceso, se comunican con el
cliente para resolver todas las posibles dudas, y solicitan mas
informacion o soporte de ingresos si lo consideran necesario.

e Confirmacion del destino que va a dar al inmueble objeto de financiacion, el
cual en todo caso debe ser la vivienda de los solicitantes del crédito. El asesor
comercial realiza el procedimiento estipulado para el conocimiento del
cliente y en esta etapa se incluye la verificacion del destino del inmueble

e Evaluacion de las condiciones financieras del crédito y las condiciones
macroeconomicasy financieras, a las cuales puede verse expuesto el cliente.
El responsable de este proceso es el analista de crédito.

Evaluacion de la capacidad de pago de los solicitantes y sus fuentes de pago.
El responsable inicial de este proceso es el asesor comercial y luego el
analista de crédito confirma toda la informacion y realiza el analisis definitivo

e El establecimiento de las tasas de interés de los créditos hipotecarios es de
acuerdo a las condiciones de mercado existentes, y de acuerdo a la norma
legal.

En adicion se establecen diferentes procedimientos al momento de la Originacion de
los Créditos Hipotecarios para asegurar los cumplimientos de los limites legales,
ambientales, vivienda digna, entre otros. A continuacién, se detallan los principales:

a. La ley de vivienda (Ley 546 de 1999) y los decretos reglamentarios de esta ley
establecen diferentes porcentajes maximos de financiacién o LTV sobre los
inmuebles; este requisito legal se encuentra parametrizado automaticamente en
nuestra plataforma o en el core tecnoldgico de La Hipotecaria (APPX), para su
adecuado control.
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b. Asimismo, la ley establece como requisito formal que el monto de la primera cuota
o letra mensual del crédito de vivienda a financiar no debera superar mas del
treinta por ciento (30%) de los ingresos familiares.

c. Diferentes limites, especialmente los establecidos por la normatividad vigente; asi
como los limites establecidos por las politicas internas de La Hipotecaria.

d. Tanto para viviendas nuevas, como viviendas usadas; la politica de La Hipotecaria,
asi como la ley de vivienda y normativa de la SFC; exige la presencia de un avaluo
técnico realizado por un perito especializado y autorizado que permita verificar
tanto el precio del inmueble, como el cumplimiento y verificacién legal, en zonas
de alto riesgo y ambiental de los inmuebles a financiar. Este avalio debe realizarse
con una vigencia no mayor a seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito.

e. La politica establecida para la aceptacion de las garantias exige ademas la
verificacion y certificacion por parte de peritos avaluadores certificados e inscritos
ante las entidades autorizadas del gobierno nacional para la verificacion de zonas
de alto riesgo y zonas ilegales (como por ejemplo la exclusion de territorios
indigenas), al momento de la realizacién del avaluo y al momento del estudio de
titulos. Es asi como se logra la verificacion y cumplimiento de las disposiciones
legales y permisos de construccidn necesarios, entre estos los ambientales; para la
respectiva autorizacion de los proyectos de vivienda e inmuebles a financiar,
garantizando que sean proyectos elegibles para vivienda de interés social y que
cuenten con el acompafiamiento social requerido por el Gobierno Nacional a las
constructoras de proyectos.

f.  En cuanto al proceso de verificacion, aprobacion o rechazo de las solicitudes de
crédito; el Emisor cuenta con una departamento de crédito, con el objetivo claro de
realizar la evaluacion de las solicitudes de préstamo de los clientes que sean
presentados para analisis, mediante la ejecucién del proceso definido en el manual
de evaluar préstamos, garantizando el cumplimiento de las politicas de crédito, los
lineamientos del sistema de administracion de riesgo de crédito, y el sistema de
administracién de riesgo de lavado de activos y financiacion del terrorismo de La
Hipotecaria, con el fin de minimizar el riesgo en la colocacion, garantizando buena
calidad del activo.

g. Estos procedimientos de anadlisis de las solicitudes de crédito comprenden, entre
otros, revision de aspectos como analisis de los reportes de las centrales de riesgo
proporcionadas por el burd de crédito con el objetivo de identificar y aplicar la
politica de habito de pago establecida por La Hipotecaria; verificacion de la
investigacion de las empresas empleadoras y confirmacién laboral; entrevistar al
cliente, analisis de la estructura del préstamo, determinar la capacidad de
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endeudamiento, evaluar la garantia y emitir un concepto sobre la solicitud, revisar
y definir las condiciones del desembolso los cuales estan controlados en nuestra
plataforma o core tecnolégico del Emisor.

h. En todas las solicitudes de crédito, se hace necesaria la aprobaciéon de un comité
de crédito conformado por colaboradores con atribuciones para el adecuado
analisis y sustento de cada operacion.

3.2 Caracteristicas de los Créditos Hipotecarios Financiados con las Emisiones

En la medida en que las Emisiones del Programa podran colocarse en varios Lotes, a
mas tardar el Dia Habil anterior a la fecha de publicacion del Aviso de Oferta Publica
del respectivo Lote, La Hipotecaria remitira a la SFC, a la BVC, al Representante de los
Tenedores, al Interventor, a Deceval, al FNG (si se emiten Bonos Hipotecarios con
Garantia Adicional), a los Agentes Colocadores y a las demas entidades donde se haya
puesto a disposicion de los Inversionistas el Prospecto de Informacion, un informe
sobre las caracteristicas especificas de los Créditos Hipotecarios Aprobados que
conforman el conjunto de Créditos Hipotecarios que podran ser originados con los
recursos provenientes de la colocacién de los Bonos Hipotecarios. El informe que sera
remitido por La Hipotecaria contendra por lo menos la siguiente informacién de los
Créditos Hipotecarios Aprobados:

Identificacion del Crédito Hipotecario Aprobado,

Monto aprobado,

Valor avaluo o precio de la vivienda,

Tipo de moneda: Pesos o UVR,

LTV implicito,

Plazo del Crédito Hipotecario Aprobado,

Ubicacion de la vivienda,

Tabla de amortizacion del Crédito Hipotecario Aprobado con su debida proyeccion.

S P on oo

Este informe sera remitido a través de los siguientes canales:

L

Publicacién del informe en la pagina web de La Hipotecaria.

b. Publicacion del informe como “Informacion Relevante”, siguiendo el procedimiento
establecido por la SFC.

c. Remisidn fisica o digital del informe a los destinatarios.

El informe que sera remitido estara acompafado de una certificacion suscrita por el
representante legal de La Hipotecaria, en la cual conste que los Créditos Hipotecarios
Aprobados son aquellos que han cumplido con los requisitos establecidos para dar de
alta al Solicitante en los sistemas de La Hipotecaria.
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Realizada la colocacion del respectivo Lote de Bonos Hipotecarios, La Hipotecaria
generara un informe que sera remitido a las entidades y Personas sefialas previamente
dentro de los primeros diez (10) Dias Habiles de cada Mes, sobre (i) los Créditos
Hipotecarios que efectivamente fueron originados con los recursos provenientes de la
colocaciéon de los Bonos Hipotecarios del respectivo Lote vy, (ii) la parte de los recursos
provenientes de la colocacion de los Bonos Hipotecarios invertidos en las inversiones
transitorias que se sefialan en la Seccidén 1.6.2. El informe respecto de los Créditos
Hipotecarios contendra por lo menos la informacién que se establece el numeral 2° del
articulo 6.5.1.6.2 del Decreto 2555 (Reporte de Movimiento Mensual).

Este informe serd remitido a las entidades mencionadas anteriormente, a través de los
mismos canales sefialados previamente.

3.3 Estudio Estadistico sobre el Riesgo de Prepago del Emisor

Se adjunta como Anexo No. 4.
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CAPITULO 4 - GARANTIA ADICIONAL

Los Bonos Hipotecarios que a eleccion del Emisor sean emitidos con la Garantia
Adicional, tendran la garantia de la Nacion, de que trata el articulo 30 de la Ley 546 de
1999 (modificada por el articulo 48 de la Ley 1955 de 2019), reglamentada por el
Decreto 2782 de 2001, en los términos del Contrato de Garantia. En consecuencia, las
menciones y procedimientos que se desarrollan a continuacién aplicaran
exclusivamente para los Bonos Hipotecarios que sean emitidos con la Garantia
Adicional. Los Bonos Hipotecarios emitidos sin Garantia Adicional, solo estaran
garantizados con la Garantia General y la Garantia Especifica que les corresponda.

La garantia de la Nacion se otorga a través del FNG por medio de Contrato de Garantia
suscrito para tales efectos con La Hipotecaria.

4.1 Razén Social, Domicilio y Direccién Principal

El garante adicional de los Bonos Hipotecarios que sean emitidos con este tipo de
garantia sera la Nacion a través del FNG, domiciliado en Bogota, D.C., Republica de
Colombia, en Calle 26 A No. 13 - 97, Piso 25.

4.2 Objeto Social y Actividad Econémica

El FNG, cuya creacion fue autorizada mediante el Decreto 3788 del 29 de diciembre de
1981, es una sociedad andnima de caracter mercantil y de economia mixta del orden
nacional, sometida a la vigilancia de la SFC a partir del 1° de enero del afio 2004,
conforme lo previsto en el articulo 48 de la Ley 795 de 2003 (previsto en el articulo 240
del Estatuto Organico del Sistema Financiero).

El objeto general del FNG consiste en obrar de manera principal pero no exclusiva como
fiador o bajo cualquier otra forma de garante de toda clase de operaciones activas de
las instituciones financieras con los usuarios de sus servicios, sean personas naturales
o juridicas, asi como actuar en tales calidades respecto de dicha clase de operaciones
frente a otra especie de establecimientos de crédito legalmente autorizados para
desarrollar actividades, sean nacionales o extranjeros, patrimonios autéonomos
constituidos ante entidades que legalmente contemplen dentro de sus actividades el
desarrollo de estos negocios, las entidades cooperativas y demas formas asociativas
del sector solidario, las fundaciones, las corporaciones, las cajas de compensacién
familiar y otros tipos asociativos privados o publicos que promuevan programas de
desarrollo social. Dentro del giro ordinario de sus negocios, el FNG esta facultado para
otorgar garantias sobre créditos y otras operaciones activas de esta naturaleza que se
contraigan a favor de entidades que no posean la calidad de intermediarios financieros,
por parte de personas naturales o juridicas que obran como comercializadores o
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distribuidores de sus productos y bienes en el mercado.
4.3 Clase de Garantia Otorgada, Cobertura y Operatividad

FNG suscribe los contratos respectivos para otorgar por cuenta de la Nacién, garantia
a los Bonos Hipotecarios para financiar cartera subsidiable, cuya emision cumpla con
lo previsto en la Ley 546 de 1999 y demas normas que la modifiquen, adicionen o
reglamente.

La garantia cubrira el ciento por ciento (100%) del no pago del capital y de los intereses
de los Bonos Hipotecarios en favor de los Tenedores de Bonos Hipotecarios.

4.4 Operatividad

a. Dado que la Garantia Especifica de los Bonos Hipotecarios garantizados por la
Nacion no es un mecanismo de liquidez, no sera necesario proceder a su cobro para
que opere la Garantia Adicional asociada a los mismos, en los términos que se
sefialan en esta Seccion.

b. El pago de la Garantia Adicional sera un mecanismo de ultima instancia, por lo cual,
éste so6lo procedera una vez el Emisor certifique haber agotado los mecanismos de
liqguidez con que cuenta, tales como las operaciones interfinancieras y los apoyos
transitorios de liquidez del Banco de la Republica.

c. Surtido este proceso, el Emisor debera notificar al FNG con minimo cinco (5) dias
calendario de antelacion al vencimiento de alguna de las obligaciones de pago de
capital o de intereses contenidas en los Bonos Hipotecarios, que hara uso de la
garantia otorgada ante la imposibilidad de cumplir con el ciento por ciento (100%)
del Flujo Requerido.

d. Recibida la notificacién de incumplimiento, el FNG entregara a Deceval, o a la
entidad que haga sus veces, las sumas correspondientes al pago de las garantias,
mediante depdsito en la cuenta que éste indique, para que a través suyo se pague
a los Tenedores de Bonos en la Fecha de Pago. Una vez atendidas dichas
obligaciones frente a los Tenedores de Bonos Hipotecarios, Deceval certificara tal
pago, a peticion del FNG.

e. Todas las actividades que deba realizar Deceval en calidad de Administrador de la
Emision respecto de la Garantia Adicional estaran previstas en el instructivo

operativo expedido por Deceval para tal efecto.

f. El pago de la Garantia Adicional respecto de los Bonos Hipotecarios a los que les
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aplique implicara la subrogacién legal del FNG en los derechos de los Tenedores de
Bonos frente al Emisor. Una vez pagada la Garantia Adicional, el FNG adquirira los
derechos econémicos y politicos en proporcion a la relacion entre la parte pagada
por el FNG y el saldo de capital de las Emisiones del Programa. Dicha adquisicion se
llevara a cabo en la forma que se establezca en el Contrato de Garantiay el presente
Prospecto de Informacion, y se hara constar en los documentos garantizados.

g. Adicionalmente, sobre el capital pagado por el FNG se causaran intereses de mora
a favor de éste y a cargo del Emisor, a la maxima tasa legal permitida.

h. Eneleventoen que se ordene latoma de posesion con fines liquidatarios del Emisor
de los Bonos Hipotecarios:

(i) Silos Tenedores de Bonos Hipotecarios deciden (a) cobrar sus acreencias frente
al Emisor en liquidacion, o (b) optar por la venta de los Créditos Hipotecarios, o
(c) si se vence el término de noventa (90) dias calendario a que se refiere el
paragrafo 1° del articulo 10 de la Ley 546 de 1999 sin que se decida por parte de
los Tenedores de Bonos sobre la cesidon del Contrato de Administracion de
Cartera o la venta de los Créditos Hipotecarios, los Bonos Hipotecarios dejaran
de estar cubiertos por la Garantia Adicional.

(ii) Silos Tenedores de Bonos Hipotecarios, dentro del término de noventa (90) dias
calendario a que se refiere el paragrafo 1° del articulo 10 de la Ley 546 de 1999,
optan por la cesién del Contrato de Administracion de Cartera, el FNG
mantendra la Garantia Adicional en los términos previstos, para lo cual cubrira
en cada Fecha de Pago, la diferencia entre el Flujo Requerido y el Flujo
Recaudado de los Créditos Hipotecarios. El pago de la Garantia Adicional
implicara la subrogacion legal del FNG en los derechos de los Tenedores de
Bonos frente a cada Universalidad conformada con los Créditos Hipotecarios
que respaldan cada Emision, y la adquisicion de los derechos politicos y
econémicos por parte del FNG en proporcion a la relacion entre la parte pagada
por el FNG y el saldo de capital de las Emisiones del Programa, en los términos
que se establezcan en el Contrato de Garantia y el Prospecto de Informacion, y
se hara constar en los documentos garantizados.
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CAPITULO 5 - EL ADMINISTRADOR DE LA CARTERA
5.1 Razdén Social, Domicilio y Direccion del Administrador de la Cartera

El Administrador de la Cartera es La Hipotecaria. El domicilio principal de La Hipotecaria
es la ciudad de Bogotd, Republica de Colombia. La oficina principal de La Hipotecaria
se encuentra ubicada en la Carrera 13 N°.93-40, oficina 210, Bogota D.C., Colombia
Carrera 11A No. 69 - 08.

5.2 Derechosy Obligaciones del Administrador de la Cartera
5.2.1 Derechos del Administrador de la Cartera

El Administrador de la Cartera, cuando sea La Hipotecaria, no tendra derecho a
honorarios por la administracién de la Cartera.

En el caso del Administrador Sustituto de la Cartera cuando este existiere, el mismo
tendra derecho a los honorarios que acuerde con la Asamblea General de Tenedores
de Bonos Hipotecarios, en caso de que los mismos no hayan sido determinados en el
Contrato de Administracion de Cartera, previa aplicacion de un procedimiento de
seleccidon competido, que conduzca a contratar en condiciones de mercado.

5.2.2 Obligaciones del Administrador de la Cartera

Las obligaciones del Administrador de la Cartera se encuentran reguladas en el
Contrato de Administracion de Cartera, siendo las principales las siguientes:

5.2.2.1 Obligaciones Principales con respecto a la Administracion de los Créditos
Hipotecarios

a. Realizar las gestiones de administracion, custodia y cobranza de los Créditos
Hipotecarios, asi como de las garantias que los respaldan y demas documentos
relacionados con ellos.

b. Liquidar las cuotas a pagar por razon de los Créditos Hipotecarios, y generar y
enviar a los Deudores extractos relacionados con sus obligaciones, de conformidad

con lo previsto en la Ley 546 de 1999 y demas normas que para tal efecto se dicten.

c. Recaudar latotalidad de los Flujos Recaudados y pagos provenientes de los Créditos
Hipotecarios, asi como efectuar su aplicacion y actualizacion.

d. Aplicar en su integridad todas las instrucciones, politicas y procedimientos

82



Prospecto de Informacion %‘L.;Hiporemrio
Programa de Emisién y Colocacion de Bonos Hipotecarios
La Hipotecaria Compariia de Financiamiento S.A.

contenidos en el Contrato de Administracion de Cartera, el Reglamento o el
Prospecto.

e. Administrar los Créditos Hipotecarios en aplicacion del criterio de mayor beneficio
para La Hipotecaria y/o las distintas Universalidades como titulares de los derechos
sobre los mismos.

f. Velar porque la Documentacion de Originacidon entregada a su custodia se
mantenga de conformidad con las condiciones de seguridad, conservaciény control
definidos, incluyendo la implementacién de un sistema de archivo y organizacion
independiente para los Créditos Hipotecarios dentro de las bévedas de seguridad
o lugares designados para el almacenamiento de la Documentacién de Originacion.
Dicho sistema debe asegurar la debida identificacion de los Créditos Hipotecarios
de conformidad con los términos y condiciones sefaladas en el Contrato de
Administracién de la Cartera.

g. Mantener identificados los Créditos Hipotecarios Aprobados que hubieren sido
reportados al mercado al momento de la colocaciéon de cada Lote, los cuales
conforman el conjunto de Créditos Hipotecarios que podran ser originados con los
recursos provenientes de la colocacion de los Bonos Hipotecarios.

h. Separar en su sistema los Créditos Hipotecarios de modo que se pueda llevar un
control oportuno y detallado de los mismos.

i. Mantener actualizada la base de datos de los Deudores de los Créditos Hipotecarios
de conformidad con la Ley Aplicable.

j. Realizar los registros contables de los movimientos de los Créditos Hipotecarios al
igual que su calificacion.

k. Efectuar los reportes y la actualizacion oportuna de la informacion sobre los
Deudores en las bases de datos de las centrales de riesgo que se elijan.

l.  Mantener la confidencialidad de los datos e informacion de los Deudores y acatar
las normas, sanas practicas y directrices jurisprudenciales sobre el derecho al buen
nombrey a la intimidad de los Deudores.

m. Realizar la recepcion y venta de los Bienes Recibidos en Pago por cuenta de los
Créditos Hipotecarios. Igualmente, para estos eventos, administrar el inmueble

recibido en dacidén en pago hasta que se efectue su venta.

n. Informar a Deceval (0o quien actué como Administrador de las Emisiones del
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Programa) y a la SFC, mediante el sistema de informacion relevante, sobre el
comportamiento consolidado de los Créditos Hipotecarios que constituyen la
Garantia Especifica de cada Subserie emitida de los Bonos Hipotecarios incluyendo
las Amortizaciones Ordinarias y las Amortizaciones Extraordinarias que se hayan
presentado, los Prepagos de los Créditos Hipotecarios efectuados y, en general,
cualquier otra informacion que resulte de interés para efectos del cumplimiento de
las obligaciones del Programa.

o. Cuando se presente el pago anticipado, total o parcial, de un Crédito Hipotecario,
debera informar a Deceval (0 a quien actue como Administrador de las Emisiones
del Programa) para que éste proceda a realizar el prorrateo y el pago consecuente,
de conformidad con lo previsto en este.

Para tal efecto, el Administrador de la Cartera informara a los Tenedores de Bonos
a través de la pagina de internet o mediante aviso publicado en las paginas
econdémicas de un diario de amplia circulacién, con una antelacion no inferior a tres
(3) Dias Habiles a la fecha prevista para realizar el procedimiento de prorrateo, que
(i) se va a realizar una Amortizacion Extraordinaria de determinada cantidad de UVR
y/o Pesos de los Bonos Hipotecarios en circulacion, (ii) la respectiva Emisién, Serie,
Subserie y afio afectada con el Prepago de los Créditos Hipotecarios, (iii) que la
Amortizacion Extraordinaria es obligatoria para los Tenedores de Bonos
Hipotecarios, (iv) fecha, lugar, hora'y forma en que se realizara el procedimiento de
prorrateo y (v) periodo en el cual se pagara el valor resultante de la Amortizacién
Extraordinaria.

p. Verificar que los Créditos Hipotecarios tengan los Seguros debidamente
constituidos y trasladar mensualmente a la respectiva aseguradora las sumas
recibidas por concepto de las primas de los Seguros.

g. Atender oportunamente las solicitudes y requerimientos de los Deudores en
relacion con sus créditos, incluidas las solicitudes para cancelacion de las Hipotecas
y las demas necesarias para el cumplimiento del Contrato de Administracion de la
Cartera.

r. En general, realizar todas las gestiones conducentes y necesarias para la
administracion de los Créditos Hipotecarios que constituyen la Garantia Especifica.

5.2.2.2 Obligaciones Principales con respecto a las Emisiones del Programa:
a. Custodiar los titulos que incorporan los Créditos Hipotecarios, las garantias que los

respaldan y demas documentos relacionados con ellos, y mantenerlos de una parte,
debidamente individualizados por cada Emision, y, de otra parte, separados
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fisicamente de los demas activos de que sea titular. El Administrador de la Cartera
respondera hasta por la culpa leve por el deterioro, la destruccién o la pérdida de
estos documentos.

b. Pagar a los Tenedores de Bonos, a través de Deceval, los derechos contenidos en
los Bonos Hipotecarios, en las Fechas de Pago, con su patrimonio en el caso de La
Hipotecaria, y con cargo a cada Universalidad en el caso del Administrador Sustituto
de la Cartera ante un Evento de Liquidacion.

c. Administrar los Bonos Hipotecarios emitidos, a través de Deceval o la entidad que
la remplace.

d. Controlary pagar los costos y Gastos del Proceso de Emision, contra su patrimonio
en caso de La Hipotecaria, o a cargo de cada Universalidad, en caso del
Administrador Sustituto de la Cartera, conforme a lo establecido en el Prospecto de
Informacion.

e. Pagar los tributos directamente relacionados con los Activos Subyacentes.

f. Llevar la contabilidad de los Créditos Hipotecarios, siguiendo los principios
seflalados en la Ley Aplicable.

g. Efectuar los reportes periédicos a la SFC, a la BVC y a los Tenedores de Bonos
Hipotecarios conforme a las disposiciones legales y a las previsiones contenidas en
el presente Prospecto.

h. Llevar la personeria para la proteccion de los Activos Subyacentes por actos de
terceros.

i. Informar al Representante de los Tenedores, al Interventor y al FNG (respecto de
aquellos Bonos Hipotecarios emitidos con Garantia Adicional) sobre las
circunstancias que en su criterio puedan afectar el cumplimiento de los pagos de
capital y Rendimientos del Proceso de Emision.

j- Informar de manera inmediata al Representante de los Tenedores de Bonos
Hipotecarios y al Interventor, sobre la ocurrencia de un evento de incumplimiento
de las obligaciones del Emisor previstas en el Reglamento del Programa o el
Prospecto.

k. Invertir los recursos provenientes de la colocacién de los Bonos Hipotecarios en

tanto se destinan a la Originacion de nuevos Créditos Hipotecarios, de acuerdo con
las alternativas establecidas en la Seccion 1.6.2.
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|.  Realizar la Amortizacion Extraordinaria de los Bonos Hipotecarios respecto de los
recursos provenientes de la colocacion de cada Lote que no hubiesen sido
desembolsados en Créditos Hipotecarios dentro de los doce (12) meses siguientes
a la colocacion del respectivo Lote.

m. Elaborar el Reporte de Movimiento Mensual.

n. Las demas previstas a su cargo en la Ley Aplicable, incluyendo, pero sin limitarse a
aquellas obligaciones establecidas en el Decreto 2555, en el Reglamento del
Programay en el Prospecto de Informacion.

5.2.2.3 Obligaciones Principales con respecto a Deceval:

a. Efectuar con sus propios recursos, o con los Flujos Recaudados pertenecientes a
cada Universalidad en el caso del Administrador Sustituto de la Cartera, los abonos
necesarios mediante transferencia electrénica de fondos para el pago de los
Rendimientos y capital de los Bonos Hipotecarios.

b. Pagar a Deceval con sus propios recursos, o con los Flujos Recaudados
pertenecientes a cada Universalidad, en caso del Administrador Sustituto de
Cartera, dentro del término sefalado en el Contrato de Administracion del
Programa, la remuneracion pactada por los servicios prestados.

c. Designar a un funcionario con capacidad decisoria, como responsable de atender
los requerimientos formulados por Deceval.

d. Calculary pagar la retencion en la fuente a que haya lugar y exigir los certificados
correspondientes.

e. Avisar a Deceval mediante acta de prorrateo de los eventos de Amortizacion
Extraordinaria de los Bonos Hipotecarios. Para los anteriores efectos, La
Hipotecaria avisara a Deceval con ocho (8) Dias Habiles de antelacién a la fecha en
la cual se realizaran las respectivas Amortizaciones Extraordinarias.

5.2.2.4 Obligaciones de Reportar Informacion:

Ademas de la obligacién del Administrador de la Cartera de mantener a disposicion del
mercado la informacién enunciada en esta clausulay en el articulo 6.5.1.6.2 del Decreto
2555, el Administrador de la Cartera o el Administrador Sustituto de la Cartera, debe
preparar y enviar al Representante de los Tenedores y al Interventor, los informes que
a continuaciéon se relacionan relativos a las Emisiones del Programa y al
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comportamiento de los Activos Subyacentes, cuando estos los pidan. Adicionalmente
los Tenedores de Bonos Hipotecarios podran conocer la siguiente informacion:

a.

Informacién Anual: El Administrador de la Cartera o el Administrador Sustituto de

la Cartera, rendira a los Tenedores de Bonos un informe anual tomando como
referencia el ultimo dia del Mes de la respectiva Emision, debidamente certificado
por su revisor fiscal sobre el estado de los Créditos Hipotecarios que constituyen la
Garantia Especifica de los Bonos Hipotecarios emitidos. Este informe sera remitido
a la SFC y debera contener como minimo la identificacion de los Créditos
Hipotecarios que sirven de Garantia Especifica, el comportamiento que han
presentado los mismos y la categoria o calificacion en la que se encuentran de
conformidad con las normas de la SFC.

Informacioén Trimestral: Mantener actualizado de forma permanente el RNVE, bajo
el mecanismo de informes trimestrales e informacion relevante, respecto de la
evolucién, desarrollo y cumplimiento de las funciones del Administrador de la
Cartera, contado a partir del ultimo dia del Mes de la respectiva Emisién.

Informacién Mensual o Reporte de Movimiento Mensual: Elaborar un reporte
mensual de los Créditos Hipotecarios que sirven de Garantia Especifica que
contenga indicadores que revelen el estado actualizado de dichos activos, contado
a partir del ultimo dia del Mes de la respectiva Emision. En dicho reporte, los
Créditos Hipotecarios se identificaran con todos los datos que permitan su
identificacion y en todo caso los siguientes:

(i) Sistema de amortizacién.

(i)  Fecha desembolso.

(iii) Valor desembolso.

(iv) Plazo del Crédito Hipotecario.
(v)  Fecha avaluo.

(vi) Plazo restante.

(vii) Tipo de Moneda: Pesos o UVR.
(viii) Valor original del avalto.

(ix) Saldo vigente capital.

(x)  Ciudad ubicacién garantia.
(xi) Saldo en mora.

(xii) Altura de mora.

(xiii) Valor de la garantia actual.

El informe incluira, ademas, la siguiente informacion:

(xiv) NUmero de créditos.
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(xv) Retiro de créditos.

(xvi) Tasa de interés ponderada.

(xvii) Antigledad (meses).

(xviii) Plazo remanente (meses).

(xix) Saldo vigente de los titulos.

(xx) Amortizaciones.

(xxi) Loan to value combinada (CLTV).

(xxii) Morosidad por buckets (menos de 30 dias, 30 a 60, 60 a 90, 90 a 180, mas de
180).

d. Informacién Permanente: EI Administrador de la Cartera o el Administrador
Sustituto de la Cartera cuando este existiere debera, de manera permanente y
simultanea, mantener a disposicion del mercado la siguiente informacion:

(i) El Prospecto de Informacion.

(ii) El Reporte de Movimiento Mensual.

(iii) Cualquiera otra informacion relativa a las Emisiones de los Bonos Hipotecarios
necesaria para ilustrar a los Tenedores de Bonos Hipotecarios respecto de la
inversion, el Emisor, las Emisiones, el Programa y la administracion y gestién
de los Activos Subyacentes.

Paragrafo. El suministro de la informacion de que trata el presente numeral se
debera efectuar simultaneamente a través del sitio de internet que para el efecto
debera habilitar el Administrador de la Cartera o el Administrador Sustituto de la
Cartera cuando este existiere.

El Administrador de la Cartera o el Administrador Sustituto de la Cartera cuando
este existiere, comunicara de manera suficiente y adecuada a los Tenedores de
Bonos sobre la disponibilidad de la respectiva informaciéon y sobre los mecanismos
para acceder a la misma.

Todo cambio en la direccion del sitio de internet en la que se deban publicar las
informaciones relativas al Proceso de Emisién o el Programa debera ser
previamente comunicado a los Tenedores de Bonos Hipotecarios.

e. Ultimo Reporte de Calificacién: El Administrador de la Cartera o el Administrador
Sustituto de la Cartera debera, de manera permanente y simultanea, mantener a
disposicion del mercado y del Representante de los Tenedores el ultimo reporte de
calificacion del Emisor y de las Emisiones cuando haya lugar a ello, emitido por la
Calificadora de Valores.

Paragrafo. Los plazos de remision, el contenido y los destinatarios de cada uno de

88



Prospecto de Informacion %‘L.;Hiporecorio
Programa de Emisién y Colocacion de Bonos Hipotecarios
La Hipotecaria Compariia de Financiamiento S.A.

los informes mencionados en la presente Seccién estan especificados en el
Contrato de Administracion de Cartera.

5.3 Informacion relativa al Contrato de Administracion de Cartera
5.3.1 Contrato de Administracion de Cartera

El Contrato de Administracién de Cartera se adjunta en el Anexo No. 5 del Prospecto
de Informacion.

5.3.2 Terminacién del Contrato de Administracion de Cartera

El Contrato de Administracion de Cartera se terminara por las siguientes causales:

a. Por el pago total del capital y Rendimientos de los Créditos Hipotecarios.

b. Por las demas causales establecidas en el Contrato de Administracion de Cartera.
c. Por las causales establecidas en la Ley Aplicable.

5.3.3 Cesién del Contrato de Administracién de Cartera y Funcionamiento de
las Universalidades

5.3.3.1 Cesion del Contrato de Administracion de Cartera

El Contrato de Administracion de Cartera podra ser cedido cuando: (i) suceda un Evento
de Liquidacién y ocurra una Decisién en Evento de Liquidacion consistente en la cesién
del Contrato de Administracion de Cartera, conforme lo establecido en la Secciéon 13.3
6 del Prospecto de Informacion, (ii) se declare judicialmente que La Hipotecaria ha
incumplido el Contrato de Administracion de Cartera y en consecuencia, la Asamblea
de Tenedores opte por remover a La Hipotecaria como Administrador de la Carteray
proceda a designar su reemplazo y (iii) La Hipotecaria convenga con otro
establecimiento de crédito que éste asuma la obligacion de pagar los Bonos
Hipotecarios y en consecuencia, se cedan los Créditos Hipotecarios que respaldan las
distintas Emisiones del Programa al nuevo establecimiento de crédito.

En el evento en que ocurra la cesién del Contrato de Administracién de Cartera a un
Administrador Sustituto de la Cartera por cualquiera de las alternativas mencionadas
anteriormente, la administracion de los Activos Subyacentes, y en general de los
derechos que conforman cada Universalidad, serd transferida al Administrador
Sustituto de la Cartera con el fin de que la administre y proceda a amortizar los Bonos
Hipotecarios con cargo a los Flujos Recaudados de cada Universalidad. En los eventos
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de cesion del Contrato de Administracion de Cartera por Evento de Liquidacién o por
declaracién judicial por incumplimiento del Contrato de Administracion de Cartera, el
Administrador Sustituto de la Cartera solo sera responsable de la administracion de los
Créditos Hipotecarios y los demas Activos Subyacentes y no respondera con su propio
patrimonio por el pago del capital y Rendimientos de los Bonos Hipotecarios.

La cesién del Contrato de Administracion ante la ocurrencia de un Evento de
Liquidacion conlleva que los Tenedores de Bonos Hipotecarios tengan derechos sobre
los Activos Subyacentes que se separan patrimonialmente de La Hipotecaria, a titulo
fiduciario, conformando la respectiva Universalidad.

Para efectos de la cesién, La Hipotecaria se obliga a transferir toda la informacién y
documentos relacionados con los Créditos Hipotecarios y con los Activos Subyacentes
al Administrador Sustituto de la Cartera.

5.3.3.2 Perfeccionamiento de la Cesidn

La cesion del Contrato de Administracion de Cartera se entendera perfeccionada con
el acuerdo entre el Representante Legal de los Tenedores de Bonos Hipotecarios y el
Administrador Sustituto de la Cartera. Dicho acuerdo sera suficiente para que el
Administrador Sustituto de la Cartera, se entienda legitimado para administrar, cobrar
e incluso ejecutar judicialmente los Créditos Hipotecarios, las garantias y en general,
todos los derechos relacionados con los Créditos Hipotecarios y los demas Activos
Subyacentes, con las mismas facultades que correspondian a La Hipotecaria como
Administrador de la Cartera.

5.3.3.2 Obligaciones frente a los demas Participantes del Programa

No obstante la cesion del Contrato de Administracién de Cartera por parte de La
Hipotecaria al Administrador Sustituto de la Cartera, queda expresamente entendido
por todos los participantes del Proceso de Emisién, que los Gastos del Proceso de
Emision seran pagados con cargo a cada Universalidad constituida, por lo cual, el
Administrador Sustituto de la Cartera no respondera patrimonialmente por dichos
gastos y/o honorarios.

Adicionalmente, queda entendido que una vez sea cedido el Contrato de
Administracién de Cartera, las obligaciones asumidas por los participantes del
Programa, se entenderan asumidas con respecto a cada Universalidad administrada
por el Administrador Sustituto de la Cartera, quien asume la posicion contractual de La
Hipotecaria para todos los efectos, con las excepciones aqui establecidas.

5.3.4 Contabilidad Independiente
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El Administrador Sustituto de la Cartera se obliga a llevar una contabilidad
independiente de cada Universalidad, separada para todos los efectos de sus propios
activos. La contabilidad de cada Universalidad sera llevada a cabo de conformidad con
las normas legales vigentes y las reglas de contabilidad generalmente aceptadas. Dicha
contabilidad sera auditada por el revisor fiscal del Administrador Sustituto de la
Cartera.

5.3.5 Ingresos de cada Universalidad

Los ingresos de cada Universalidad durante su existencia corresponderan a los Activos
Subyacentes que respaldan la respectiva Emision, asi como los Flujos Recaudados, los
recursos provenientes de la colocacion de los Bonos Hipotecarios aun no colocados en
Créditos Hipotecarios que estén disponibles, los Rendimientos por intereses y la
correccidn monetaria causada por los Créditos Hipotecarios.

5.3.6 Egresos y Gastos del Proceso de Emisién a cargo de las Universalidades

Seran egresos y gastos a cargo de cada Universalidad que se conforme y durante la
existencia de la misma, los siguientes:

a. Los gastos necesarios para las renovaciones periddicas de la inscripcion de los
Bonos Hipotecarios en el RNVE.

b. La prima de la Garantia Adicional en favor del FNG (respecto de los Bonos
Hipotecarios garantizados por la Nacion), si hubiere lugar a ella.

c. Los honorarios, gastos y comisiones del Representante de los Tenedores.

d. Las comisiones periddicas que deban pagarse a Deceval en virtud del Contrato de
Administracion del Programa.

e. Los necesarios para las renovaciones periddicas de la inscripcién de los Bonos
Hipotecarios en la BVC.

f. Los gastos que demande la preparacion, publicacion y envio de las informaciones y
avisos periodicos y/o eventuales al Representante de los Tenedores, ala SFCy a la

BVC.

g. Las comisiones a favor del Administrador Sustituto de la Cartera por su labor como
Administrador de la Cartera.
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h. Los honorarios del Interventor.
i. Losgastos que demande la convocatoriay realizacién de la Asamblea de Tenedores.

j. Los gastos de cobranza de los Créditos Hipotecarios que conforman cada
Universalidad.

k. Los gastos por concepto de recibo, administraciéon y venta de Bienes Recibidos en
Pago.

|. Las primas de los Seguros.
m. Los gastos correspondientes a la proteccion y defensa de los Créditos Hipotecarios.
n. Los que sean necesarios para la administracion de cada Universalidad.

o. El Gravamen a los Movimientos Financieros y todos los gravamenes futuros que se
puedan generar.

p. Las Amortizaciones Ordinarias a capital y pago de Rendimientos y las
Amortizaciones Extraordinarias.

g. Todos los gastos en general destinados para atender los Gastos del Proceso de
Emision, y el pago de los Bonos Hipotecarios emitidos, cuyo valor se actualizara en
forma mensual para las Subseries emitidas en Pesos tomando el saldo vigente por
el factor de interés de cada Subserie en Pesos, y para las Subseries en UVR, tomando
el saldo vigente en UVR por el factor de interés de la Subserie en UVR, y calculando
la correccibn monetaria causada durante el periodo de valuacién. Como
consecuencia de ello, se estimaran los gastos correspondientes a Rendimientos y
correccion monetaria que devenguen los Bonos Hipotecarios.

5.3.7 Prelacion de Pagos
Con el producto del Flujo Recaudado, el Administrador Sustituto de la Cartera debera
realizar los pagos a cargo de cada Universalidad observando el siguiente orden de

prelacion:

a. Pago de los Gastos del Proceso de Emisidn, de acuerdo con la prelacién establecida
en la Seccion anterior.

b. Amortizaciones Ordinarias a capital y pago de Rendimientos segun lo establecido
en las Tablas de Amortizaciones.
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Paragrafo Primero. Los Excesos de Flujo de Caja de cada Universalidad, si los hubiese,
se destinaran en su totalidad a la Amortizacion Extraordinaria de los Bonos
Hipotecarios de la respectiva Emision.

Paragrafo Segundo. Si una vez cancelados en su totalidad los Gastos del Proceso de
Emision y efectuado el pago de la totalidad del capital y Rendimientos de los Bonos
Hipotecarios de la respectiva Emision, quedaren montos residuales, estos, asi como
cualquier otro residuo que quede en la respectiva Universalidad, ya sea en dinero o en
especie, se entregaran a La Hipotecaria, o quien haga sus veces.

Paragrafo Tercero. Al realizar los pagos de abonos atrds enumerados, el
Administrador Sustituto de la Cartera debera cancelar primero los gastos o abonos
vencidos de periodos anteriores y posteriormente los gastos o abonos causados en el
respectivo periodo. Los gastos o pagos vencidos correspondientes a cada literal
deberan ser atendidos en el mismo orden en que se produjo su causacion, respetando
la prelacién correspondiente sefialada en la Seccién 5.3.6.

Paragrafo Cuarto. Las retenciones, contribuciones e Impuestos o tributos establecidos
0 que se establezcan en el futuro sobre el capital o los Rendimientos de los Bonos
Hipotecarios, correran por cuenta de los Tenedores de Bonos Hipotecarios, y su
importe sera deducido por el Administrador Sustituto de la Cartera por cuenta de cada
Universalidad, en la forma legalmente establecida.

Paragrafo Quinto. Los Flujos Recaudados provenientes de los Créditos Hipotecarios
otorgados en Pesos de cada Universalidad estaran destinados exclusivamente a
cumplir con las obligaciones de las Subseries emitidas en Pesos. Asi mismo, los Flujos
Recaudados de los Créditos Hipotecarios otorgados en UVR de cada Universalidad
estaran destinados Unicamente a cumplir con las obligaciones de las Subseries en UVR.

5.3.8 Vencimiento de los Bonos Hipotecarios

En el evento en que los Bonos Hipotecarios de una Emisién hayan vencido y no se haya
pagado en su integridad el capital y los Rendimientos adeudados de los mismos, la
Universalidad respectiva seguird funcionando y recaudando todos los ingresos
derivados de los Activos Subyacentes que respaldan dicha Emision hasta cuando la
Cartera haya sido pagada en su totalidad por los Deudores, y hasta tanto los Bonos
Hipotecarios de la Emision respectiva, asi como los Gastos del Proceso de Emisidén sean
cancelados en su totalidad. En tal caso, se atenderan los Gastos del Proceso de Emisién
y el pago del capital y Rendimientos de los Bonos Hipotecarios conforme a la Prelacion
de Pagos. Si al vencimiento de los Bonos Hipotecarios se genera un incumplimiento de
las obligaciones del Emisor en relacién con el pago del capital y los Rendimientos
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adeudados, Deceval en su calidad de Administrador de las Emisiones del Programa
actuara en concordancia con su Reglamento de Operaciones.

5.3.9 Terminacion de las Universalidades

Toda Universalidad que se constituya con ocasién de las Emisiones del presente
Programa terminara cuando se hayan pagado en su totalidad todos los Gastos del
Proceso de Emisién, y cuando se amorticen en su totalidad los Bonos Hipotecarios de
la Emisién que dio origen a la respectiva Universalidad, conforme a las Tablas de
Amortizaciones, o cuando la Cartera haya sido pagada en su totalidad por los Deudores.
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CAPITULO 6 - ADMINISTRACION DE LAS EMISIONES DEL PROGRAMA

6.1 Informacién General del Administrador de las Emisiones del Programa

6.1.1 El Administrador de las Emisiones del Programa

La administracion de las distintas Emisiones del Programa correspondera a Deceval, en
los términos sefialados en el Prospecto de Informacion, el Reglamento del Programa,
el Contrato de Administracion del Programa y el Reglamento de Operaciones de
Deceval.

6.1.2 Razodn Social del Administrador de las Emisiones del Programa

Depdsito Centralizado de Valores de Colombia S.A. - Deceval S.A.

6.1.3 Domicilio del Administrador de las Emisiones del Programa

El domicilio principal de Deceval es la ciudad de Bogota, D.C., Republica de Colombia.

6.1.4 Direccidn Principal del Administrador de las Emisiones del Programa

Las oficinas de la direccion principal de Deceval se encuentran en la Av. Calle 26 No. 59
- 51, Torre 3, Oficina 501, de la ciudad de Bogota D.C.

6.2 Obligaciones del Administrador de las Emisiones del Programa

En el Contrato de Administracion del Programa se establecen las siguientes
obligaciones principales a cargo de Deceval:

a. Registrar el Macrotitulo representativo de las Emisiones del Programa.

b. Emitir los certificados de depdsito a cada uno de los Tenedores de Bonos, los cuales
también se podran descargar directamente por el Depositante Directo del Tenedor
de los Bonos Hipotecario a través del aplicativo disefiado por Deceval.

c. Registrar y anotar en cuenta la informacién sobre la colocacion de los derechos de
las Emisiones que se adelanten, las enajenaciones, transferencias, y anulaciones de
los derechos de los titulos, las pignoraciones y gravamenes, y, el saldo en circulacion
bajo el mecanismo de anotacién en cuenta.

d. Cobrar a La Hipotecaria contra su patrimonio, o al Administrador Sustituto de la
Cartera (cuando este existiere) con cargo a cada Universalidad, los derechos
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patrimoniales de los Bonos Hipotecarios a favor de los respectivos beneficiarios.

e. Registrar los pagos periddicos a los Tenedores de Bonos Hipotecarios que se
realicen respecto de los Bonos Hipotecarios.

f. Poner a disposicion de La Hipotecaria o del Administrador Sustituto de la Cartera
(cuando este existiere) informacioén sobre (i) los pagos efectuados a los Tenedores
de Bonos los cuales pueden ser verificados en el sistema de informaciéon que
Deceval ofrece; y, (ii) el saldo del Proceso de Emisidbn mediante el informe de gestion
mensual que elabora Deceval.

g. Efectuar las Amortizaciones Extraordinarias conforme lo previsto en el presente
Programa y el Reglamento.

h. Amortizar Extraordinariamente los Bonos Hipotecarios cuando, a la ocurrencia de
un Evento de Liquidacion, se tome la decision consistente en la venta de la
respectiva Universalidad.

6.3 Otra Informacién Importante
6.3.1 Aceptacién Cesion del Contrato de Administracion de Cartera

Sera entendido y aceptado por Deceval que en el evento en que ocurra la cesién del
Contrato de Administracion de Cartera al Administrador Sustituto de la Cartera, Deceval
reconocera al Administrador Sustituto de la Cartera como el nuevo Administrador de
la Cartera, previo cumplimiento de las condiciones impuestas por Deceval, entre otras,
que el cesionario acepte el Reglamento de Operaciones de Deceval y suscriba el
contrato de cesion con La Hipotecaria (previa aprobacion de Deceval), y desarrollara
sus funciones tal como se establece en el Reglamento del Programa, el presente
Prospecto y en el Contrato de Administracion del Programa, en relacion con el nuevo
Administrador de la Cartera.
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CAPITULO 7 - DEL INTERVENTOR
7.1 Razdn Social, Domicilio y Direccién Principal

El Interventor sera Ernst & Young que es una entidad técnica y administrativamente
idénea y con capacidad legal para el ejercicio de sus funciones como Interventor, de
conformidad con el articulo 6.5.1.5.3 del Decreto 2555. Ernst & Young mantendra una
completa independencia de La Hipotecaria y consiguientemente, no existira ninguna
relacién de subordinacién entre éstos.

7.2 Contrato de Interventoria
7.2.1 Funciones del Interventor

Las obligaciones principales del Interventor conforme al Contrato de Interventoria, son
las siguientes:

a. Verificar de manera permanente el cumplimiento de las obligaciones de
informacion de La Hipotecaria o del Administrador Sustituto de la Cartera y la
veracidad de dicha informacién.

b. Mantener actualizado en forma permanente el RNVE, bajo el mecanismo de
informes trimestrales e informacion relevante acerca de la evolucién, desarrollo y
cumplimiento de las principales funciones de administracion de la Cartera y de las
demas responsabilidades que le corresponden a La Hipotecaria o al Administrador
Sustituto de la Cartera conforme la Ley Aplicable y segun lo previsto en el Decreto
2555, y en el Contrato de Administracién de Cartera. Para tal efecto, el Interventor
practicara las inspecciones y solicitara los informes que sean necesarios para
ejercer una vigilancia permanente sobre las funciones del Administrador de la
Cartera o del Administrador Sustituto de la Cartera. La obligacion de mantener
actualizado en forma permanente el RNVE corresponde también a La Hipotecaria o
al Administrador Sustituto de la Cartera segun esta obligacion se encuentra descrita
en el Reglamento, el presente Prospecto y en el Contrato de Administracién de
Cartera.

c. Requerir al Representante de los Tenedores de Bonos Hipotecarios el cumplimiento
de las obligaciones consagradas en el Contrato de Representacion de Tenedores de

Bonos y en el Decreto 2555. Copia de este requerimiento debera enviarse a la SFC.

d. Las demas que le imponga la Ley Aplicable.
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7.3 Informacién Complementaria
7.3.1 Informacidn a la SFC

La designacién del Interventor debera ser informada previamente por La Hipotecaria o
por el Administrador Sustituto de la Cartera cuando la Asamblea de Tenedores haya
decidido la sustitucion del mismo, a la SFC.

7.3.2 Independencia

El Interventor debera mantener una completa independencia respecto de La
Hipotecaria o del Administrador Sustituto de la Cartera, y consiguientemente no podra
existir ninguna relacién de subordinacién entre ellos. Para el cumplimiento de esta
obligacién, el Interventor declarara bajo la gravedad de juramento para fines
eminentemente probatorios ante la SFC, que tiene capacidad legal para desarrollar la
funcién de interventoria, y que cumple con los requisitos de independencia, idoneidad
técnica y administrativa consagrados en el articulo 6.5.1.5.3 del Decreto 2555.

7.3.3 Renuncia

El Interventor solo podra renunciar al cargo por motivos graves que calificara la SFC, o
por las justas causas previstas en el Contrato de Interventoria.

7.3.4 Remuneracion

La remuneracién del Interventor sera el monto acordado para el desarrollo de sus
labores con La Hipotecaria y estara a cargo de La Hipotecaria con su patrimonio, o a
cargo de cada Universalidad en el evento en que ocurra un Evento de Liquidacion.

7.3.5 Cesion del Contrato de Administracion de Cartera

En caso de ser necesario, y si asi lo decide la Asamblea de Tenedores a la ocurrencia de
un Evento de Liquidacién, y cuando se tome la Decisién en Evento de Liquidacion
consistente en la cesion del Contrato de Administracion de Cartera, se podra designar
a un nuevo Interventor, quien asumira las funciones descritas en el Reglamento, el
presente Prospecto y en el Contrato de Interventoria que para el efecto se celebre en
todo caso en los mismos términos y condiciones del Contrato de Interventoria original.

En caso de que el Interventor originalmente designado por La Hipotecaria no sea
removido, sera entendido y aceptado por el Interventor, que en el evento de que ocurra
un Evento de Liquidacién, y se tome la Decisién en Evento de Liquidacion consistente
en la cesion del Contrato de Administracién de Cartera al Administrador Sustituto de
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Cartera, el Interventor reconocera al Administrador Sustituto de la Cartera como el
nuevo Administrador de la Cartera y desarrollara sus funciones tal como se establece
en el Reglamento, el Prospecto y en el Contrato de Interventoria, en relacién con el
nuevo Administrador de la Cartera.
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CAPITULO 8 - DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LOS TENEDORES DE BONOS
HIPOTECARIOS

Con el objeto de brindar a los Tenedores de Bonos los mecanismos necesarios para la
adecuada proteccion de sus intereses, las Emisiones que se adelanten con ocasion del
Programa contaran con un Representante Legal de los Tenedores de Bonos
Hipotecarios.

El documento en el que conste la designacion del Representante de los Tenedores debe
inscribirse en la Cdmara de Comercio del domicilio principal de La Hipotecaria, junto
con la certificacion donde consta que este no se encuentra inhabilitado para desarrollar
dichas funciones y el oficio de la SFC autorizando la inscripcién del Programa de los
Bonos Hipotecarios en el RNVE. Efectuada la inscripcion, el Representante de los
Tenedores nombrado conservara tal caracter hasta cuando se inscriba el nuevo
Representante, de haberlo.

8.1 Razdn Social, Domicilio y Direccion del Representante de los Tenedores

El Representante de los Tenedores que sean emitidos con ocasién del Programa sera
Itad Asset Management Colombia S.A. Sociedad Fiduciaria, cuyo domicilio principal es
la ciudad de Bogota, D.C., Republica de Colombia.

8.2 Informacion General del Representante de los Tenedores

La representacion legal de los Tenedores de Bonos Hipotecarios correspondera al
Representante de los Tenedores, en los términos sefialados en el Prospecto de
Informacion, y en el Contrato de Representacion Legal de los Tenedores de Bonos.

8.3 Obligaciones y Derechos del Representante de los Tenedores
8.3.1 Obligaciones del Representante de los Tenedores

El Representante de los Tenedores, ha suscrito con La Hipotecaria, en su calidad de
Emisor de los Bonos Hipotecarios, el Contrato de Representacién Legal de los
Tenedores de Bonos Hipotecarios, en el cual se reglamentan sus derechos y
obligaciones, siendo estas ultimas las siguientes, ademas de las que le impone las
disposiciones de la Ley Aplicable:

a. Realizar todos los actos de administracion y conservacion que sean necesarios para

el ejercicio de los derechos y la defensa de los intereses comunes de los Tenedores
de Bonos.
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b. Llevar a cabo los actos de disposicion para los cuales la faculte la Asamblea de
Tenedores, en los términos legales.

C. Representar a los Tenedores de Bonos Hipotecarios ante cualquier Autoridad, y en
todo lo relativo a sus intereses comunes o colectivos.

d. Intervenir con voz, pero sin voto en todas las reuniones de la Asamblea de
Tenedores.

e. Convocary presidir la Asamblea General de Tenedores de Bonos cuando lo estime
pertinente, o cuando sea necesario de acuerdo con lo establecido en el Contrato de
Representacion Legal de Tendedores de los Bonos Hipotecarios o en la Ley
Aplicable.

Se deja en todo caso expresa constancia que el Representante de los Tenedores, no
tendra derecho a voto en la Asamblea de Tenedores que convoque de acuerdo a
las condiciones del presente Contrato de Representacion Legal de los Tenedores de
Bonos Hipotecarios.

f.  Con por lo menos cinco (5) Dias Habiles de antelacion a la fecha prevista para
realizar la convocatoria de la Asamblea de Tenedores, el Representante de los
Tenedores debe enviar a la SFC el proyecto del aviso de convocatoria, indicando los
medios que se utilizaran para su divulgacién, y el informe preparado para ilustrar a
los Tenedores de Bonos sobre los temas a tratar, cuando sea del caso, a efectos de
que esta entidad los apruebe y adopte las medidas que considere del caso para la
proteccién de los Tenedores de Bonos Hipotecarios. Si después de haber
transcurrido cinco (5) Dias Habiles desde la fecha de radicacién de la mencionada
documentacién en la SFC esta entidad no se ha pronunciado, se entendera que no
existe ninguna objecién al respecto y que puede procederse a la realizacion de la
convocatoria.

En el caso de reunion de segunda convocatoria de la Asamblea de Tenedores, el
proyecto de aviso y la indicacién de los medios que se utilizaran para su divulgacion,
deben ser sometidos, por parte del Representante de los Tenedores, a
consideracion de la SFC con una antelacion de por lo menos tres (3) Dias Habiles
respecto a la fecha prevista para la publicacion o realizacién del aviso de
convocatoria. Si después de haber transcurrido tres (3) Dias Habiles desde la fecha
de radicacién de la mencionada documentacién en la SFC esta entidad no se ha
pronunciado, se debe entender que no existe objecién alguna al respecto y que
puede procederse a la realizacion de la convocatoria.

g. Solicitar al Emisor o al Administrador Sustituto de la Cartera en caso de ser

101



Prospecto de Informacion %‘L.;Hiporemrio
Programa de Emisién y Colocacion de Bonos Hipotecarios
La Hipotecaria Compariia de Financiamiento S.A.

necesario, los informes previstos en el Reglamento del Programa o el Prospecto, las
revisiones indispensables de los libros de contabilidad y demas documentos de los
Activos Subyacentes.

h. Solicitar a la SFC los informes e informacién que considere necesarios y que esta
entidad le pueda proveer.

i. Solicitar las informaciones relevantes para las Emisiones que deba suministrarle la
Junta Directiva de La Hipotecaria o el Administrador Sustituto de la Cartera de
conformidad con la Ley Aplicable, los estatutos y el Cédigo de Buen Gobierno
corporativo de éstas. Tal informacion versara sobre la gestion de los
administradores y directores, los principales riesgos de los Activos Subyacentes y
las actividades de control interno de La Hipotecaria o del Administrador Sustituto
de la Cartera en lamedida en la cual se refieran a circunstancias que puedan afectar
cualquier Emision del Programa.

j. Informar a los Tenedores de Bonos y a la SFC, a la mayor brevedad posible y por
medios idéneos, sobre cualquier incumplimiento de las obligaciones a cargo de La
Hipotecaria o del Administrador Sustituto de la Cartera o a cargo de cualquiera otra
de las partes que intervienen en el Proceso de Emision, cuando hubiere tenido
conocimiento de dicho incumplimiento.

k. Realizar las actuaciones necesarias y en general, convocar a la Asamblea de
Tenedores, cuando de acuerdo con lo establecido en el Reglamento, el Prospecto o
el Contrato de Administracion de Cartera, sea necesario el voto de los Tenedores de
Bonos Hipotecarios o poner a su consideracion algun asunto relacionado con la
Emision de los Bonos Hipotecarios.

| Recibir y divulgar en la pagina de la SFC el comportamiento de los Créditos
Hipotecarios con base a los Reportes de Movimiento Mensual que le envie La
Hipotecaria o el Administrador Sustituto de la Cartera.

m. Solicitar, cuando lo estime necesario, informacién a La Hipotecaria o al
Administrador Sustituto de la Cartera acerca de la situacidén de los Activos
Subyacentes y suministrarla a los Tenedores de Bonos cuando éstos lo soliciten.

n. Notificar y ejecutar las decisiones impartidas por la Asamblea de Tenedores, de
acuerdo con el Contrato de Representacion Legal de Tenedores.

o. En el evento en que la Decision en Evento de Liquidacién sea la venta de la

respectiva Universalidad conforme a lo establecido en el Reglamento del Programa
o el Prospecto, vender la respectiva Universalidad a través de los terceros expertos
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que la Asamblea de Tenedores designe, en los términos que mas favorezcan a los
Tenedores de Bonos Hipotecarios de la respectiva Emisién y de acuerdo con las
instrucciones que para el efecto reciba de la Asamblea de Tenedores.

p. Llevar a cabo los actos de disposicion para los cuales lo faculte la Asamblea de
Tenedores en los términos del Decreto 2555.

g. Actuar en nombre de los Tenedores de Bonos en los procesos judiciales y en los de
liquidacién judicial o reorganizacion, asi como también en los que se adelanten
como consecuencia de la toma de posesion de los bienes y haberes o la intervencion
administrativa de que sea objeto el Emisor en los términos sefialados en la
regulacién aplicable.

r. Designar de acuerdo con las instrucciones de la Asamblea de Tenedores, la cuenta
en que La Hipotecaria debera depositar todo Flujo Recaudado, y en general, todo
flujo relacionado directa e indirectamente con los Créditos Hipotecarios, en caso de
un Evento de Liquidacion y administrarlos de acuerdo con lo establecido en el
Reglamento del Programa y en el Prospecto de Informacién. Para la toma de esta
decisién deberd solicitar cotizacién de tres (3) establecimientos de crédito
debidamente autorizados por la SFC y tomara la decisién del que mejor tasa
remuneratoria de para el depdsito de los flujos de los Créditos Hipotecarios.

s. Las demas funciones que le imponga la Ley Aplicable, el Prospecto de Informacién
y el Reglamento.

8.3.2 Derechos del Representante de los Tenedores de Bonos Hipotecarios

Por su gestion de representacion legal de los Tenedores de Bonos, el Representante de
los Tenedores tendra derecho a percibir, con cargo a los recursos de La Hipotecaria, y
con cargo a los recursos de cada Universalidad a la ocurrencia de un Evento de
Liquidacion, segun lo establecido en el presente Prospecto, y el Reglamento del
Programa, la comisién y honorarios establecidos en el Contrato de Representacion
Legal de Tenedores.

8.4 Otra Informaciéon Importante
8.4.1 Renuncia
El Representante de los Tenedores solo podra renunciar al cargo por motivos graves

que calificara la SFC o por las justas causas previstas en el Contrato de Representacion
Legal de Tenedores.
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8.4.2 Aceptacion Cesion del Contrato de Administracion de Cartera

Es entendido y aceptado por el Representante de los Tenedores, que en el evento en
que ocurra un Evento de Liquidacion, y se tome la Decisién en Evento de Liquidacién
consistente en la cesién del Contrato de Administracién de Cartera al Administrador
Sustituto de Cartera, el Representante de los Tenedores reconocera a dicho
Administrador Sustituto de la Cartera como el nuevo Administrador de la Cartera, y
desarrollard sus funciones tal como se establece en el presente Prospecto, el
Reglamento del Programa y en el Contrato de Representacion Legal de Tenedores, en
relacion con el nuevo Administrador de la Cartera.

8.4.3 Contrato de Representacion Legal de Tenedores de Bonos Hipotecarios

El Contrato de Representacion Legal de Tenedores se adjunta en el Anexo No. 6 del
presente Prospecto.
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CAPITULO 9 - DE LOS TENEDORES DE BONOS HIPOTECARIOS
9.1 Derechos de los Tenedores de Bonos Hipotecarios

Ademas de los derechos que le corresponden segun el Prospecto de Informacién, y la
Ley Aplicable, los Tenedores de Bonos tendran ademas del derecho de recibir el pago
por concepto de capital y Rendimientos de los Bonos Hipotecarios conforme a las
Tablas de Amortizaciones, los siguientes derechos:

a. Recibir los certificados de los Bonos Hipotecarios adquiridos dentro de los cinco (5)
Dias Habiles siguientes a la Fecha de Suscripcion por el Administrador de las
Emisiones del Programa o por La Hipotecaria.

b. Negociar los Bonos Hipotecarios de acuerdo con su ley de circulacién y con las
normas propias de la desmaterializacion del Programa, Unicamente con otros
Inversionistas Profesionales.

c. Participar en la Asamblea de Tenedores, por si, o por medio de apoderado. Los
poderes se dirigiran al Representante de los Tenedores y deberan especificar la
reunion para la cual se otorguen, asi como las facultades del apoderado. El poder
debe ser presentado ante el Representante de los Tenedores al momento en que
se vaya a realizar la reunidn.

d. Solicitar al Administrador de la Cartera o al Administrador Sustituto de la Cartera
directamente, o por intermedio del Representante de los Tenedores cualquier
aclaraciéon sobre los Bonos Hipotecarios y los derechos que confieren, en lo que
respecta a su interés comun o colectivo.

e. Obtener del Administrador de la Cartera o del Administrador Sustituto de la Cartera
directamente, o del Representante de los Tenedores, informacién especifica que
solicite sobre el desarrollo o comportamiento de los Activos Subyacentes.

f. Exigir al Representante de los Tenedores de Bonos Hipotecarios el cumplimiento de
las obligaciones que le corresponden como tal.

g. Remover al Representante de los Tenedores y designar a quien ha de reemplazarle,
mediante decisién que se tome en la Asamblea de Tenedores de conformidad con
el Contrato de Representacion Legal de Tenedores y con la Ley Aplicable.

h. A la ocurrencia de un Evento de Liquidacion, tomar la Decisiéon en Evento de

Liquidaciéon conforme a lo establecido en este Prospecto de Informacion, en el
Reglamento del Programay en la Ley Aplicable.
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i. Solicitar la convocatoria ala Asamblea de Tenedores en las condiciones establecidas
en el Prospecto de Informacion.

j. De conformidad con el articulo 6.4.1.1.16 del Decreto 2555, ejercer individualmente
las acciones que les correspondan, cuando no contradigan las decisiones de la
Asamblea de Tenedores, o cuando el Representante de los Tenedores no las haya
instaurado.

k. En general, ejercer a través de la Asamblea de Tenedores, cualquier derecho que le
sea conferido bajo el Reglamento del Programa, el Prospecto de Informacién o el
Contrato de Administracion de Cartera.

Paragrafo Primero. Cualquiera de los derechos aqui establecidos sera ejercido,
directamente o a través del Representante de los Tenedores, segun su naturalezay lo
establecido en el Prospecto de Informacién o el Reglamento. Para el ejercicio de los
derechos politicos, se requerira la exhibicién del respectivo certificado de depdsito
emitido por Deceval.

Paragrafo Segundo. Los derechos de los Tenedores de Bonos Hipotecarios que
adquieran Bonos Hipotecarios expresados en Pesos, recaeran Unicamente respecto de
los Activos Subyacentes que conforman el Compartimento en Pesos constituido dentro
de cada Universalidad que se conforme. Por su parte, los derechos de los Tenedores
de Bonos que adquieran Bonos Hipotecarios expresados en UVR, recaeran Unicamente
sobre los Activos Subyacentes que conforman el Compartimento en UVR constituido
dentro de cada Universalidad que se conforme.

9.2 Obligaciones de los Tenedores de Bonos Hipotecarios

Los Tenedores de Bonos emitidos en el Proceso de Emision, tendran las siguientes
obligaciones:

a. Pagar totalmente el valor de la suscripciéon en la fecha establecida en el Reglamento
del Programay en el Prospecto de Informacion.

b. Las demas que les impongan las disposiciones del Reglamento del Programa, el
Prospecto y la Ley Aplicable.

Paragrafo. La suscripcion o adquisicion de los Bonos Hipotecarios supone la

aceptacion de todos los términos y condiciones establecidos en el Reglamento del
Programay en el Prospecto de Informacion.
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9.3 Asamblea General de Tenedores de Bonos Hipotecarios

La realizacion de las Asambleas Generales de Tenedores de Bonos se regira por las
normas legales establecidas para el efecto, en particular por los articulos 6.4.1.1.17 a
6.4.1.1.24 del Decreto 2555, el numeral 3° de la Circular Externa 012 de 1998 de la SFC
y las normas que los complementen, modifiquen o subroguen y por las demas
instrucciones que impartiere la SFC.

9.3.1 Convocatoria

Los Tenedores de Bonos Hipotecarios se reuniran en Asamblea de Tenedores por
virtud de convocatoria escrita que efectle el Representante de los Tenedores o el
Emisor o el Administrador Sustituto de la Cartera (si existe) cuando lo consideren
conveniente. lgualmente, se reunird la Asamblea de Tenedores por convocatoria
efectuada por solicitud de uno o mas de Tenedores de Bonos que en su conjunto
representen por lo menos el diez por ciento (10%) del monto insoluto del empréstito y
en los demas casos contemplados en este Prospecto de Informacion.

Si formulada tal solicitud el Emisor no efectuaré la convocatoria, el grupo de Tenedores
de Bonos Hipotecarios que solicito la convocatoria, podra solicitar a la SFC que realice
la misma.

lgualmente, la SFC podra convocar a la Asamblea de Tenedores u ordenar al Emisor
gue lo haga, cuando existan hechos graves que deban ser conocidos por los Tenedores
de Bonos y que puedan determinar que se le impartan instrucciones al Emisor.

La convocatoria se efectuara mediante aviso publicado con una antelacion minima de
ocho (8) Dias Habiles a la fecha de la reunion correspondiente en un diario de amplia
circulacién nacional, a opcién del Emisor, o por cualquier otro medio idéneo a criterio
de la SFC, que garantice igualmente la mas amplia difusién de la citacion. Dicha
antelacion se reducira a cinco (5) Dias Habiles para las reuniones de segunda
convocatoriay a tres (3) Dias Habiles para las reuniones de tercera convocatoria.

En la citacion se incluira el lugar, la fecha, la hora y el orden del dia de la Asamblea de
Tenedores y cualquier otra informacion o advertencia a que haya lugar de acuerdo con
lo previsto en el Decreto 2555. Para la contabilizacién de este plazo no se tomara en
consideracion ni el Dia Habil de publicacion de la convocatoria, ni el Dia Habil de
celebracién de la Asamblea de Tenedores.

En el aviso de convocatoria se debera informar, por lo menos, lo siguiente.

a. Nombre del Emisor.
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b. Monto insoluto del empréstito.
c. Sise trata de una reunion de primera, segunda o tercera convocatoria.
d. Ellugar, lafechay lahorade lareunion.

e. El orden del dia de la Asamblea de Tenedores, en el cual se debe indicar
explicitamente si se trata de una reunién informativa o si en ella se pretende
someter a consideracién de los Tenedores algun tipo de decision, aclarando la
naturaleza de ésta.

f. La documentacion que deben presentar los Tenedores de Bonos Hipotecarios o sus
apoderados para acreditar tal calidad, de conformidad con lo instruido por la SFC.

g. Cualquier otra informacién o advertencia a que haya lugar de acuerdo con las
normas aplicables.

De acuerdo con el articulo 6.4.1.1.42 del Decreto 2555, durante la vigencia del
Programa, el Emisor no podra cambiar su objeto social, escindirse, fusionarse,
transformarse o disminuir su capital con reembolso efectivo de aportes, a menos que
lo autorice la Asamblea de Tenedores con la mayoria necesaria para aprobar la
modificacion de las condiciones del empréstito. No obstante lo anterior, el Emisor
podra realizar las modificaciones mencionadas sin que haya lugar a obtener la
autorizacion de los Tenedores de Bonos, cuando previamente ofrezca a los Tenedores
de Bonos Hipotecarios una de las opciones descritas en dicho articulo o se den
cualquiera de las circunstancias alli contempladas.

9.3.2 Funcionamiento

La Asamblea de Tenedores tendra un Presidente y un Secretario, que seran designados
por los Tenedores asistentes en cada reunion. De las deliberaciones y decisiones de la
Asamblea de Tenedores se dejara constancia en actas suscritas por su Presidente y su
Secretario y por lo menos por dos (2) de los asistentes, las cuales deberan consignarse
en un libro que para el efecto habra de llevarse. Las decisiones de la Asamblea de
Tenedores que consten en actas debidamente aprobadas, conforme al presente
Prospecto de Informacion, prestaran mérito ejecutivo frente a las obligaciones que se
impongan a los Tenedores de Bonos Yy, observandose las mayorias, obligaran a los
ausentes y a los disidentes. La Asamblea de Tenedores se reunira en el domicilio
principal de La Hipotecaria o del Administrador Sustituto de la Cartera, o en el lugar
que se seflale en la convocatoria.
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9.3.3 Informe

Siempre que se convoque a los Tenedores de Bonos a una reunion con el objeto de
decidir acerca de fusiones, escisiones, integraciones, cesion de activos, pasivos y
contratos, absorciones, y cualesquiera modificaciones que se pretendan realizar al
empréstito y demas temas que requieren una mayoria especial de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 6.4.1.1.22 del Decreto 2555, el Emisor debera elaborar un
informe con el propésito de ilustrar a la Asamblea de Tenedores en forma amplia y
suficiente sobre el tema que se somete a su consideracién y los efectos del mismo
sobre sus intereses, incluyendo toda la informacién financiera, administrativa, legal y
de cualquier otra naturaleza que sea necesaria para el efecto.

Una vez aprobado el informe por la SFC, el mismo debera ser puesto a disposicion de
los Tenedores de Bonos Hipotecarios en las oficinas del Emisor, el Representante de
los Tenedores, del Administrador de las Emisiones del Programa, de la BVC y de la SFC,
desde la fecha de la realizacién de la convocatoria a la Asamblea de Tenedores y hasta
la fecha de realizacién de la misma. El informe citado sera presentado a la Asamblea
de Tenedores por un funcionario de nivel directivo del Emisor debidamente calificado
con respecto al tema en cuestion.

9.34 Quérum

La Asamblea de Tenedores podra deliberar validamente con la presencia de cualquier
namero plural de Tenedores de Bonos que represente no menos del cincuenta y uno
por ciento (51%) del monto insoluto de capital total de los Bonos Hipotecarios. Las
decisiones de la Asamblea de Tenedores se adoptaran por la mayoria absoluta de los
votos presentes.

Sino hubiera quérum para deliberar y decidir en la reunion de la primera convocatoria,
podra citarse a una nueva reunion, con arreglo a lo previsto en la Seccion 9.3.1 anterior;
en dicha reunion bastara la presencia de cualquier nimero plural de Tenedores de
Bonos Hipotecarios para deliberar y decidir validamente, hecho sobre el cual debera
advertirse claramente en el aviso. En el caso de esta segunda convocatoria, el proyecto
de aviso y la indicacion de los medios que se utilizara para su divulgacion deberan ser
sometidos a consideracidén de la SFC, segun las reglas previstas en la Circular Basica
Juridica, respecto a la fecha prevista para la publicacion o realizacion del aviso de
convocatoria. Lo anterior sin perjuicio de los eventos en los cuales, de acuerdo con lo
sefalado en el presente Prospecto de Informacidén y en la normatividad vigente, se
requiera un quérum decisorio superior.

9.3.5 Mayorias decisorias especiales
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La Asamblea de Tenedores podra tomar decisiones de caracter general con miras a la
proteccion comun y colectiva de los Tenedores de Bonos.

La Asamblea de Tenedores, con el voto favorable de un nimero plural que represente
la mayoria numérica de los Tenedores de Bonos presentes y el ochenta por ciento (80%)
del monto insoluto de capital total de los Bonos Hipotecarios, podra consentir en las
modificaciones a las condiciones del empréstito o la alteracion de los derechos de los
Tenedores de Bonos Hipotecarios.

Si no hubiera quérum para deliberar y decidir en la reunién de la primera convocatoria
respecto de los temas sefialados en el parrafo anterior, podra citarse a una segunda
reunion, en la cual se podra decidir validamente con el voto favorable de un nimero
plural que represente la mayoria numérica de los Tenedores de Bonos presentes y el
cuarenta por ciento (40%) del monto insoluto de capital total de los Bonos Hipotecarios.
Sobre este hecho debera advertirse claramente en el aviso.

Sino hubiera quérum para deliberar y decidir en la reunion de la segunda convocatoria,
podra citarse a una nueva reunion, en la cual bastara la presencia de cualquier nimero
plural de Tenedores de Bonos Hipotecarios para deliberar y decidir validamente, hecho
sobre el cual deberd advertirse claramente en el aviso.

Las modificaciones a las condiciones del empréstito también deberan ser autorizadas
por la Junta Directiva del Emisor y aprobadas por la SFC. Las decisiones adoptadas por
la Asamblea de Tenedores con sujecién a la ley seran obligatorias para los ausentes o
disidentes. Ninguna disposicion de la Asamblea de Tenedores podra establecer
discriminaciones entre los Tenedores de Bonos, imponerles nuevas obligaciones o
disponer la conversién obligatoria de los Bonos Hipotecarios en acciones.

9.3.6 Funciones de la Asamblea General de Tenedores

Seran funciones de la Asamblea de Tenedores las siguientes:

a. Aprobar las modificaciones al Prospecto de Informacién, al Contrato de
Administracion de Cartera, y en general, a cualquier documento que establezca
derechos a favor de los Tenedores de Bonos y los mismos se vean afectados por la
modificacién propuesta, con las mayorias establecidas en el articulo 6.4.1.1.22 del

Decreto 2555.

b. Considerary revisar las cuentas que le presente La Hipotecaria o el Administrador
Sustituto de la Cartera respecto de las cuales se solicite aprobacion.

c. Aladeclaracion judicial acerca de la ocurrencia de un Evento de Incumplimiento del
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Contrato de Administracion de Cartera que dé lugar a remover al Administrador de
la Cartera, decidir sobre su remocion, y designar su reemplazo y remuneracion,
conforme a lo establecido en la Seccion 5.3.3, en el Contrato de Representacidon de
Tenedores de Bonos y en el Contrato de Administracion de Cartera.

d. Remover al Interventor y designar a su reemplazo.

e. Remover al Representante de los Tenedores por incumplimiento del Contrato de
Representacion de Tenedores de Bonos Hipotecarios.

f. Tomar la Decision en Evento de Liquidacion y la manera de implementar tales
decisiones segun lo previsto en el presente Prospecto de Informacion y en el
Reglamento del Programa.

g. Designar al Administrador Sustituto de la Cartera y designar su remuneracion, en el
evento en que la Decision en Evento de Liquidacion sea la cesion del Contrato de
Administracién de Cartera.

h. Designar los apoderados que representaran sus derechos en caso de presentarse
una controversia derivada de la Garantia Especifica o de la Garantia Adicional.

i. Aprobar, con las mayorias especiales de que trata el articulo 6.4.1.1.22 del Decreto
2555, las modificaciones a las condiciones del empréstito y, en especial, autorizar al
Representante de los Tenedores para celebrar en su nombre y representacion un
contrato de transaccion o para votar favorablemente una formula concordataria.

j.  Engeneral, tomar cualquier decision que sea requerida de los Tenedores de Bonos
de acuerdo con lo establecido en el presente Prospecto de Informacién, en el
Reglamento del Programa, el Contrato de Administracién de Cartera o la Ley
Aplicable.
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CAPITULO 10 - DEL EMISOR

10.1 Informacién General del Emisor

10.1.1 Razén Social y Constitucién

La razén social del Emisor es La Hipotecaria Compafiia de Financiamiento S.A. y fue
constituida mediante Escritura Publica No. 3697 del cuatro 4 de junio de 2013 otorgada
en la Notaria 9 de Bogota D.C., con matricula mercantil No. 02331897 de la Camara de
Comercio de Bogota.

10.1.2 Situacidn Legal, Duracién y Causales de Disolucion

El Emisor no se encuentra disuelto y su término de duracién se extiende hasta el 13 de
junio del afio 2113, pudiéndose disolver de manera anticipada por decision de la
Asamblea General de Accionistas, o por la ocurrencia de alguno de los eventos
consagrados en el articulo 457 del Cédigo de Comercio o en sus estatutos sociales.

10.1.3 Reformas Estatutarias

Los estatutos del Emisor no han sido reformados desde su constitucion y pueden ser
consultados en el link www.lahipotecaria.com/colombia/estatutos/.

10.1.4 Ente Estatal que ejerce Inspecciéon y Vigilancia sobre el Emisor o
Legislacion Especial que le sea Aplicable

Dada su naturaleza de establecimiento de crédito, La Hipotecaria se encuentra
sometida a la inspeccién y vigilancia de la SFC, y a la Ley Aplicable a dicho tipo de
entidad financiera.

10.1.5 Domicilio Principal y Direccién de las Oficinas Principales del Emisor

La Hipotecaria tiene su domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., en la carrera 13
No. 93-40, Oficina 210.

10.1.6 Objeto Social y Actividad Econémica Principal
La Hipotecaria tiene por objeto social el ejercicio de todas las actividades legalmente
permitidas a las compafiias de financiamiento de conformidad con lo dispuesto en el

Estatuto Organico del Sistema Financiero y las normas que lo adicionen, modifiquen,
sustituyan y deroguen.
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En el desarrollo de las mismas, podra actuar como operadora u originadora de Créditos
Hipotecarios para la adquisicion de vivienda, bienes o servicios por empleados y
pensionados a través de la modalidad de libranza o descuento directo y de créditos de
libre destinacion sin garantia real y celebrar, ejecutar, con sujecion a las normas
generales y especiales que rigen para cada caso, todos los actos, contratos y
operaciones que tengan una relacién de medio a fin con las actividades principales de
su objeto social, y que sean necesarias o convenientes para la obtencion de los fines
que persigue esta sociedad, empleando para dicho efecto diferentes canales, tales
como oficinas, corresponsales no bancarios, cajeros automaticos (ATM) POS (incluye
PIN Pad), internet y dispositivos moviles, en condiciones de seguridad y calidad acordes
con las normas vigentes.

El Emisor también desarrollard sus actividades de conformidad con las funciones
sociales y ecoldgicas que la Constitucion Politica asigna a la empresa y a la propiedad.

10.1.7 Resena Histérica del Emisor

La Hipotecaria es un establecimiento de crédito, especialista en créditos hipotecarios,
autorizado y supervisado por la SFC bajo la modalidad de compafiia de financiamiento.

La Hipotecaria otorga Créditos Hipotecarios a tasas fijas, en Pesos, o en UVR a clientes
calificados con ingresos medios y medios-bajos para la compra de su vivienda principal,
nueva o usada, o para financiar el traslado Créditos Hipotecarios otorgados por otros
establecimientos de crédito a La Hipotecaria. Adicionalmente, La Hipotecaria ofrece
préstamos personales, pero Unicamente a sus clientes hipotecarios.

Antes de iniciar operaciones en Colombia en marzo del 2014 como entidad financiera,
los accionistas de La Hipotecaria operaron una empresa no regulada denominada La
Hipotecaria de Colombia, S.A. que inici6 operaciones en el mercado colombiano en
noviembre del 2011. En marzo 2014, esta antigua empresa vendié la mayoria de sus
activos a La Hipotecaria y dejé de otorgar créditos en el mercado colombiano.

La Hipotecaria es subsidiaria de Banco la Hipotecaria, S.A., una institucién bancaria que
inicié operaciones en la Republica de Panama en mayo de 1997. Banco La Hipotecaria,
S.A. opera bajo una licencia general bancaria otorgada por la Superintendencia de
Bancos de Panama y ademas cuenta con otra subsidiaria en El Salvador denominada
La Hipotecaria, S.A. de C.V. Banco La Hipotecaria, S.A. es una subsidiaria de La
Hipotecaria (Holding), Inc., la cual posee el ciento por ciento (100%) de sus acciones. A
su vez, La Hipotecaria (Holding), Inc. es una subsidiaria de Grupo ASSA, S.A. con un
porcentaje de participacion accionaria equivalente a sesenta y nueve punto cero uno
por ciento (69.01%). Grupo ASSA es un conglomerado financiero panamefio de
reconocido prestigio y solidez, poseedor de negocios de seguros y financieros en la
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region centroamericana, ademas de intereses no controladores en diversas industrias.
Cuenta con una calificaciéon de grado de inversién internacional de BBB- y mantiene un
total de activos de mas de USD 3,317 millones y patrimonio de USD 1,163 millones al
cierre del 31 de diciembre de 2019. En adicion, la entidad financiera multilateral,
International Finance Corporation (IFC), miembro del Banco Mundial, posee el trece

punto cinco (13.5%) del capital accionario del Banco La Hipotecaria, S.A.

10.1.8 Composicién Accionaria e Informacion sobre Socios

La composicion accionaria del Emisor, al treinta (30) de septiembre de 2020, es la

siguiente:

Numero Porcentaje de
Nombre del Accionista de e . g

. participacién

acciones
Banco La Hipotecaria, S.A. 31,618,767 94.99%
Online Systems S.A. 416,737 1.25%

Securitization and Investment Advisors

Inc. 416,737 1.25%
La Hipotecaria, S.A. de C.V. 416,737 1.25%
La Hipotecaria (Holding) Inc. 416,737 1.25%
Total | 33,285,715 100.0000%

10.2 Estructura Organizacional de La Hipotecaria

Para los fines de su direccién y administracion, el Emisor tiene los siguientes érganosy

funcionarios:
a. La Asamblea General de Accionistas.
b. LaJunta Directiva.

c. El Gerente General.

Cada uno de estos 6rganos y funcionarios, ejercera las funciones y atribuciones que se
determinan en sus estatutos sociales, con arreglo a las disposiciones alli expresadasy

a las normas legales vigentes.

El organigrama de La Hipotecaria se incluye como Anexo 7.

10.2.1 La Asamblea General de Accionistas
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Esta constituida por los accionistas o sus representantes, reunidos con el quérumy en
las condiciones previstas en la Ley y en los estatutos. Todo accionista tendra derecho a
asistir a las reuniones de la Asamblea General de Accionistas con voz y voto. Cada
accion dara derecho a un voto en la Asamblea General de Accionistas.

10.2.2 Junta Directiva
10.2.2.1 Conformacion e Identificaciéon

Estd integrada por seis (6) miembros principales, todos con suficiente trayectoria
profesional, formacion académica y experiencia, para el mejor desarrollo de sus
funciones. Tres (3) de los miembros son independientes. Dada su calidad como emisor
de valores, los miembros de la Junta Directiva del Emisor no tienen suplentes (paragrafo
1° articulo 44 de la Ley 964 de 2005).

Nombre Calidad
John David Rauschkolb Principal
Boris Ivan Oduber Burilo Principal
Giselle Maureen Pinel de Tejeira Principal

Francisco Javier Conto Diaz del Castillo| Principal
(independiente)
Ana Maria Ochoa Sampedro (independiente) Principal
Carolina Lozano Ostos (independiente) Principal

Giselle de Tejeira. - Presidente

Egresada con el titulo de Licenciada en Finanzas de Florida State University, Tallahassee,
Florida. Obtuvo una Maestria en Administracion de Empresas (M.B.A.) de Nova
Southeastern University de Ft. Lauderdale, Florida a través de su sucursal en Panama.
Inici6 su carrera profesional en bancos internacionales como Dresdner Bank
Lateinamerika AG, Sucursal Panama trabajando en las areas de Plazo Fijo, Tesoreriay
Banca Privada. Posteriormente, trabajé por mas de 5 afos en Citibank, N.A. Sucursal
Panama como Gerente de Tesoreria y responsable ademas de su puesto de bolsa,
Citivalores, S.A. En 1997, se unié al tercer banco privado de capital panamefio,
PRIBANCO, donde se desempefié como Vicepresidente de Tesoreria y Bolsa, siendo
responsable del manejo de la liquidez del Banco, los puestos de bolsa de valores y
commodities y su banco offshore. En el afio 2000 se incorporé a Banco Continental de
Panama donde laboré por mas de 7 afios como Vicepresidente de Tesoreria y
Corresponsalia Bancaria, logrando desarrollar una vasta experiencia en el manejo de
relaciones con entidades financieras y calificadoras de riesgo. A raiz de la fusién con
Banco General, S.A fue nombrada Vicepresidente de Instituciones Financieras y a cargo
del banco offshore, Banco General (Overseas), Ltd. Durante su carrera profesional
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fungié como Directora de la Junta Directiva de Bolsa de Valores de Panama, S.A. y
Central Latinoamericana de Valores-LATINCLEAR. Actualmente es Vicepresidente
Ejecutiva de Finanzas del Grupo de La Hipotecaria.

Boris Oduber B. - Director - Secretario

Egresado con el titulo de Licenciado en Administracién de Empresas de George Mason
University, Virginia, Estados Unidos. Inicié su carrera profesional trabajando en el
Departamento de Crédito Corporativo del Chase Manhattan Bank, N.A. Posteriormente
laboré para el Grupo Wall Street Securities por mas de ocho afios desempefandose
principalmente en las areas de Finanzas Corporativas y Administracién de Riesgos; su
ultimo cargo desempefiado dentro del Grupo Wall Street Securities fue el de Segundo
Vicepresidente de Administracion de Riesgos. Actualmente es Vicepresidente Ejecutivo
de Operaciones y Soporte de Negocio.

John D. Rauschkolb - Director

Obtuvo su titulo de Licenciado en Administracion de Empresas (summa cum laude) de
Pepperdine University, Los Angeles, California (1983). Posteriormente obtuvo una
Maestria en Finanzas (MBA) de Wharton School de University of Pennsylvania (1994) y
una Maestria en Estudios Internacionales de Lauder Institute, University of
Pennsylvania (1994). Anteriormente laboré nueve afios en George Elkins Company,
Beverly Hills, California, Estados Unidos, empresa lider en la banca hipotecaria en la
costa oeste de los Estados Unidos (cartera hipotecaria de USD 1.2 mil millones) donde
desempefié varios cargos antes de asumir la Gerencia General de la empresa. También
fue director de productos inmobiliarios de Inverméxico, Banco Mexicano y fue Director
de Productos Inmobiliarios en el Grupo Wall Street Securities desde 1996 hasta
mediados de 2000. Actualmente es Gerente General del Grupo de La Hipotecaria.

Francisco Javier Conto Diaz del Castillo - Director (independiente)

Egresado de Doctor en Economia de la Universidad del Rosario, Bogota, Colombia
(1978). Obtuvo su titulo de Postgrado en Finanzas Privadas, de la Universidad del
Rosario en Bogota, Colombia (1983). Posteriormente obtuvo un Diplomado en Top
Management de Adén Business School, Harvard University, Panama, Panama (2007).
Inicié su carrera profesional en Citibank, N.A. Bogota Colombia (1979-1995), donde
fungié como Ejecutivo de Cuenta, Jefe de Unidad del Grupo Corporativo Local y
Multinacional, Jefe del Sector Publico y del Sector Financiero, Gerente de Productos
Crediticios y Jefe del Grupo Corporativo. Luego, laboré en Citibank, N.A. New York,
Estados Unidos (1995-1997), donde fue representante de paises en vias de desarrollo
en el comité de redisefio del Proceso de Crédito Corporativo. Posteriormente, se
trasladé a Citibank, N.A., Panama, Panama (1997-2009), donde fue Gerente General y
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Oficial de Crédito Senior, para Panama, Honduras y Nicaragua. Actualmente, es
Fundador y Presidente de la compafia consultora FC & Asociados, S.A., Panama,
Panama. Ha formado parte de las juntas directivas de diversas asociaciones e
instituciones financieras. Adicionalmente, es miembro de las juntas directivas de Banco
de Finanzas, S.A. (Nicaragua), Multibank (Panama), y Ricardo Pérez, S.A. (Panama).

Ana Maria Ochoa - Directora (independiente)

Abogada titulada, egresada del Colegio Mayor de Nuestra Sefiora del Rosario
(Universidad del Rosario) 1986, con trabajo de tesis calificado con méritos. También
obtuvo Diploma en Seguros Generales, otorgado por el Instituto Nacional de Seguros,
1991. Inicié su carrera profesional como Abogada junior y posteriormente senior de la
firma Preciado Pefia y Asociados, (tercer afio de carrera-1987). Posteriormente labor6
en distintas posiciones como Abogada de la Vicepresidencia Juridica de FASECOLDA, -
Unién de Aseguradores Colombianos, redactora del Boletin Juridico y del boletin del
SOAT para dicha Entidad (1987-1989), Secretaria General de la Universidad del Rosario,
(1989-1991), Secretaria Privada del primer Fiscal General de la Nacion (1991-1994),
Directora de la Fundacion Latino de Colombia, dedicada a estudios de integracion
regional y de servicios financieros con Venezuela, (1994-1995), Gerente, Secretaria
General y Abogada de la firma de abogados Rodriguez Azuero Asociados (1995 a 1999),
Sub directora del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de
Bogota (1999-2001), Directora del Centro de Investigacion de Pavimentos (2010-2012),
Directora Ejecutiva de la Asociacién de Productores de y Pavimentadores Asfalticos de
Colombia - ASOPAC (2001-2010), y en varios periodos, Profesora Adjunta a la Catedra
de Sociedades Comerciales en la Facultad de Jurisprudencia de la Universidad del
Rosario. Actualmente es Abogada de Santiago Jaramillo Villamizar y Asociados, desde
octubre de 2012.

Carolina Lozano - Directora (independiente)

Abogada titulada, egresada de la Universidad Javeriana. Durante 20 afios trabaj6 en la
Sociedad Fiduciaria Bogota S.A. filial del Banco de Bogota. En esta compafiia ocup6
varios cargos a lo largo de su trayectoria y el ultimo de ellos fue como Vicepresidente
Comercial de Negocios Fiduciarios. A finales del afio 2019 empez6 a laborar de forma
independiente asesorando varias empresas de la industria financiera y de la
construccién, en temas relacionados con el sector fiduciario e inmobiliario.

10.2.2.2 Funcionesy Facultades

Las funciones principales de la Junta Directiva del Emisor, ademas de las determinadas
por la Ley Aplicable, son las siguientes:
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a. Nombrar al presidente y vicepresidente de la Junta Directiva al inicio de cada
periodo.

b. Nombrary remover libremente al Gerente General.
c. Nombraryremover a los representantes legales suplentes.

d. Participar activamente en la planeacion estratégica de la compafiia, aprobarla junto
con el presupuesto anual de ingresos y gastos, y efectuar seguimiento, para
determinar las necesidades de redireccionamiento estratégico.

e. Fijar y modificar las politicas contables, de acuerdo con la normatividad contable
aplicable.

f. Definir las politicas para el disefio e implementacién de los sistemas de
administracién de riesgo de la compafiia y adoptar las medidas necesarias para
fortalecerlo en aquellos aspectos que asi lo requieran.

g. Instruir y establecer politicas de gobierno corporativo y control interno, velar por su
actualizacion y presentarlos a la asamblea de accionistas para su conocimiento.

h. Disefar politicas y estandares para garantizar la seguridad, calidad y efectividad de
la tecnologia en la prestacién de los servicios.

i. Determinar la estructura organizacional de la compafia que permita soportar el
alcance del sistema de control interno, definiendo claramente los niveles de
autoridad y responsabilidad.

j.  Aprobar el manual para el control y prevencion del lavado de activos, los manuales
de riesgos, el codigo de buen gobierno corporativo, el c6digo de éticay conducta, el
manual de control interno, y demas manuales necesarios para el cumplimiento de
la ley.

k. Tutelar y controlar que se respeten los derechos de los accionistas y se les dé un
tratamiento equitativo.

l.  Controlar y evaluar la gestion de los administradores y de la alta direccion
entendiendo por ella el Gerente General y los funcionarios del grado

inmediatamente inferior.

m. Establecer mecanismos de evaluacién formal de la gestion de los administradores
y sistemas de remuneracion y compensacion atados al cumplimiento de objetivos
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de largo plazoy los niveles de riesgo, y evaluar anualmente los resultados que arroje
el estudio realizado por el comité de gobierno corporativo con base en tales
mecanismos.

n. Considerary analizar los balances mensuales, asi como el balance general de fin de
ejercicio y el respectivo proyecto de distribucion de utilidades, previa consideraciéon
de éstos ultimos del comité de auditoria.

0. Delegar en el Gerente General las funciones que estime convenientes que no le
sean privativas y autorizar al Gerente General para delegar en otros empleados las
funciones a él encomendadas.

p. Convocar a la Asamblea General de Accionistas a reuniones ordinarias cuando no
lo haga oportunamente el Gerente General, y a reuniones extraordinarias
directamente o a solicitud de dos (2) de sus miembros principales.

g. Impartir al Gerente General las instrucciones, orientaciones y 6rdenes que juzgue
convenientes.
r. Presentar a la Asamblea General de Accionistas, los informes que ordene la ley.

s. Presentar a la Asamblea General de Accionistas el cédigo de buen gobierno
corporativo, para su conocimiento.

t. Presentar a la Asamblea General de Accionistas, en unién con el Gerente General,
el balance de cada afio, el informe sobre el estado econdémico y financiero, los
demas informes anexos de que trata el articulo 446 del Codigo de Comercio y los
que ordene la ley.

u. Determinar las partidas que deseen llevar a fondos especiales.

v. Autorizar la apertura de sucursales y agencias.

w. Autorizar la operacién a través de corresponsales y establecer las politicas y los
procedimientos para la seleccion, vinculacidn, capacitaciéon, acompafiamiento, y
desvinculacién de los corresponsales contratados para la prestacidn de los servicios
autorizados.

X. Aprobar el respectivo reglamento del emision y suscripcion de acciones.

y. Autorizar la emision de bonos, seflalando las condiciones pertinentes de acuerdo
con la ley.
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z. Aprobar el prospecto de emision de bonos, titularizaciones u otros papeles de
deuda, autorizados por la ley, sefialando su monto, Valor Nominal, Tasa de Interés,
lugar y forma de pago, sistema de amortizacién y demas condiciones de la emisién,
observando las normas legales aplicables, de acuerdo con lo autorizado por la
Asamblea General de Accionistas.

aa. Cumplir y hacer cumplir las decisiones de la Asamblea General de Accionistas y
servir de 6rgano consultivo del Gerente General.

bb.Adoptar las medidas que estime necesarias para garantizar el cumplimiento del
conjunto de politicas, procedimientos, y mecanismos de gobierno corporativo y
control interno.

cc. Adoptar el reglamento de los comités estatutarios y de los que sean necesarios para
que la entidad realice su objeto social y alcance sus objetivos, asi como designar a
sus miembros cuando no sean designados por los estatutos o el cédigo de buen
gobierno corporativo.

dd. Expedir las reglamentaciones internas de la sociedad que considere convenientes.

ee. Fijar las cuantias maximas dentro de las cuales el Gerente General o por delegacién
suya los funcionarios tendran atribuciones para celebrar contratos y ejecutar actos
dentro del giro ordinario de los negocios de la entidad sin autorizacién previa de la
Junta Directiva o de los érganos que esta sefiale en un acto de delegacion.

ff. Nombrar y remover al secretario general.

gg. Nombrar y remover al oficial de cumplimiento.

hh.Nombrar y remover al auditor interno.

ii. Autorizar las inversiones de capital de la compafila de conformidad con las
disposiciones legales.

jj. Considerar las propuestas que presenten un numero plural de accionistas que
represente, cuando menos, el cinco por ciento (5%) de las acciones suscritas, y
responder por escrito respecto de las mismas, indicando claramente las razones
que motivaron las decisiones.

kk. Aprobar su reglamento interno de funcionamiento.

Il. Las demas que sefale la ley o los estatutos sociales.

120



Prospecto de Informacion %‘L.;Hiporemrio
Programa de Emisién y Colocacion de Bonos Hipotecarios
La Hipotecaria Compariia de Financiamiento S.A.

10.2.3 Funcionarios que conforman el Personal Directivo del Emisor

Nombre Cargo en la Entidad
John David Rauschkolb Vicepresidente Ejecutivo
Vicepresidente Ejecutivo de Produccién y
Gerente General

Luis Fernando Guzman

Giselle Maureen Pinel de

L Vicepresidente Ejecutivo de Finanzas
Tejeira

Vicepresidente Ejecutivo de Crédito, Cobros y
Regulatorios

Vicepresidente Ejecutivo de Operaciones y
Soporte de Negocios

Boris Ivan Oduber Burilo

Raul Zarak

10.2.4 Personas que Ejercen la Revisoria Fiscal

La revisoria fiscal del Emisor, la ejerce la sociedad KPMG Ltda. Para el desarrollo de las
funciones que les compete, la firma designd a las siguientes Personas naturales como
revisores fiscales principal y suplente:

a. Principal: Jizeth Katherine Avila Pefia.
b. Suplente: Jhoana Julied Devia Vargas

10.2.5 Participacion Accionaria de los Miembros de la Junta Directiva o Personal
Directivo en el Emisor

Ni los miembros de la junta directiva ni el personal directivo de La Hipotecaria tienen
participacion accionaria en el Emisor.

10.2.6 Situacion de Control del Emisor

La sociedad Grupo ASSA S.A. ejerce situacion de control indirecta del Emisor a través
de sus filiales, La Hipotecaria (Holding), Inc. y Banco La Hipotecaria S.A. Esta situacién
se encuentra debidamente registrada ante el registro mercantil.

El Emisor es una subsidiaria de Banco La Hipotecaria, S.A., institucion bancaria
supervisada por la Superintendencia de Bancos de Panama, que desde 1997 se
dedicada a la generacidn, titularizacion y administracion de Créditos Hipotecarios en
Panama3, y a través de sus subsidiarias opera en El Salvador y en Colombia.

La Hipotecaria (Holding), Inc. es su vez una subsidiaria de Grupo ASSA, S.A. con un
sesentay nueve punto cero uno por ciento (69.01%) de participacion accionaria. Grupo
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ASSA, S.A. es un conglomerado financiero panamefio de reconocido prestigio y solidez,
poseedor de negocios de seguros y financieros en la region centroamericana, ademas
de intereses no controladores en diversas industrias. Cuenta con una calificacién de
grado de inversion internacional de BBB- y mantiene un total de activos de mas de USD
3,317 millones y patrimonio de USD 1,163 millones al cierre del 31 de diciembre de
2019.

10.2.7 Sociedades Subordinadas

El Emisor no tiene subordinadas.

10.2.8 Situacion de Relaciones Laborales

El estado de las relaciones laborales de La Hipotecaria es normal. El Emisor no cuenta
con sindicatos o asociaciones de ninguna indole ni han existido convenciones

colectivas.

En los dltimos tres (3) afios, el Emisor no ha experimentado alguna interrupcién total o
parcial de las actividades ocasionada en diferencias en las relaciones laborales.

El Emisor cuenta con 57 colaboradores permanentes. De estos colaboradores, 6 estan
en posiciones gerenciales, 7 en posiciones de supervision, y 44 en posiciones

administrativas. El Emisor no cuenta con colaboradores sindicalizados.

En los Ultimos 3 afios, no se han presentado interrupciones en las actividades del
Emisor, ni siquiera originadas por diferencias laborales.

10.3 Actividad del Emisor; Produccién e Ingresos Operacionales

Es un establecimiento de crédito, especialista en Créditos Hipotecarios, autorizado y
supervisado por la SFC.

Desde el inicio de sus operaciones, el pilar clave de la estrategia corporativa de La
Hipotecaria, ha sido la especializacion en el otorgamiento de los siguientes productos:

a. Créditos Hipotecarios para vivienda principal, en el segmento de ingresos medios,
medios-bajos.

b. Otros préstamos de consumo, Unicamente otorgados a los clientes de Créditos

Hipotecarios, tales como créditos de consumo con garantia hipotecaria y créditos
personales.
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Para comercializar sus créditos y obtener clientes prospectos, el Emisor ha utilizado
cuatro (4) estrategias o canales principales: a) ha establecido enlaces con los
constructores de viviendas, b) ha realizado convenios o acuerdos con empresas del
medio, ¢) ha fomentado activamente referidos o prospectos por parte de clientes ya
existentes y d) mercado natural, a través de mercadeo directo y mercadeo masivo.

Al treinta (30) de septiembre de 2020, el Emisor reportd ingresos totales por COP
10.274.140 versus pérdidas por deterioro y gastos totales de COP 7.564.884. Esta
relacién de ingresos, pérdidas y gastos genera una ganancia antes del impuesto sobre
la renta de COP 2.624.695 que al aplicarle el impuesto sobre la renta se mantiene en
COP 2.542.078.

(Cifras en miles de COP)

Detalle 30-Sep-20
Ingresos por intereses 21.769.408
Gastos por intereses y similares -11.495.268
Ingreso neto de intereses 10.274.140
Pérdida por deterioro otras cuentas por cobrar -2.763.699
Ingreso neto por comisiones y honorarios 793.165
Otros ingresos 2.994.121
Costos financieros -1.108.148
Otros gastos operacionales 7.564.884
Utilidad antes del impuesto sobre la Renta 2.624.695
Gasto de impuesto sobre la renta -82.617
Utilidad Neta 2.542.078

Al treinta (30) de septiembre de 2020, el Emisor reporté cartera de Créditos
Hipotecarios de COP 211.070.100 y cartera de créditos de consumo de COP 58.882.438,
alcanzando un total de cartera en libros de COP 278.055.053, compuesta por un
numero total de 5,300 créditos.

(Cifras en miles de COP)

Detalle de Cartera 30-Sep-20 31-dic-19 31-dic-18 31-dic-17
Créditos de consumo en libros $58.882.438 | $59.593.791| $40.439.206 $22.346.988
Créditos hipotecarios en libros $211.070.100| $190.708.876 | $143.068.273 | $121.783.734
Total en libros - Colombia $278.055.053 | $250.302.667 | $183.507.479| $144.130.722
Nimero de créditos de consumo 2,101 1,959 1,365 929
Ndmero de créditos hipotecarios 3,199 2,806 2,111 1,603
Total en créditos 5,300 4,765 3,476 2,532

10.4 Informacion Financiera
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10.4.1 Capital Autorizado, Suscrito y Pagado

Mediante Resolucion N°. 0942 del 22 de mayo de 2013, la SFC autorizé la constitucion
de La Hipotecaria, con un capital autorizado de COP 30.400.000.000 y un capital suscrito
y pagado de COP 27.000.000.000, correspondientes a 27 millones de acciones de valor
nominal de COP 1.000 cada una.

Al 30 de septiembre de 2020 el patrimonio del Emisor es el siguiente:

(Cifras en miles de COP)

Patrimonio 30-Sep-20
Capital Pagado 33.285.715
Prima en colocacién de acciones 37.714.290
Otros resultados integrales 981.902
Resultados del periodo 2.542.078
Resultados acumulados -4.883.263
Total Patrimonio 69.640.722

A 30 de septiembre de 2020, el capital autorizado de La Hipotecaria es de COP
40.000.000.000, divididos y representados en 40.000.000 acciones ordinarias y
nominativas de valor nominal de COP 1.000 cada una, y el capital suscrito y pagado
corresponde a COP 33.285.715.000, divididos y representados en 33.285.715 acciones
ordinarias y nominativas.

10.4.2 Ofertas Publicas de Adquisicion de Acciones del Emisor

El Emisor no ha adelantado ofertas publicas de adquisicién de acciones.

10.4.3 Provisiones y Reservas para Readquisicion de Acciones

La Hipotecaria no tiene actualmente provisiones o reservas para readquisicién de
acciones.

10.4.4 Informacion sobre Dividendos

Desde su constitucién, el Emisor no ha distribuido dividendos y no cuenta con una
politica de distribucién de dividendos.

10.4.5 Generacion de Resultados Operativos

(Cifras en miles de COP)
| Detalle | 30-Sep-20 | 30-Sep-19 | 30-Sep-18 |
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~

Ingresos por intereses 21.769.408 | 17.180.609 | 12.822.721
Gastos por intereses y similares -11.495.268 | -7.994.335| -6.653.300
Ingreso neto de intereses 10.274.140| 9.186.274| 6.169.421
Pérdida por deterioro otras cuentas por 2763.699| -3.923.876| -2.411.302
cobrar

Ingreso neto por comisiones y honorarios 793.165 346.514 276.875
Otros ingresos 2.994.121| 1.969.193| 2.051.601
Costos financieros -1.108.148 | -275.250 -99.336
Otros gastos operacionales 7.564.884 | -6.424.244| -5.484.733
Utilidad antes del impuesto sobre la 2.624.695 878.611 502.526
Renta

Gasto de impuesto sobre la renta -82.617 0 -117.454
Utilidad Neta 2.542.078 878.611 385.072

& LaHipotecaria

En el segundo trimestre del afio 2020 se gener6 un resultado de COP 2.542.078 que,
frente al mismo periodo en el afio 2019, presenté un crecimiento en el resultado
operacional de uno punto trescientos cincuenta y cinco por ciento (1.355%) y en el
resultado neto de ciento ochenta y nueve por ciento (189%) con una variacion absoluta
de COP 1.663.467. El incremento es generado principalmente por el crecimiento de la
cartera de créditos y las nuevas estrategias de ventas y administrativas instauradas por
la administracion del Emisor, igualmente los otros ingresos aumentaron en un
cincuenta y dos por ciento (52%), debido a que la morosidad se ha mantenido estable
por los alivios otorgados a los clientes.

El gasto operacional también presenta un aumento del veinticinco (25%) equivalente a
COP 4.406.352 principalmente al costo de fondeo el cual aumentdé COP 3.519.411 por
el aumento de las colocaciones en CDT y bonos emitidos, y en COP 840.959 por las
nuevas obligaciones financieras.

10.4.6 Evolucién del Capital

A continuacién, se hace una ilustracién sobre la evolucion del capital social de La
Hipotecaria en los ultimos 3 afios:

Patrimonio 30-Sep-20 31-dic-19 31-dic-18
Capital Pagado 33.285.715 33.285.715 33.285.715
zg'crl';is: colocacion de 37.714.290| 37.714290| 37.714.290
Otros resultados integrales 981.902 327.200 609
Resultados del periodo 2.542.078 1.628.036 477.776
Resultados acumulados -4.883.263 -6.511.299 -6.989.075
Total Patrimonio 69.640.722| 66.443.942| 64.489.315
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10.4.7 Empréstitos u Obligaciones Convertibles en Acciones

El Emisor no tiene empréstitos u obligaciones convertibles, canjeables o con bonos
convertibles en acciones.

10.4.8 Activos del Emisor
A continuacién, se relacionan los activos del Emisor:

(Cifras en miles de COP)

Activos 30-Sep-20
Disponible 85.376.564
Activos financieros de inversién 20.200.877
Cartera de Créditos 268.663.544
Cuentas por cobrar 262.702
Propiedad y equipo 836.189
Otros activos 5.213.658
Total activos 380.553.534

10.4.9 Inversiones que Excedan el 10% del Total de los Activos

La Hipotecaria no cuenta con inversiones que excedan el diez por ciento (10%) del total
de sus activos.

10.4.10 Restricciones para la Venta de Inversiones

El Emisor no tiene restricciones para la venta de los activos que conforman su portafolio
de inversiones.

10.4.11 Inversiones en Curso
La Hipotecaria no tiene inversiones en curso de realizacion.
10.4.12 Compromisos en Firme sobre Inversiones en Futuras

El Emisor no posee compromisos en firme por parte de sus 6rganos de direccion para
la adquisicién de inversiones futuras.

10.4.13 Marcas y Patentes Usadas bajo Convenios con Terceros

La Hipotecaria a la fecha no usa marcas ni patentes bajo ningun convenio con terceras

126



Prospecto de Informacion %‘L.;Hiporemrio
Programa de Emisién y Colocacion de Bonos Hipotecarios
La Hipotecaria Compariia de Financiamiento S.A.

Personas.

10.4.14 Protecciones Gubernamentales

La Hipotecaria a la fecha no cuenta con protecciones gubernamentales.
10.4.15 Operaciones con Vinculados, Accionistas y/o Administradores
El Emisor no celebré con partes relacionadas durante el Ultimo afio.
10.4.16 Obligaciones Financieras o Contingencias del Emisor

A continuacion, se listan las distintas obligaciones financieras al 30 de septiembre de
2020:

Entidad Tasa interés Capital Intereses Cos.to Total
amortizado

Banco de Bogota IBR + 2,90% 4.000.000 8.01 4.27 4.012.270
Banco de Bogota DTF + 3% 234.04 171 565 234.776
Banco de Bogota DTF + 3% 315.234 322 582 316.138
Banco de Bogota DTF +2,3% 273.353 1.101 -13.122 261.332
Bancolombia DTF + 2.50% 375 400 497 375.897
Bancolombia IBR +2,65% 7.500.000 16.04 11.163 7.527.203
Bancolombia IBR + 3,00% 4.500.000 8.544 5.437 4.513.981
Bancolombia IBR + 3,00% 1.875.000 2.545 2.45 1.879.995
Banco Itad 8,21% 5.250.000 22.758 10.145 5.282.903
Banco de IBR +3,91% 5.000.000 2347 3.087 5.005.434
Occidente

Total $29.322.627 $62.23 $25.07 | $ 29.409.929

10.4.17 Procesos Pendientes

La Hipotecaria a la fecha no cuenta con procesos pendientes de ninguna naturaleza.
10.4.18 Valores Inscritos en el RNVE (Titulo de Deuda Emitidos)

A la fecha, La Hipotecaria tiene emitidos los siguientes titulos de deuda:

a. Certificados de Depésito a Término

Al 30 de septiembre de 2020, el saldo de los depdsitos y exigibilidades corresponde a
412 CDTs por la suma de COP 224.304.764, con una tasa efectiva anual que oscila entre
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el cinco punto setenta y cinco por ciento (5,75%) y el ocho punto cinco (8,5%). La
calificacion de riesgo de las emisiones es de AA+(col), emitida por Fitch Ratings.

b. Emision de Bonos Ordinarios 2016

La emision realizada en el afio 2016 corresponde a un monto total de COP
50.000.000.000, con una tasa efectiva del diez punto cuarentay tres por ciento (10,43%),
garantizados por una fianza solidaria y un fideicomiso de garantia constituido por el
Banco La Hipotecaria, S.A. en la Republica de Panama.

El valor nominal de cada bono es de COP 1.000, paga intereses vencidos con
periodicidad trimestral, se realizaran amortizaciones de capital en 14 cuotas
trimestrales de igual valor, iniciando el 10 de septiembre de 2017. Tienen un plazo de
redencién de 57 meses contados a partir de la fecha de su emision y su vencimiento
final es el 10 de diciembre de 2020.

Durante el afio 2020 se ha hecho pago de capital por COP 7.142 mas los intereses
trimestrales segun las condiciones pactadas.

Interese Sl Y Costo
Capital Otorgamie | Descuent . Total
3 Amortizado
Bonos nto o
Ordinarios
$7.143 $31.4 $(49.2) $1.9 $(2.7) $7.124

c. Emision de Bonos Ordinarios Sociales 2020

El 23 de junio de 2020 se hizo una emision de bonos ordinarios por COP 52.000.000.000,
los cuales fueron adquiridos por el Banco Interamericano de Desarrollo (BID), con una
tasa nominal anual de seis punto veintinueve por ciento (6,29%), los cuales estan
garantizados por una fianza solidaria y un fideicomiso de garantia constituido por el
Banco La Hipotecaria, S.A. en la Republica de Panama.

El valor nominal de cada bono es de COP 1.000, paga intereses vencidos con
periodicidad trimestral, se realizaran amortizaciones de capital en 13 cuotas
trimestrales de igual valor, iniciando el 26 de junio de 2022. Tienen un plazo de
redencion de 60 meses contados a partir de la fecha de su emisién y su vencimiento
final es el 23 de junio de 2025.

Bonos Costo .
Ordinario Capital Intereses | Otorgamient Prima/ b Total
< P go Descuento | Amortizado
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$ 52.000.000 $72.684 $ (260.249) - $ 256.020 $
52.068.455

10.4.19 Garantias Reales Otorgadas a Favor de Terceros

La Hipotecaria a la fecha no cuenta con garantias reales otorgadas a favor de terceros,
ni garantias abiertas.

10.4.20 Perspectivas del Emisor

Durante los préximos 3 a 5 afios, el Emisor no tiene planes para ampliar sustancialmente los
productos de crédito que actualmente ofrece. El Emisor pretende mantenerse en su nicho
actual del mercado hipotecario, atendiendo al mismo perfil de los clientes existentes. El
Emisor cuenta con planes para realizar una expansion geografica a otras ciudades en
Colombia. A la fecha de este Prospecto de Informacion, el Emisor no ha establecido un
cronograma fijo de expansion y dicha expansion dependera de la evolucion de condiciones
macroecondmicas y la demanda para financiamiento hipotecario en ciudades de posible
expansion. El Emisor anticipa que una expansion geografica nacional no implicard un
incremento importante en la capacidad instalada de personal, ni activos fijos del Emisor ya
que se pretende basar su expansion principalmente en la utilizacion de herramientas
digitales.

10.5 Comentarios y Analisis de la Administracion sobre los Resultados de la
Operacién y la Situacién Financiera del Emisor

10.5.1 Tendencias o Compromisos que puedan Afectar la Liquidez, los Resultados
o la Situacién Financiera

A continuacién, se identifican algunos acontecimientos que podrian llegar a afectar
significativamente la liquidez del Emisor, sus resultados de operacién o su situacién
financiera:

a. Se adquirieron nuevas financiaciones con establecimientos de crédito y se
emitieron nuevos bonos de deuda para cubrir las necesidades de liquidez de La
Hipotecaria en el curso de su operacion mientras dure la emergencia sanitaria.

b. Se dispuso la preparacion de Pagarés de créditos para un eventual caso de requerir

apoyo transitorio de liquidez por parte del Banco de la Republica, como ultima
instancia por COP 33.000.000 como maximo fondeo ante una crisis sistémica.

10.5.2 Comportamiento Ingresos Operacionales
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En el segundo trimestre del afio 2020 se generd un resultado de COP 2.573.724 que
frente al mismo periodo en 2019 presentd un crecimiento en el resultado operacional
de trescientos cuarenta y cuatro por ciento (344%) y en el resultado neto de doscientos
veinticuatro por ciento (224%) con una variacion absoluta de COP 1.779.751. El
incremento es generado principalmente por el crecimiento de la cartera de créditos y
las nuevas estrategias de ventas y administrativas instauradas por la administracion de
La Hipotecaria, igualmente los otros ingresos aumentaron en un setenta y ocho por
ciento (78%) principalmente por la recuperacion de provisiones de cartera de créditos,
producto de la aplicacién de la Circular Externa 007 de 2020 de la SFC.

El gasto operacional también presenta un aumento del veinte por ciento (20%)
equivalente a COP 2.365.472 principalmente por el costo de fondeo por el aumento de
las colocaciones en CDT's, y los bonos emitidos. El aumento de doscientos diecinueve
por ciento (219%) en los otros gastos corresponde principalmente al aumento del gasto
por intereses de las obligaciones financieras, por los nuevos préstamos adquiridos.

10.5.3 Cambios Significativos

El Ministerio de Salud y Proteccién Social de Colombia mediante Resolucién No. 385 del
12 de marzo de 2020, declar6 la emergencia sanitaria en todo el territorio nacional por
causa del coronavirus COVID-19, lo anterior en respuesta a lo anunciado por la OMS -
Organizacion Mundial de la Salud, el 11 de marzo de 2020, al declarar a este virus como
una pandemia.

Desde la expedicién de la Resolucién No. 385, el Gobierno Nacional ha tomado
innumerables medidas las cuales se han clasificado en tres fuentes principales:

Medidas sanitarias y de emergencia sanitarias.
. Medidas de emergencia social, econdmica y ecolégica, y
c. Medidas de orden publico y otras de caracter ordinario.

oo

En relacién con el contexto anterior, la administraciéon de La Hipotecaria, al 30 de
septiembre del presente afio, tomé diferentes medidas encaminadas a proteger la
estabilidad financiera y continuar con el adecuado funcionamiento de la operacion de
la compafiia, entre las cuales se destacan las siguientes:

a. Suspender las actividades laborales presenciales desde el 19 de marzo de 2020,
acatando las recomendaciones del gobierno nacional y como medida preventiva
para la salud de los colaboradores y clientes. Lo anterior implicé la implementacion
de teletrabajo para las diferentes areas, la toma de periodos de vacaciones
pendientes y en algunos casos anticipados para algunos colaboradores y el
funcionamiento remoto de toda la operacion de La Hipotecaria.
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b. De forma anticipada y planeada, el area financiera adoptd medidas encaminadas a
proteger la estabilidad financiera y continuar con el adecuado funcionamiento de
la operacion en el pago de obligaciones adquiridas, por ello, se ajustaron los
indicadores de medicidbn en los escenarios revisados por el Sistema de
Administracion de Riesgo de Liquidez, con el objetivo estratégico de poder tener
reaccion ante una prolongacién de las directrices emitidas por el Gobierno
Nacional.

c. Serealizd la aplicacion de la totalidad las Circulares Externas 007 y 014 de la SFC del
17 y 30 de marzo de 2020, respectivamente, que permite la aplicacion de alivios a
los deudores de la cartera de créditos, que no puedan hacer el pago de las cuotas
de sus préstamos por la emergencia presentada por el COVID-19.

d. En concordancia con lo indicado en la Circular Externa 014 de 2020, se informoé a
los clientes por medio de mensajes de texto, publicacién en la pagina web,
comunicacién directa, entre otros medios, las condiciones especificas que se habian
establecido para los alivios otorgados, para que los clientes estuvieran
adecuadamente informados y pudieran tomar sus posiciones particulares respecto
de estos.

e. Se adquirieron nuevos créditos bancarios y se emitieron nuevos bonos de deuda,
para cubrir las necesidades de liquidez de La Hipotecaria en el curso de su
operacion mientras dure la emergencia sanitaria.

f. El 28 de mayo de 2020 se realizé la compra de los nuevos titulos de solidaridad -
TDS por COP 1.707.600, en cumplimiento del decreto legislativo 562 de abril de
2020.

g. El10de junio de 2020 se establecié el protocolo de bioseguridad para la promocion
y prevencién del coronavirus (Covid-19) de acuerdo con lo solicitado por la
normatividad correspondiente. El mismo tiene como objetivo establecer los
lineamientos y medidas generales de bioseguridad para el retorno seguro de los
colaboradores a los lugares de trabajo, garantizando la prevencion del contagio,
durante el desarrollo de todas las actividades en las diferentes areas, sedes y
proyectos de La Hipotecaria, igualmente para la atencién al cliente.

h. A mediados del mes de junio de 2020 se retorné a la atencion fisica en las oficinas
de La Hipotecaria, aplicando estrictamente el protocolo de bioseguridad y en
cumplimiento a lo estipulado en la Circular Externa 017 de 2020 de la SFC

i. El area comercial ha continuado desarrollando su trabajo por telemercadeo y
dando atencién a los clientes y constructores aliados por medios digitales. Durante
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el mes de junio de 2020 se activaron nuevamente las visitas a las salas de venta,
sobre todo los fines de semana acatando los protocolos de bioseguridad. Por el
canal digital se han realizado estrategias con pautas activas, fortaleciendo la
actividad comercial.

j- Aunque la fuerza de ventas no ha podido hacer presencia en salas de forma regular,
y para abril y mayo de 2020 la cantidad de operaciones que se analizaron en crédito
disminuyd un setenta por ciento (70%) en promedio de lo que se analizaba antes de
la emergencia sanitaria, el fortalecimiento de la estrategia digital y el telemercadeo,
ha favorecido que, para junio de 2020 haya aumentado la radicacién y aprobacién
de operaciones, llegando al cincuenta y siete por ciento (57%) en promedio de las
operaciones que se analizaban en meses antes del Covid-19.

k. A partir del mes de mayo de 2020y con la apertura de atencidn fisica en las oficinas
se normalizaron los procesos de firmas de Pagarés y escrituracion. Aunque los
procesos de desembolsos no se detuvieron en ningln momento desde que inici6
este periodo de contingencia, en los primeros meses de la emergencia sanitaria se
tuvo una disminucién en el volumen de estos, pero ya para el cierre del segundo
trimestre del afio se han venido estabilizando

10.5.4 Pasivo Pensional

La Hipotecaria no posee pasivo pensional a su cargo.

10.5.5 Inflacion y Fluctuaciones Tipo de Cambio

El Emisor no cuenta con préstamos o inversiones en moneda extranjera, por lo tanto,
no existe riesgo de fluctuaciones cambiarias.

10.5.6 Préstamos o Inversiones en Moneda Extranjera

El Emisor no cuenta con préstamos o inversiones en moneda extranjera.

10.5.7 Nivel de Endeudamiento

A continuacion, se detalla la informacion sobre el endeudamiento del Emisor, asi como

de la estacionalidad de los requerimientos de crédito, asi como los instrumentos
financieros utilizados:
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X Plazo del Plazo al Tasa de
Acreedor Tipo .
Desembolso (Vencimiento Interes
Bancolombia Deuda Senior 24 3 Tasa Variable
Bancolombia Deuda Senior 24 18 Tasa Variable
Bancolombia Deuda Senior 24 18 Tasa Variable
Banco de Bogota Deuda Senior 18 12 Tasa Variable
Bancolombia Deuda Senior 24 18 Tasa Variable
Banco de Occidente Deuda Senior 12 6 Tasa Variable
Banco de Bogota Deuda Senior 36 32 Tasa Variable
Banco Itau Deuda Senior 24 21 Tasa Variable
Banco de Bogota Deuda Senior 36 33 Tasa Variable
Banco de Bogota Deuda Senior 25 23 Tasa Variable
Inter-American Development Bank|Bono Ordinario 60 57 Tasa Fija
International Finance Corporation |Bono Ordinario 57 2 Tasa Fija
Nivel de Endeudamiento sep-20 dic-19 dic-18
Bancolombia 4.250.000 1.500.000( 4.999.999
GNB Sudameris 0 0 0
BBVA Colombia 0 0 0
Banco de Bogota 4.822.627 1.000.000{ 2.000.000
Itau 5.250.000 0 0
Banco de Occidente 5.000.000 0 0
Davivienda 0 0 0
Bonos Ordinarios 55.571.258| 14.334.593| 32.198.009
Total 74.893.885  16.834.593 39.198.008

10.5.8 Créditos o Deudas Fiscales
El Emisor no mantiene créditos o deudas fiscales.
10.5.9 Inversiones de Capital

El Emisor no tenia inversiones en capital comprometidas al final del Ultimo ejercicio y
del Ultimo trimestre reportado.

10.5.10 Cambios Cuentas del Balance

Los activos de La Hipotecaria al 30 de junio de 2020 crecieron un treinta y dos (32%) con
respecto al afo 2019 pasando de COP 280.985.264 a COP 371.947.940. El incremento se
origina principalmente en el efectivo por los fondos recibidos por las lineas de crédito
solicitadas a los bancos y a los fondos recibidos por la emisién de bonos realizada en
el mes de junio de 2020, para garantizar la adecuada liquidez de la compafiia por la
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emergencia sanitaria. Igualmente se presenta un aumento de la colocacion de la
cartera de crédito, generada por el fortalecimiento de la estrategia comercial, y la
compra de las nuevas inversiones en titulos de solidaridad - TDS.

Los pasivos del segmento definido por La Hipotecaria pasaron de COP 214.541.322 en
diciembre de 2019 a COP 302.435.388 en junio de 2020, con una variacion de COP
87.894.066 y un efecto porcentual del cuarenta y uno por ciento (41%). Esta variacién
se origina principalmente por la nueva emisién de los bonos al Banco Interamericano
de Desarrollo - BID realizada por valor de COP 52.000.000, las lineas de crédito
solicitadas a las diferentes entidades financieras y el aumento en la captacién de CDT,
para cubrir los requerimientos de liquidez de la operacién de la compaiiia.

El patrimonio a junio de 2020 fue de COP 69.512.552 con un crecimiento del cinco por
ciento (5%) frente a diciembre de 2019 por un valor de COP 3.068.610.

10.6 Estados Financieros e Informes de Gestion

Adjunto como Anexo 8 a este Prospecto de Informacién encontrara la siguiente
informacion financiera del Emisor:

a. Estados Financieros con corte al 30 de septiembre de 2020.

b. Estados Financieros con corte al 31 de diciembre de 2019, certificados con sus
respectivas notas y el informe de gestién y dictamen emitido por el revisor fiscal.

c. Estados Financieros con corte al 31 de diciembre de 2018, certificados con sus
respectivas notas y el informe de gestion y dictamen emitido por el revisor fiscal.

d. Estados Financieros con corte al 31 de diciembre de 2017, certificados con sus
respectivas notas y el informe de gestion y dictamen emitido por el revisor fiscal.

e. Certificacion de los estados financieros incluidos en el Prospecto.

10.7 Obligaciones de La Hipotecaria como Emisor

10.8.1 Emisor

La Hipotecaria en su calidad de Emisor de los Bonos Hipotecarios del Programa, debe

cumplir con las obligaciones que demande el Proceso de Emision, las cuales se definen
mas adelante.
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10.8.2 Garantia General

La Hipotecaria, al ser el Emisor de los Bonos Hipotecarios, tal y como lo establece el
articulo 6.5.1.2.9 del Decreto 2555, tiene la obligacidén personal, directa e incondicional
de pagar el capital y los Rendimientos de los Bonos Hipotecarios, asi como de cumplir
con las demas obligaciones que se establezcan en el Reglamento del Programay en el
Prospecto de Informacion, razén por la cual no podra eximirse de su responsabilidad
por el incumplimiento de los Deudores.

10.8.3 Obligaciones

En su calidad de Emisor, La Hipotecaria tiene las siguientes obligaciones:

10.8.3.1 Obligaciones Principales Respecto a las Emisiones del Programa

a. Emitir los Bonos Hipotecarios en las condiciones sefialadas en el Reglamento del
Programay en el Prospecto de Informacion.

b. Designar al Interventor conforme a lo establecido en el Reglamento del Programay
el Prospecto de Informacion.

c. Pagar a los Tenedores de Bonos Hipotecarios a través de Deceval, los derechos
contenidos en los Bonos Hipotecarios en las Fechas de Pago.

d. Administrar los Bonos Hipotecarios emitidos a través de Deceval, o la entidad que
en el futuro lo reemplace.

e. Controlary pagar los costos y Gastos del Proceso de Emisiéon a su cargo, conforme
a lo establecido en el Reglamento del Programay el Prospecto de Informacion.

f. Pagar los gastos y costos que se originen con ocasién de las Asambleas de
Tenedores que se celebren con ocasion del Proceso de Emision de los Bonos
Hipotecarios.

g. Pagar los tributos directamente relacionados con los Activos Subyacentes.

h. Llevar la contabilidad de los Créditos Hipotecarios, siguiendo los principios
sefialados en la Ley Aplicable.

i. Efectuar los reportes periddicos a la SFC, a la BVC, y a los Tenedores de Bonos
conforme a la Ley Aplicable y a las previsiones contenidas en el Reglamento del
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Programa y el Prospecto de Informacién.

j. Llevar la personeria para la proteccidon de los Activos Subyacentes contra actos de
terceros.

k. Informar al Representante de los Tenedores, al Interventor y al FNG sobre las
circunstancias que en su criterio puedan afectar el cumplimiento de los pagos de
capital y Rendimientos del Proceso de Emisién.

|. Elaborar el Reporte de Movimiento Mensual y enviarlo al Representante de los
Tenedores y al Interventor.

m. Informar de manera inmediata al Representante de los Tenedores, sobre la
ocurrencia de un evento de incumplimiento de las obligaciones del Emisor previstas
en el Reglamento o el Prospecto. En este caso, el Representante de los Tenedores
tomara las medidas adecuadas en beneficio de los Tenedores de Bonos
Hipotecarios.

n. Las demas previstas a su cargo en la Ley Aplicable, en el Reglamento del Programa
y el Prospecto de Informacion.

10.8.3.2 Obligaciones Principales con respecto a Deceval

a. Informar a Deceval las colocaciones individuales y anulaciones que afecten el
Macrotitulo.

b. Entregar a Deceval para su depdésito el Macrotitulo que represente los derechos de
las Emisiones del programa.

c. Suministrar a Deceval la siguiente informacion de los suscriptores:

e Nombre del Suscriptor.

e NITyrazdn social del suscriptor.

e Fecha de emisién.

e Fecha de expedicion.

e Monto colocado en nimero de unidades.
e Valor dela unidad a la fecha.

e Valor nominal de la inversion.

e Depositante directo al cual esta asociado el suscriptor.
e Ciudad de residencia.

e Direccion y teléfono.

e Fecha de vencimiento.
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d. Efectuar los abonos necesarios mediante transferencia electrénica de fondos para
el pago de los Rendimientos y capital de los Bonos Hipotecarios.

e. Pagar a Deceval, dentro del término sefialado en el Contrato de Administracién del
Programa, la remuneracién pactada por los servicios prestados.

f. Designar a un funcionario con capacidad decisoria, como responsable de atender
los requerimientos formulados por Deceval.

g. Calculary pagar la retencion en la fuente a que haya lugar y expedir los certificados
correspondientes, en caso de ser aplicable.

h. Dar aviso a Deceval mediante acta de prorrateo de un evento de Amortizacion
Extraordinaria de los Bonos Hipotecarios en los términos establecidos por el
articulo 6.5.1.4.5 del Decreto 2555.

10.8.3.3 Obligaciones frente a los Activos Subyacentes

a. Como Emisor de los Bonos Hipotecarios y titular de los Activos Subyacentes, La
Hipotecaria se obliga a no venderlos, ni cederlos, ni transferirlos de ninguna
manera, ni someterlos a ningun gravamen, ni utilizarlos como garantias, conforme
se establece en el articulo 9° numeral 4° de la Ley 546 de 1999.

b. La Hipotecaria no convendra con otro establecimiento de crédito para que éste
asuma la obligacion de pagar los Bonos Hipotecarios, y en consecuencia no cedera
los Activos Subyacentes, segun esta posibilidad se en marca dentro del articulo 9°
numeral 4° de la Ley 546 de 1999, sin el previo consentimiento de la Asamblea de
Tenedoresy la autorizacion de la SFC. En tal evento, la cesion solo se podra efectuar
en favor de una entidad financiera que tenga una calificacion crediticia igual o
superior a la de La Hipotecaria y cumpla las condiciones establecidas por el FNG
para el otorgamiento de la Garantia Adicional.

c. La Hipotecaria velara porque se mantengan vigentes, con plenos efectos y con las
coberturas adecuadas, los Seguros que cubren la vida de los Deudores y la
integridad de los inmuebles objeto de las Garantias Hipotecarias, conforme al
Contrato de Administracion de Cartera. Asi mismo realizara todas las gestiones
requeridas ante las aseguradoras para la administracion, mantenimiento y vigencia
de los Seguros, en los términos sefialados en el Contrato de Administracién de
Cartera.

d. La Hipotecaria administrara la Cartera conforme a lo establecido en el Contrato de
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Administracion de Cartera y propendera porque los Créditos Hipotecarios sean
cumplidos a cabalidad por los Deudores.

10.8.3.4 Obligaciones y Compromisos Adicionales

a. La Hipotecaria se compromete a: (a) continuar con la conduccién de sus negocios
de la manera como se estan conduciendo a la fecha y a preservar, renovar y
mantener en plena vigencia su capacidad y existencia legal, y a adoptar todas las
medidas que sean necesarias para mantener todos sus derechos, privilegios y
prerrogativas que sean necesarias 0 aconsejables en el giro ordinario de sus
negocios, salvo en la medida que expresamente bajo el Reglamento del Programa
se autorice lo contrario; y (b) obtener y/o mantener todas las licencias, registros y
autorizaciones gubernamentales necesarios para la conduccion del giro ordinario
de sus negocios, asi como presentar las solicitudes que sean necesarias bajo la Ley
Aplicable para renovar o modificar estas licencias y registros para adecuarlos a
requisitos legales que sobrevengan antes de la amortizacion total de los Bonos
Hipotecarios.

b. La Hipotecaria ha obtenido, mantendra vigentes y cumplira con todas las
aprobaciones gubernamentales, las licencias, autorizaciones, consentimientos,
permisos y aprobaciones que sean necesarios para que La Hipotecaria pueda
cumplir a cabalidad con sus obligaciones bajo el Proceso de Emision.

c. La Hipotecaria se compromete a preservar y mantener la titularidad sobre sus
activos fijos, ya sea en propiedad o en arrendamiento, que sean necesarios o Utiles
para la conduccién de sus negocios en buen estado de operatividad, salvo por el
desgaste normal por uso.

d. Conforme al articulo 10, literal g) del Estatuto Organico del Sistema Financiero, La
Hipotecaria se obliga a no otorgar Hipotecas o prendas que afecten la libre
disposicion de sus activos fijos, salvo que se confieran para garantizar el pago del
precio que quede pendiente de cancelar al adquirir el bien o que tenga por objeto
satisfacer los requisitos generales establecidos por el Banco de la Republica, por el
FNG o por las entidades financieras de redescuento para realizar operaciones con
tales instituciones, ni tampoco podra transferir sus propios activos en desarrollo de
contratos de arrendamiento financiero, en la modalidad de Iéase back.

e. La Hipotecaria se compromete a mantener asegurados sus activos con
aseguradoras reputadas, financieramente sélidas y debidamente autorizadas bajo
la Ley Aplicable, en sumas y con las coberturas que se acostumbran para los
seguros que contratan compafiias que adelantan actividades similares a La
Hipotecaria dentro de Colombia.
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f. La Hipotecaria se obliga a cumplir los siguientes compromisos financieros:

(i) La Hipotecaria mantendra un indice minimo de solvencia exigido en
cumplimiento de las normas establecidas por la SFC, o aquel indice que sea
establecido por dicha entidad en el futuro, durante la Fecha de Emision de las
Emisiones del Programa.

(i) La Hipotecaria mantendra los indices minimos de provisiones, tanto los
generales como los especificos para cada clase de activos de La Hipotecaria, en
cumplimiento con las normas establecidas por la SFC, durante la Fecha de
Emisién de las Emisiones del Programa.

(iii) La Hipotecaria dara cumplimiento a los programas de apoyo crediticio ofrecidos

por el Gobierno Nacional a través del FNG durante la Fecha de Emisién de las
Emisiones del Programa.
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CAPITULO 11 - FACTORES DE RIESGO
11.1 Generalidades

El Emisor es consciente que se pueden presentar factores externos que puedan afectar
el nivel de riesgo asociado a la inversion, tal como un deterioro sostenido de la
economia del pais que conlleve una situacion de alto desempleo y baja productividad
interna que necesariamente afectaria los niveles de morosidad de la cartera objetivo
del Proceso de Emision.

Su actividad principal es la de fomentar el mercado secundario de Hipotecas
residenciales a través de la Originacion y titularizacion de préstamos hipotecarios
residenciales. Para el desarrollo de esta actividad, es necesaria la captaciény colocacion
de recursos a través de operaciones activas de crédito, a través de operaciones de
tesoreria, asi como de cualquier otra operacién debidamente autorizada. Por lo
anterior, su operatividad estd expuesta a diversos riesgos, tales como: riegos de
mercado (SARM), riesgos de liquidez (SARL), riesgos operativos (SARO), riesgos
crediticios (SARC), riesgos de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo
(SARLAFT), entre otros.

LaJunta Directiva del Emisor ha implementado diversas politicas y procedimientos para
la administracion de los riesgos, debidamente alineados con los planes estratégicos de
la companiia, para identificar, medir, controlar y monitorear los riegos asociados al
desarrollo de las actividades propias de su objeto social y asi mantenerlos en los limites
tolerables.

Todas las politicas, procedimientos y demas reglamentacion interna, al igual que el
conjunto de normativas emitidas por las Autoridades competentes, son de obligatorio
cumplimiento para todos los colaboradores y Partes Relacionadas al Emisor en el
ejercicio de sus derechos, deberes y funciones.

En el afio 2014 la firma calificadora de riesgo Fitch Ratings, otorgd al Emisor la
calificacion de deuda en el largo plazo de “AA+". El 28 de febrero de 2020, Fitch Ratings
Colombia S.A., Sociedad Calificadora de Valores, afirmo las calificaciones nacionales de
riesgo de largo y corto plazo de La Hipotecaria en 'AA+(col)' y 'F1+(col), respectivamente
y reviso la perspectiva de la calificaciéon de largo plazo a Negativa. La revision de la
Perspectiva a Negativa sigue la misma accién tomada sobre su accionista en ultima
instancia, Grupo ASSA, S.A. (Grupo ASSA), por la agencia el 18 de febrero de 2020,
debido a una revision en la misma direccion de la calificacion del soberano panamefio.

11.2 Riesgos del Emisor
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11.2.1 Riesgo de Mercado

El Emisor esta sujeto al riesgo sistémico que afecta el clima de negocios en Colombia,
como todas las demas entidades del sistema financiero. El riesgo sistémico se entiende
como aquel derivado, entre otros, de los siguientes factores: (i) cambios o
modificaciones en el entorno general de la economia, en las condiciones macro y micro-
econdémicas y de estabilidad politica del pais, en el régimen regulatorio del sistema
financiero en general y en las decisiones y fallos jurisprudenciales relacionados con el
sector; y (ii) eventos no previstos o0 no previsibles en el comportamiento del sector
financiero, sobre los cuales el Emisor no tiene control directa o indirectamente, que
afecten o puedan afectar sustancialmente y de manera adversa y material las entidades
financieras, entre esas al Emisor, y que impacten por lo tanto los pagos de deuda, o la
operatividad de la compafiia.

El Emisor ha adoptado de manera temporal el modelo estandar establecido por la SFC,
mientras adquiere la experiencia y la base de datos necesaria para implementar un
nuevo programa de manejo de riesgos, y por lo tanto calcula el valor a riesgo (VaR) de
conformidad con la metodologia establecida en la Circular Basica Financiera y Contable
(Circular Externa 100 de 1995), Capitulo XXI, de la SFC, relacionada con las “Reglas
Relativas al Sistema de Administracion de Riesgo de Mercado”, el cual es usado para
realizar el calculo del indice de solvencia de acuerdo con lo estipulado en el Decreto
2555, particularmente para el requerimiento de capital establecido por dicho
organismo de control.

Para reglamentar lo anterior, el Emisor ha desarrollado e implementado manuales de
procedimientos que formalizan los parametros minimos de la sociedad, en el disefio,
adopcion e implementacién del Sistema de Administracion de Riesgo de Mercado
(SARM), con el proposito de identificar, medir, controlar y monitorear el riesgo de
mercado al que estan expuestas en el desarrollo de sus operaciones autorizadas,
incluidas las de tesoreria, atendiendo su estructura y tamafio.

11.2.2 Riesgos de Crédito

Otro de los riesgos a los que estara expuesto el Emisor es el riesgo de crédito, debido
a que su actividad principal es la colocacion de créditos para la adquisicidon de vivienda
y créditos de consumo para los hogares que se les apruebe crédito para la adquisicion
de vivienda. Por lo anterior, el Emisor implementé el Sistema de Administracién de
Riesgo Crediticio (SARC), que incluye los lineamientos de la operacidon crediticia en
materia de politicas, procesos y metodologia, bajo los cuales debe operar el Emisor, al
momento de otorgar préstamos, aceptar y administrar las garantia, hacer seguimiento,
control, recuperar la carteray para el calculo de sus provisiones. El Emisor ha adoptado
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medidas para controlar el deterioro de la cartera y evitar que esta situacion afecte su
solvencia econémica o el normal funcionamiento de su negocio.

El SARC opera bajo los siguientes lineamientos:

a. El Emisor adopta, para el caso de los préstamos de vivienda, el régimen general de
evaluacion, calificacion y aprovisionamiento de cartera de crédito y para el caso de
la cartera de consumo, el modelo de referencia. No obstante, internamente se
cuenta con lineamientos, politicas y herramientas que permiten apoyar la
evaluacién para el otorgamiento, seguimiento y control de la cartera.

b. La segregacion de funciones y la definicién de perfiles, constituye un elemento
primordial en el ambiente de control y en el manejo de la informacién de los
clientes, por lo tanto, la responsabilidad se encuentra distribuidas entre las areas
de comercial, de crédito, de operaciones y de cartera.

c. Adicional a los limites legales existentes, el Emisor, en la medida en que lo estime
conveniente, establece limites internos orientados al control del nivel de riesgo, de
tal forma que el incumplimiento de un deudor o un grupo de deudores no ponga el
peligro la solvencia del Emisor.

d. La decision de aprobacion en todos los préstamos es colegiada, independiente del
nivel de endeudamiento solicitado.

e. Los lineamientos de créditos se revisan anualmente, de acuerdo con el resultado
de aplicacion de los mismos, y se van adecuando a la estructura del negocio, a los
cambios internos del Emisor y a los posibles cambios econémicos.

11.2.3 Riesgos de Liquidez

El Emisor ha implementado el Sistema de Administracion de Riesgo de Liquidez (SARL),

el cual sigue las pautas y requerimientos sefialados por la SFC en el Capitulo VI de la

Circular Basica Financiera y Contable y en sus anexos respectivos, con sus

correspondientes actualizaciones, por lo que cuenta con los elementos basicos

requeridos por la normativa de la SFC, tales como:

a. Politicas de administracién de riesgo de liquidez.

b. Procedimientos en la administracion del riego de liquidez.

c. Estructura organizacional - responsabilidades.
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d. Organos de control.

e. Infraestructura tecnoldgica.

—h

Modelo de referencia para el calculo de Indicador de Riesgo de Liquidez IRL.
g. Documentacién y divulgacién de la informacién.

Por la naturaleza del negocio del Emisor, se pueden producir descalces en las tasas de
intereses y precios. Las captaciones se encuentran principalmente en tasa variable mas
un margen, mientras que las colocaciones de créditos se han establecido a tasa fija, por
lo que el riesgo de Tasa de Interés tiene un impacto alto en el riesgo de liquidez para el
Emisor. Por lo anterior, el SARL es consistente con el Sistema de Administracion de
Riesgo de Mercado (SARM) y éste ultimo con él. De hecho, como politica interna, el
Emisor decidié que ambos riesgos estén en la cabeza de una misma Persona o grupo
dentro de la organizacién de la gerencia de regulatorios y finanzas.

11.2.4 Riesgo Operacional

El Emisor, al igual que cualquier compafiia, se encuentra sujeto a la ocurrencia de
siniestros derivados de los riesgos operativos. Por lo anterior, el Emisor implemento los
mecanismos de gestion de riesgo operativo en linea con los planes estratégicos, con el
fin de cumplir con el perfil de riesgo definido por su Junta Directiva. Para ello y en
cumplimiento de la normativa vigente, el Emisor puso en funcionamiento el sistema de
administraciéon de riesgo operativo (SARO) para identificar, medir, controlar y
monitorear el riesgo asociado al desarrollo de las actividades propias de su objeto
social y mantenerlo en los limites tolerables.

Las medidas de control de riesgo operativo son monitoreadas para asegurar que las
circunstancias cambiantes no alteren la priorizacion de los riesgos. Los factores de
riesgo operativo son cambiantes y por lo tanto la probabilidad de ocurrencia se puede
afectar, asi como también el impacto del riesgo. Por lo anterior, el Emisor considera
fundamental la revision continua y permanente al sistema de administracion de riesgo
operativo (SARO).

11.2.5 Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo
El riesgo de lavado de activos y financiacion del terrorismo consiste en la posibilidad de
pérdida que puede sufrir la Compafiia al ser utilizada directa o indirectamente a través

de sus operaciones para lavar dinero y/o financiar el terrorismo.

11.2.6 Riesgos Asociados a la Actividad del Emisor
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11.2.6.1 Riesgo de Reduccion de Tasas de Interés por Razén de Decisiones
Administrativas

Se define como la posibilidad de reduccion de los limites maximos de tasas de interés
de los créditos hipotecarios por razén de decisiones administrativas, por debajo de los
limites definidos regulatoriamente al momento de la Originacion de los Créditos
Hipotecarios o en cualquier momento durante la vida de los mismos.

11.2.6.2 Riesgo de Deterioro de las Garantias Hipotecarias

El riesgo proveniente de conflagraciones fisicas que puedan afectar a los inmuebles
objeto de garantia hipotecaria (ej. Incendio, terremoto, inundacién) se encuentran
cubiertos a través de los Seguros que los protegen, expedidos por las compafiias de
seguros generales, de conformidad con la normatividad vigente. Los Seguros han sido
tomados por el valor comercial de la parte destructible de cada inmueble y
corresponde al Emisor mantener vigentes y actualizados dichos seguros.

11.2.6.3 Riesgo de Muerte de los Deudores

La vida de los Deudores se encuentra asegurada mediante las poélizas de vida grupo
deudores expedidas por compafiias de seguros de vida, conforme a lo establecido por
la normatividad vigente.

11.2.6.4 Riesgo Macroeconémico y Estancamiento del Crédito de Vivienda

La condicién financiera de La Hipotecaria, los resultados de su operacion y la calidad
de los activos dependen de manera significativa de las condiciones macroeconémicas
y politicas que prevalecen en Colombia. En este sentido, los ciclos de crecimiento
economico pueden verse reflejados en un mayor o menor nivel de actividad del sector
financiero, y, por lo tanto, en una variacién en los resultados operacionales del Emisor.

La economia colombiana esta sujeta a factores macroeconémicos inciertos que pueden
afectar la situacion general de los negocios en el pais, lo que a su vez puede afectar los
resultados y situacion financiera del Emisor.

La evolucién de la economia colombiana esta influenciada por las politicas definidas
por el gobierno y las instituciones legislativas nacionales como por las de otros paises,
dado su grado de integracion a la economia mundial. En este sentido, cambios en
dichas politicas podrian afectar tanto los resultados de los factores macroeconémicos
(crecimiento, inflacion, desempleo, tasas de interés, balance fiscal, balance cambiario,
etc.) como el nivel de confianza tanto de consumidores como de inversionistas locales
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o extranjeros. Cambios en la percepcién sobre la estabilidad politica, jurisdiccional o de
seguridad del pais podrian afectar la evolucién de la economia colombiana y por ende
del entorno en el cual desarrolla sus negocios el Emisor.

Respecto a la incidencia puntual de las variaciones en el tipo de cambio sobre la
operacién de La Hipotecaria, es importante aclarar que el Emisor tiene una exposicion
cambiaria minima, por cuanto actualmente el cien por ciento (100%) de sus
operaciones son realizadas en moneda legal colombiana, razén por la cual la afectacion
de su negocio por la materializacién de dicho riesgo es muy bajo, salvo aquellas
circunstancias en las que el entorno macroeconémico en general se vea afectado por
variaciones abruptas en el tipo de cambio y de manera indirecta afecte la operaciéon de
La Hipotecaria.

El valor de los Bonos Hipotecarios puede verse impactado por las condiciones
economicas y de mercado de Colombia, pais en el cual desarrolla sus negocios el
Emisor, asi como por las de otras economias y mercados, tanto emergentes como
desarrollados, al afectar el desempefio del Emisor o por su impacto sobre el mercado
de renta fija en el pais.

Los créditos de vivienda pueden verse fuertemente afectados por los factores
macroecondmicos del pais, lo cual tendria una influencia directa en los resultados de
las operaciones del Emisor.

11.2.6.5 Baja en los Precios de la Vivienda

Los precios de la vivienda y la estabilidad del sector inmobiliario se pueden ver
afectados por los factores macroecondmicos que determinan el nivel de actividad
econémica del pais.

La actividad del Emisor se especializa exclusivamente en la Originacién, administracion
y titularizacién de Créditos Hipotecarios. Por esta razén, una baja en los precios de la
vivienda o una afectacion del sector inmobiliario podria tener un impacto en los
resultados econdmicos del Emisor.

El Emisor cuenta con los seguros y provisiones de capital necesarios para hacer frente
a bajas en los precios de la vivienda.

11.2.7 Dependencia en Funcionarios Clave del Emisor
El Emisor cuenta con un equipo de Personas altamente calificadas que realizan todas

las tareas necesarias para el curso de sus negocios. El Emisor ha establecido politicas
de sucesiéon y equipos de trabajo que aseguran que no existe dependencia de personal
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clave en sus operaciones. La actual distribucién de labores permite evadir la
dependencia de personal con un know-how especifico, que pueda impactar
negativamente la actividad comercial de la compafiia.

11.2.8 Dependencia en un solo Segmento de Negocio

La actividad del Emisor se especializa exclusivamente en la Originacion, vy
administracién de Créditos Hipotecarios. Los créditos de vivienda pueden verse
fuertemente afectados por los factores macroeconémicos del pais, lo cual tendria una
influencia directa en los resultados de las operaciones del Emisor.

Adicionalmente, los precios de la vivienda y la estabilidad del sector inmobiliario se
pueden ver afectados por los factores macroeconémicos que determinan el nivel de
actividad econdmica del pais. Por esta razon, una baja en los precios de la vivienda o
una afectacién del sector inmobiliario podria tener un impacto en los resultados
econdémicos del Emisor.

El Emisor cuenta con los seguros y provisiones de capital necesarios para hacer frente
a posibles deterioros de la cartera hipotecaria y bajas en los precios de la vivienda.

11.2.9 Interrupcién de las Actividades del Emisor Ocasionada por Factores
Diferentes a las Relaciones Laborales

El Emisor ha desarrollado sus actividades de forma ininterrumpida, y no ha sido objeto
de ninguna decision judicial o administrativa, ni de otra circunstancia que haya
interrumpido las operaciones de la entidad. Las contingencias normales presentadas
en el Emisor se solucionan con recursos internos (de Tecnologia, Operaciones,
Administrativo o Gestion Humana, segun corresponda); sin embargo, no se han
presentado interrupciones que pongan en riesgo el negocio del Emisor.

No obstante, por hechos no conocidos e inciertos, por fuerza mayor o casos fortuitos
respecto de los cuales no tenga control el Emisor, existe el riesgo en el futuro de una
eventual interrupcion de su operaciéon. Para mitigar dicho riesgo cuenta con estrategias
tecnoldgicas, de proceso, infraestructura, gestion humana, entre otras, que le permiten
solucionar las contingencias y mantener la continuidad del negocio.

11.2.10 Ausencia de Mercado Secundario para los Valores Ofrecidos

Los valores ofrecidos podran ser negociables a través de los sistemas transaccionales
de la BV(, solo entre Inversionistas Profesionales. La mayor o menor bursatilidad que
presenten estos incidira en el precio base de cotizacién de dichos valores. No se puede
garantizar que los Tenedores de Bonos cuenten efectivamente con un mercado
secundario liquido para los mismos.
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11.2.11 Ausencia de un Historial Respecto de las Operaciones del Emisor

El Emisor cuenta con 6 aflos de operacién en Colombia y cuenta con el respaldo de su
accionista, Banco La Hipotecaria, quien tiene mas de 23 afos de operacidon en Panama, en
el mismo segmento de negocio. En el presente Prospecto de Informacion se incluyen los
estados financieros de los ultimos tres (3) afios del Emisor. La informacion financiera
posterior del Emisor sera publicada en la pagina web de La Hipotecaria y en la pagina web
de la SFC.

En la pagina web del Emisor es posible obtener informacion relativa a las operaciones de La
Hipotecaria. A partir de la inscripcién de los Bonos Hipotecarios en el RNVE, el Emisor
transmitird al mercado informacién relevante a través de los mecanismos dispuestos para el
efecto por la SFC.

11.2.12 Ocurrencia de Resultados Operacionales Negativos

El Emisor no ha tenido resultados operacionales negativos, nulos o insuficientes en los
Gltimos tres (3) anos.

11.2.13 Incumplimientos en el Pago de Pasivos Bancarios y Bursatiles

El Emisor no ha incumplido el pago de sus pasivos bancarios y bursatiles. El Emisor
realiza una adecuada planeacion del flujo de caja y cuenta con mecanismos de control
para asegurar el debido cumplimiento de los pasivos.

11.2.14 Naturaleza del Giro del Negocio que realiza el Emisor

El negocio principal del Emisor esta ligado a los factores macroeconémicos que
determinan el nivel de actividad econdémica del pais. En este sentido, los ciclos de
crecimiento econdmico pueden verse reflejados en un mayor o menor nivel de
actividad del sector financiero, y, por lo tanto, en una variacién en los resultados
operacionales del Emisor.

La economia colombiana esta sujeta a factores macroeconémicos inciertos que pueden
afectar la situacion general de los negocios en el pais, lo que a su vez pueden afectar
los resultados y la situacién financiera del Emisor.

La evolucién de la economia colombiana esta influenciada por las politicas definidas
por el gobierno y las instituciones legislativas nacionales como por las de otros paises,
dado su grado de integracion a la economia mundial. En este sentido, los cambios en
dichas politicas podrian afectar tanto los resultados de los factores macroeconémicos
(crecimiento, inflacién, desempleo, tasas de interés, balance fiscal, balance cambiario,
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etc.) como el nivel de confianza tanto de consumidores como de inversionistas locales
o extranjeros. Cambios en la percepcién sobre la estabilidad politica, jurisdiccional o de
seguridad del pais podrian afectar la evolucion de la economia colombianay, por ende,
del entorno en el cual desarrolla sus negocios el Emisor.

El valor de los Bonos Hipotecarios puede verse impactado por las condiciones
econdémicas y de mercado de Colombia, pais en el cual desarrolla sus negocios el
Emisor, asi como por las de otras economias y mercados, tanto emergentes como
desarrollados, al afectar el desempefio del Emisor o por su impacto sobre el mercado
de renta fija en el pais.

11.2.15 Riesgos Derivados por Carga Prestacional, Pensional y Sindicatos

El Emisor no tiene actualmente ninguna carga pensional, todos sus empleados se
encuentran vinculados laboralmente bajo el régimen establecido por la Ley 50 de 1990.

Para atender las cargas prestacionales de sus empleados y cualquier riesgo asociado,
el Emisor va constituyendo las provisiones requeridas a medida que se van causando
los derechos prestacionales, garantizando de esta manera los recursos requeridos para
el pago de las prestaciones sociales y minimizando el riesgo de impactos
extraordinarios sobre sus resultados financieros. Respecto al pago de las cotizaciones
a los fondos administradores de pensiones por parte de sus empleados, la
responsabilidad del Emisor se limita a descontar de la némina los valores determinados
por la ley y a asumir el pago proporcional que esta le define, destinado a cubrir los
aportes obligatorios para pensiones. Estos aportes se hacen mensualmente y se
trasladan a los fondos de pensiones o a las entidades del régimen de prima media, de
tal manera que los riesgos pensionales que se derivan son administrados por tales
instituciones.

Los empleados del Emisor no se encuentran sindicalizados actualmente. Los
trabajadores del Emisor no han celebrado ninguin pacto colectivo.

El Emisor no ha suspendido ni interrumpido actividades por factores relacionados con
huelgas o paros de trabajadores. No obstante, una posible cesacién de labores por
parte de los empleados de la entidad podria afectar de manera significativa la
operacion del Emisor, sin embargo, el Emisor considera que no existe un riesgo alto de
cesacidon de labores por parte de los empleados, considerando que eventos de este tipo
no se han presentado en el pasado y las relaciones con sus empleados se han
manejado dentro del marco de las leyes laborales vigentes.

11.2.16 Riesgos de la Estrategia Actual del Emisor
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Los principales riesgos de la estrategia del Emisor se derivan de los riesgos que
impactan significativamente a la industria de la construccion, del sector inmobiliario, a
las diversas industrias que emplean a sus Deudores, es decir, cambios de las variables
macroecondmicas en Colombia. Los riesgos se encuentran identificados y el Emisor
cuenta con estrategias/planes de mitigacion.

11.2.17 Variaciones en la Tasa de Interés y/o Tasa de Cambio

La condicién financiera del Emisor, los resultados de su operacion y la calidad de los
activos dependen de manera significativa de las condiciones macroecondémicas y
politicas que prevalecen en Colombia. En consecuencia, la disminucion de la tasa de
crecimiento, los periodos de crecimiento negativo, el aumento de la inflacién, los
cambios en la politica, o en el futuro las interpretaciones judiciales de las politicas que
involucran asuntos tales como (pero no limitados a) la depreciacion de la moneda, la
inflacion, las tasas de interés, los Impuestos, las leyes y regulaciones bancarias y otros
acontecimientos politicos o econdémicos, pueden afectar el entorno empresarial
general y a su vez impactar las actividades del Emisor y los resultados de su negocio.

Respecto a la incidencia puntual de las variaciones en el tipo de cambio sobre la
operacién del Emisor, es importante aclarar que el Emisor tiene una exposicion
cambiaria minima, por cuanto actualmente el cien por ciento (100%) de sus
operaciones son realizadas en moneda legal colombiana, razén por la cual, la
afectacion de su negocio por la materializacion de dicho riesgo es muy bajo, salvo
aquellas circunstancias en las que el entorno macroeconémico en general se vea
afectado por variaciones abruptas en el tipo de cambio y de manera indirecta afecte la
operacion del Emisor.

11.2.18 Dependencia del Negocio respecto a Licencias, Contratos, Marcas,
Personal Clave y demas Variables que no sean de Propiedad de La
Hipotecaria

El Emisor es propietario de las marcas bajo las cuales opera y su actividad econémica
no depende de licencias, contratos, marcas, personal clave y demas variables que no
sean de propiedad de La Hipotecaria.

11.2.19 Adquisicion de Activos distintos a los del Giro Ordinario de los Negocios
del Emisor

Dadas las limitaciones del régimen de inversiones aplicable a los establecimientos de
crédito, de acuerdo con la normatividad colombiana, el riesgo relacionado con la
adquisicion de activos distintos a los necesarios para el desarrollo de su objeto social
no le aplica al Emisor.
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11.2.20 Vencimiento de Contratos de Abastecimiento

El Emisor obtiene los recursos para desarrollar su actividad como establecimiento de
crédito de los aportes de sus accionistas y de los recursos captados del publico, por lo
cual el riesgo relacionado con el vencimiento de contratos de abastecimiento no le
aplica.

11.2.21 Riesgo Regulatorio

Las operaciones de las empresas del sector financiero colombiano se realizan en un
marco altamente regulado por la SFC, el Banco de la Republica, y otros entes con
injerencia de escala nacional. Este marco regulatorio ha cambiado con el tiempo para
proveer mayor solidez al sector financiero en su conjunto. El Emisor ha acatado y
excedido, dentro de lo que esta bajo su conocimiento, todos los niveles de regulacién
prudencial y continuara implementando, en la medida de lo posible y bajo los
parametros dentro de los cuales pueda actuar, las mejores practicas del mercado de
valores colombiano y de las entidades financieras, dentro del marco de dicha
regulacion.

El Emisor, sus representantes legales, sus administradores y demas funcionarios estan
sujetos a regulacion, inspecciones, investigaciones o auditorias en Colombia, y
cualquier sancién, multa u otra penalidad que resulten de éstas o que se deriven del
incumplimiento de las normas que le son aplicables, los cuales podrian afectar
sustancial y adversamente los negocios del Emisor, su situacién financiera, sus
resultados de las operaciones y su reputacion.

El Emisor, sus representantes legales, sus administradores y demas funcionarios estan
sujetos a una extensa regulacién y supervision por las Autoridades financieras de
Colombia. Estas Autoridades reguladoras tienen amplios poderes para adoptar
reglamentos y otros requisitos que afectan o restringen un numero significativo de los
aspectos relacionados con su capitalizacion, organizacién y operaciones, incluyendo la
imposicién de medidas contra el lavado de dinero y la Autoridad para regular los
términos y condiciones del crédito que se pueden aplicar por los bancos. En caso de
incumplimiento de la normativa aplicable, el Emisor podria estar sujeto a multas,
sanciones o la revocacion de licencias o permisos para operar su negocio. En Colombia,
si el Emisor se encuentra con importantes problemas financieros o se declara
insolvente o en peligro de caer en la insolvencia, las Autoridades financieras tienen el
poder para hacerse cargo de la administracion del Emisor y sus operaciones.

La inestabilidad de las leyes y Regulaciones Bancarias en Colombia podria afectar
negativamente los resultados consolidados del Emisor. Asi mismo, los cambios en la
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normativa o en su interpretacion oficial, pueden tener un efecto material en los
negocios del Emisor y las operaciones.

A pesar de que el Emisor en la actualidad cumple con los requisitos de capital, no puede
haber ninguna garantia de que la actual regulacién no va a cambiar o de que requieran
al Emisor para buscar capital adicional, lo cual podria causar un efecto dilutorio en la
participacion de los accionistas existentes, conducir a ventas de activos requeridos o
repercutir negativamente en el Rendimiento de la inversion de los accionistas y/o el
precio de mercado de acciones del Emisor.

11.2.22 Impacto de Disposiciones Ambientales

Dada la concepcién del negocio del Emisor como un proveedor de productos y servicios
financieros, los cuales por sus caracteristicas no implican un proceso manufacturero
intensivo en el uso de los recursos del entorno, su actividad no tiene por lo general
afectaciones materiales sobre el medio ambiente, por lo que se considera que el
impacto de las normas ambientales sobre las actividades que realiza el Emisor es muy
bajo.

11.2.23 Existencia de Créditos que Obliguen al Emisor a Conservar determinadas
Proporciones en su Estructura Financiera

No existe a la fecha ningun crédito que obligue al Emisor a conservar una determinada
proporcién en la estructura financiera.

11.2.24 Operaciones a Realizar que Podrian Afectar el Desarrollo Normal del
Negocio

No existen a la fecha documentos mediante los cuales el Emisor haya asumido
compromisos sobre operaciones a realizar que podrian afectar el desarrollo normal del
negocio, tales como fusiones, escisiones y otras formas de reorganizacion,
adquisiciones, o procesos de reestructuracion econdmica y financiera, disolucion,
liquidacién y/o concurso de acreedores.

11.2.25 Factores Politicos

El Emisor no puede garantizar que en el futuro no habra variaciones en el contexto
politico del pais que pudiese afectar sus operaciones.

11.2.26 Compromisos del Emisor que Signifiquen Cambio de Control en sus
Acciones
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El Emisor no tiene conocimiento de ningln compromiso vigente que pueda significar
un cambio de control en sus acciones.

11.2.27 Dilucién Potencial de Inversionistas

El presente Proceso de Emision corresponde a un Programa de Bonos Hipotecarios, los
cuales no generan ningun derecho de participacion en el capital social del Emisor, por
lo cual los Inversionistas en estos titulos no estan sujetos a riesgo de una dilucion
potencial de participacién en el capital social del Emisor.

11.2.28 Estructura Operativa

El Emisor es una companiia de financiamiento organizada bajo una estructura dirigida
por las decisiones adoptadas por sus administradores y representantes legales, dentro
de las facultades otorgadas por la asamblea de accionistas del Emisor, por lo que las
decisiones que adopten puede que no correspondan a los intereses de los Tenedores
de Bonos Hipotecarios.

11.2.29 Riesgos de Tecnologia y Sistemas en General.

La actividad del Emisor se especializa exclusivamente en la Originacion, administracion
y titularizacion de Créditos Hipotecarios.

Para el desarrollo de sus actividades, el Emisor cuenta con herramientas tecnolégicas
y de sistemas que podran generar un riesgo para la operacion del Emisor. Las
herramientas tecnoldgicas y de sistemas son utilizadas de acuerdo con estandares de
seguridad para la proteccion de los datos, y la asesoria de personal capacitado en estas
materias.

11.3 Factores Distintivos de Riesgo del Programa de Emisién

El inversionista potencial de los Bonos Hipotecarios debera considerar los riesgos
descritos a continuacién, asi como la informacion adicional incluida en este Prospecto
de Informacion, que son propios de una emision de titulos de esta naturaleza, sin

desconocer los riesgos inherentes a toda emision de bonos.

Los riesgos identificados como distintivos que pueden afectar el desarrollo de las
Emisiones del Programa son los siguientes:

11.3.1 Riesgo de Prepago

El riesgo de prepago es definido como la posibilidad de pago de capital anticipado de
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los Bonos Hipotecarios (Amortizacion Extraordinaria) derivado de las desviaciones que
se lleguen a presentar en los flujos de caja futuros de los Créditos Hipotecarios (los
cuales se proyectan teniendo en cuenta las condiciones contractuales de los Créditos
Hipotecarios) como consecuencia del Prepago de los Créditos Hipotecarios.

La ocurrencia de desviaciones en los flujos de caja futuros de los Créditos Hipotecarios
esta determinada por la probabilidad de que los Deudores realicen Prepagos de los
Créditos Hipotecarios, bien sea de manera voluntaria, o como resultado del
reconocimiento de Indemnizaciones Provenientes de Seguros o del remate o venta de
los bienes inmuebles que constituyen la Garantia Hipotecaria, entre otros. En tal
sentido se debe tener en cuenta que los Prepagos de Créditos Hipotecarios pueden
estar determinados por un sinnumero de factores legales, econdmicos, geograficos,
sociales, politicos, etc., como podrian ser entre otros (i) la disposiciéon contenida en el
articulo 17 de la Ley 546 de 1999 que establece la posibilidad de Prepago de Créditos
Hipotecarios total o parcial en cualquier momento y sin ninguna limitacién ni penalidad
a los Deudores y que este se aplique a disminuir el valor de la cuota o el plazo de la
obligacién; o (i) la posibilidad de los Deudores de solicitar la Cesién de Créditos
Hipotecarios a una entidad financiera, solicitud que generalmente puede presentarse
por la oferta al Deudor en el mercado financiero hipotecario, de una tasa de interés
mas baja sobre el Crédito Hipotecario.

Teniendo en cuenta la imposibilidad de predecir o determinar con exactitud la
tendencia que seguiran los Deudores en la oportunidad de pago de sus Créditos
Hipotecarios, los Tenedores de Bonos pueden estar expuestos a recibir pagos de capital
de los Bonos Hipotecarios en cuantias diferentes a las estimadas, lo cual trae como
consecuencia una posible disminucién en la rentabilidad al vencimiento de los Bonos
Hipotecarios.

El riesgo de prepago no esta cubierto ni garantizado en el Programa, razén por la cual
no se estructura ni se ofrece ningin mecanismo de cobertura que permita al Tenedor
de los Bonos Hipotecarios eliminarlo o mitigarlo. En tal sentido, el riesgo de prepago en
caso de presentarse es asumido en su totalidad por el Tenedor de los Bonos
Hipotecarios, quien, al momento de tomar su decisién de inversion en los Bonos
Hipotecarios, debe evaluar y definir los supuestos que considere aplicables para
determinar el efecto en la rentabilidad de la Amortizacion Extraordinaria de los Bonos
Hipotecarios derivado del riesgo de Prepago.

Atitulo informativo y con la finalidad de facilitar la estimacion de la incidencia del riesgo
de prepago en cualquier Emision del Programa, se adjunta como parte integral de este
Prospecto de Informacién, el Anexo No. 3, contentivo de Tablas de Amortizaciones
teniendo en cuenta diferentes escenarios de prepago.
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11.3.2 Reduccién de Tasas de Interés por Decisiones Administrativas

Se define como la posibilidad de reduccion de los limites maximos de tasas de interés
de los Créditos Hipotecarios por razén de decisiones administrativas, por debajo de los
limites definidos regulatoriamente al momento de la Originacién de los Créditos
Hipotecarios o durante la vida de los mismos.

11.3.3 Riesgo Sistémico

El riesgo sistémico para los efectos del presente Prospecto es entendido como aquel
derivado entre otros de (i) cambios o modificaciones en el entorno general de la
economia, en las condiciones macro y micro-econémicas y de estabilidad politica del
pais, en el régimen regulatorio del sistema financiero en general y de los créditos
hipotecarios en particular, en el régimen tributario aplicable a las Universalidades o de
los Bonos Hipotecarios, en las decisiones y fallos jurisprudenciales relacionados con el
sistema hipotecario para financiacion de vivienda hipotecaria; y (ii) de eventos no
previstos o no previsibles en el comportamiento de pagos de los Créditos Hipotecarios
y de los Deudores, sobre los cuales el Emisor no tiene control o la posibilidad de
controlar, que afecten o puedan afectar sustancialmente y de manera adversa y
material los pagos correspondientes a los Bonos Hipotecarios, el valor de mercado para
los Tenedores de Bonos Hipotecarios y en general el comportamiento de cualquier
Emision del Programa.

Por su naturaleza imprevisible el riesgo sistémico no se encuentra cubierto, ni
garantizado en las Emisiones del Programa, por lo cual no se estructura ni se ofrece
ningun mecanismo de cobertura para mitigarlo. En tal sentido, en caso de presentarse
este riesgo sistémico, debe ser asumido en su totalidad por los Tenedores de Bonos.
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CAPITULO 12 - CALIFICACION DE LOS BONOS HIPOTECARIOS Y DEL EMISOR

Los Bonos Hipotecarios que sean garantizados por la Nacién no requieren calificacion
de conformidad con el articulo 6.5.1.3.3 del Decreto 2555. Sin embargo, La Hipotecaria
opté por obtener una calificacién del Programa con Fitch Ratings Colombia S.A,,
Sociedad Calificadora de Valores, con el objeto de dotar a los Inversionistas de
elementos de juicio adicionales para la toma de la decision de compra.

La calificacion de cada Emision de Bonos Hipotecarios del Programa sera acreditada
ante la SFC de manera previa a la publicacion del primer Aviso de Oferta Publica de la
respectiva Emisiéon. Asi mismo, la calificacion otorgada para cada Emision sera
informada en el primer Aviso de Oferta Publica de la respectiva Emision y actualizada
en forma anual.

Por su parte, el Emisor cuenta con una calificacion de Deuda de Largo Plazo de AA+y
calificacion de Deuda de Corto Plazo F1+, también otorgadas por Fitch Ratings Colombia
S.A.

La calificacién del Emisor se encuentra en el Anexo No. 9 de este Prospecto de
Informacion.

12.1 Sintesis de los Fundamentos de la Calificaciéon del Emisor
A continuacién, se detalla la calificacion del Emisor y sus fundamentos:

Escala Nacional

Largo Plazo: AA+(col)

Corto Plazo: F1+(col)

Perspectivas del Emisor, Nacional de Largo Plazo: Negativa

Soporte del Accionista: Las calificaciones de La Hipotecaria reflejan la capacidad y
propension de soporte que recibiria de su accionista en Ultima instancia, Grupo ASSA,
S.A. La propension deriva del rol importante de la entidad en la estrategia del grupo y
del riesgo alto de reputacion ante un incumplimiento. Dicha capacidad se fundamenta
en la calificacion en escala internacional otorgada por Fitch Ratings a Grupo ASSA, S.A.
de ‘BBB—' con perspectiva negativa. La revisién de la perspectiva a negativa sigue la
misma accion tomada sobre su accionista, el 18 de febrero de 2020, debido a una
revision en la misma direccion de la calificacion del soberano panamerio.

Importancia Estratégica y Sinergias Crecientes: La Hipotecaria es estratégicamente

importante para los planes de expansion regional de su accionista, siendo una de las
dos (2) operaciones bancarias fuera de Panama y la que opera en el mercado mas
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grande. A la vez, resaltan las sinergias entre la entidad y el Banco La Hipotecaria S.A.
(Panama) en términos de control de riesgos, finanzas y Originacién de créditos. Para
Fitch, dichas sinergias mejoran la eficiencia de la subsidiaria colombiana y demuestran
sintonia del modelo de negocios con su matriz.

Crecimiento Sostenido con Solvencia Amplia: Fitch opina que el crecimiento de cartera
alto de La Hipotecaria durante 2019 (36,4%), que partido de una base baja, pero fue
superior al del mercado (7,7%), es acorde con la ejecucion estratégica prevista. Con la
maduracién de su cartera, el crecimiento en la mora continu6 por el retraso en la
recuperacion de la cartera hipotecaria y el aumento en la participacion de créditos de
consumo, aunque su indicador de cartera vencida a 30 dias calendario es inferior al del
sistema (La Hipotecaria: 2,6%; sistema: 3,2%).

Recomposicion del Fondeo con Fuentes de Costo Menor: Los CDT crecieron ochenta y
cinco punto seis por ciento (85,6%) en 2019, lo que disminuy¢ el costo del fondeo y el
uso de lineas de crédito con bancos nacionales. Lo anterior recompuso el fondeo con
fuentes de costo menor y mejoroé el indicador de préstamos a depoésitos a 127,7% en
2019 (2018: 174%). Sin embargo, Fitch resalta que la compafila mantiene
concentraciones altas en sus depositos y descalces estructurales con la cartera.

Rentabilidad Estable pero Baja: Durante 2019, la rentabilidad de La Hipotecaria
continu6 estabilizandose operacionalmente, pero aun es baja. El indicador de utilidad
operativa a activos ponderados por nivel de riesgo (APNR) fue superior en 2019 (0,8%)
que en 2018 (0,37%), beneficiado por un margen mayor de interés y mejoras en
eficiencia.
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CAPITULO 13 - CONDICIONES GENERALES ANTE UN EVENTO DE LIQUIDACION
13.1 Evento de Liquidacién

Cuando por cualquier circunstancia, de acuerdo con la Ley Aplicable, se decida la
liquidacion de La Hipotecaria, y por ende suceda un Evento de Liquidacion, ocurrira por
ministerio de la Ley Aplicable, y particularmente, conforme al articulo 10 de la Ley 546
de 1999, una separacion patrimonial inmediata de los Activos Subyacentes y de los
demas derechos que amparen o respalden a los Tenedores de Bonos Hipotecarios de
cada Emision del patrimonio de La Hipotecaria y como consecuencia, los Activos
Subyacentes de cada Emision dejaran de formar parte del patrimonio de La
Hipotecaria, y conformaran una Universalidad que sera de propiedad de los Tenedores
de Bonos de la respectiva Emisién, de forma tal que se conformara un Universalidad
con los Activos Subyacentes de cada Emision. Los Activos Subyacentes por consiguiente
no formaran parte del proceso liquidatario de La Hipotecaria, ni de la prenda general
de los acreedores de La Hipotecaria.

Las Series (Pesos 0 UVR) de cada Emision en que sean emitidos los Bonos Hipotecarios
conformaran su propio Compartimento dentro de cada la Universalidad, de forma tal
qgue dentro de cada la Universalidad se conformara un Compartimento para los Bonos
Hipotecarios emitidos en Pesos con los Créditos Hipotecarios denominados en Pesos
(Compartimento A) y otro para los Bonos Hipotecarios emitidos en UVR con los Créditos
Hipotecarios denominados en UVR (Compartimento B).

13.2 Administracion de los Créditos Hipotecarios

A pesar de que, a la ocurrencia de un Evento de Liquidacion, los Activos Subyacentes
dejan de formar parte del patrimonio del Emisor para conformar el respectivo
Compartimento dentro de cada Universalidad, La Hipotecaria seguira administrando
los Créditos Hipotecarios y los demas Activos Subyacentes conforme lo establecido en
el Contrato de Administracion de Cartera hasta que ocurra una Decisién en Evento de
Liquidacion. Sin embargo, todo Flujo Recaudado, y en general, todo flujo relacionado
directa e indirectamente con los Créditos Hipotecarios sera depositado por La
Hipotecaria inmediatamente a su recaudo, en una cuenta designada por el
Representante de los Tenedores de Bonos Hipotecarios a nombre de la Universalidad
y el Compartimento que corresponda. Tales flujos forman parte de cada Universalidad
(dependiendo el tipo de Compartimento conformado dentro de la misma -A o B-), y
seran administrados por el Representante de los Tenedores de Bonos de acuerdo con
lo establecido en el Reglamento del Programa y en el presente Prospecto de
Informacion.

13.3 Convocatoria a la Asamblea de Tenedores de Bonos Hipotecarios
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A la ocurrencia de un Evento de Liquidacién, La Hipotecaria o el Representante de los
Tenedores informara de manera inmediata a la SFC, con el fin de que esta entidad
convoque a la mayor brevedad posible a la Asamblea de Tenedores de Bonos para que
se tome la Decisién en Evento de Liquidacion. La Decision en Evento de Liquidacién
debera tomarse dentro de los noventa (90) dias calendario siguientes a dicha
convocatoria, y consistira en una de las siguientes alternativas:

a. La enajenacion del Activo Subyacente y la cancelacién de los Bonos Hipotecarios,
mediante el precio que se reciba por su venta, o,

b. La cesion de la administracion del Activo Subyacente a otro establecimiento de
crédito o a una sociedad fiduciaria en su calidad de administradora de patrimonios
autébnomos como Administrador Sustituto de la Cartera, y del Contrato de
Administracion de Cartera. Independientemente de la alternativa que se escoja, los
Tenedores de Bonos Hipotecarios deberan igualmente dar al Representante de los
Tenedores las instrucciones necesarias para implementar la decision escogida.

13.4 Quérum y Mayoria para Decidir

Las Decisiones en Evento de Liquidacion, asi como el mecanismo para llevarlas a cabo,
se tomaran por la Asamblea de Tenedores dentro del periodo de noventa (90) dias
calendario referido en el numeral anterior, con el voto favorable de la mayoria de los
votos presentes, con la presencia de por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%)
del valor de los Bonos Hipotecarios en circulacion.

13.5 Destinacion del Activo Subyacente

Las obligaciones que conforman el Activo Subyacente tendran como Unica destinacion
el pago de los derechos consagrados a favor de los Tenedores de Bonos (entendiendo
que los recursos derivados de los Activos Subyacentes del Compartimento A de cada
Universalidad debera satisfacer a aquellos Tenedores de Bonos Hipotecarios que
adquirieron Bonos Hipotecarios expresados en Pesos y que los recursos derivados de
los Activos Subyacentes del Compartimento B de cada Universalidad debera satisfacer
los compromiso de aquellos Tenedores de Bonos que adquirieron Bonos Hipotecarios
expresados en UVR) y de las partes que intervienen en el Proceso de Emision, en las
condiciones que se sefialan para cada Decisién en Evento de Liquidacién conforme lo
establecido en el Reglamento del Programay en el presente Prospecto de Informacion.

13.6 Pérdida de Condicion de Acreedores de La Hipotecaria

Cuando se tome alguna Decisibn en Evento de Liquidacion en las condiciones
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establecidas en el Reglamento del Programay en el Presente Prospecto de Informacion,
se entendera que los Tenedores de Bonos Hipotecarios pierden, de manera inmediata,
la calidad de acreedores de La Hipotecaria, y, por consiguiente, perderan el derecho de
participar en el proceso liquidatario de La Hipotecaria o reclamar suma alguna a La
Hipotecaria, asi como la Garantia Adicional del FNG respecto de los Bonos Hipotecarios
garantizados por la Nacién.

En este evento, cuando se decida por la venta de los Activos Subyacentes para forzar la
Amortizacion Extraordinaria de los Bonos Hipotecarios, el respaldo de los Tenedores
de Bonos para el pago de los Bonos Hipotecarios sera exclusivamente el producto de
la venta de la respectiva Universalidad.

Sin embargo, cuando se decida por la cesion del Contrato de Administracién de Cartera,
el respaldo de los Tenedores de Bonos Hipotecarios para el pago de Rendimientos y
capital de los Bonos Hipotecarios sera la Universalidad respectiva, caso en el cual el
Administrador Sustituto de la Cartera seguira efectuando los pagos en los mismos
términos y condiciones establecidos en las Tablas de Amortizaciones, con cargo a los
recursos generados por la Universalidad respectiva conforme a la Prelacion de Pagos
establecida en la Seccion 5.3.7 del presente Prospecto. En este caso, la garantia del FNG
subsiste respecto de aquellas Emisiones de Bonos Hipotecarios realizados con garantia
de la Nacién.

13.7 Reversion de una Universalidad a La Hipotecaria

En el evento en que los Tenedores de Bonos de una Emisidon no tomen una Decision en
Evento de Liquidacion dentro del término de los noventa (90) dias calendario a los que
se refiere el parrafo 1° del articulo 10 de la Ley 546 de 1999, contados a partir de la
convocatoria por parte de la SFC para la toma de la Decisién en Evento de Liquidacion,
o decidan convertirse en acreedores dentro del proceso liquidatario de La Hipotecaria,
todos los Activos Subyacentes que forman parte de la Garantia Especifica de la
respectiva Emision revertiran al patrimonio de La Hipotecaria, y formaran parte de la
prenda general de los acreedores.

En tal evento, los Tenedores de Bonos Hipotecarios de la respectiva Emision se
entenderan reconocidos por sus respectivas acreencias, en el proceso liquidatorio.
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CAPITULO 14 - VENTA DE LA UNIVERSALIDAD
14.1 Venta de las Universalidades

Para efectos de la Decision en Evento de Liquidacion, respecto de cada Emisién, la
Garantia Especifica se separara del patrimonio del Emisor y se convertira en una
Universalidad, que podra ser vendida. Para realizar la venta, la Asamblea de Tenedores
(conformada uUnicamente con los Tenedores de Bonos de la respectiva Emision)
decidira los términos y las condiciones para efectuar dicha venta y dara las
instrucciones pertinentes al Representante de los Tenedores. La venta de cualquier
Universalidad que se conforme sera llevada a cabo directamente por el Representante
de los Tenedores y el tercero adquirente.

En la medida en que el Programa contara con dos (2) Series (Pesos y UVR), cada
Universalidad que se constituya ante un Evento de Liquidacion estara conformada por
dos (2) Compartimentos o subcuentas dependiendo el tipo de Serie, a saber: un
Compartimento en Pesos (Compartimento A), constituido con los Activos Subyacentes
que corresponden a Créditos Hipotecarios expresados en Pesos de la respectiva
Emisién, y un Compartimento en UVR (Compartimento B), constituido con los Activos
Subyacentes que corresponden a Créditos Hipotecarios expresados en UVR de la
respectiva Emision. Como consecuencia de lo anterior, los Tenedores de Bonos
Hipotecarios que adquirieron Bonos Hipotecarios expresados en Pesos de la respectiva
Emisién, seran los Unicos autorizados para decidir sobre la venta de los Activos
Subyacentes que conforman el Compartimento A constituido dentro de la
Universalidad respectiva. Por su parte, los Tenedores de Bonos que adquirieron Bonos
Hipotecarios expresados en UVR de la respectiva Emision, seran los Unicos autorizados
para decidir sobre la venta de los Activos Subyacentes que conforman el
Compartimento B constituido dentro de la Universalidad respectiva.

Adicionalmente, y hasta que se efectle la venta de la Universalidad respectiva, la
Asamblea de Tenedores, decidira quién sera el encargado de administrar los Activos
Subyacentes que hacen parte de la Universalidad respectiva (sin diferenciar entre los
Tenedores de Bonos Hipotecarios asociados al Compartimento A o los Tenedores de
Bonos asociados al Compartimento B de la respectiva Universalidad).

14.2 Pérdida de Derechos

Cuando la Asamblea de Tenedores tome la decision de vender la respectiva
Universalidad, los Tenedores de Bonos Hipotecarios de la respectiva Emisién, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 546 de 1999, y este Prospecto de Informacion,
perderan el derecho a reclamar suma alguna a La Hipotecaria, asi como la Garantia
Adicional del FNG respecto de aquellos Bonos Hipotecarios a los que les aplique la
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misma.
14.3 Destinatarios de la Oferta de Venta de las distintas Universalidad

El Representante de los Tenedores ofrecera en venta las distintas Universalidad en las
condiciones individuales aprobadas por cada grupo de Tenedores de Bonos (Tenedores
de Bonos Hipotecarios de cada Emisién que adquirieron Bonos Hipotecarios
expresados en Pesos y Tenedores de Bonos de cada Emisién que adquirieron Bonos
Hipotecarios expresados en UVR), a otros establecimientos de crédito en cumplimiento
de la Ley Aplicable, y en especial, de las normas expedidas por la SFC en relacién con la
cesion de contratos de crédito por parte de las entidades sometidas a su vigilancia.

14.4 Perfeccionamiento de la Decision en Evento de Liquidacion consistente en
la Venta de la Universalidad

Conforme lo establecido en el paragrafo 3° del articulo 10 de la Ley 546 de 1999, la
Decisién en Evento de Liquidacion de un grupo de Tenedores de Bonos Hipotecarios
consistente en la venta de la respectiva Universalidad, se entendera perfeccionada con
el solo acuerdo entre el Representante de los Tenedores, y el nuevo adquirente. Dicho
acuerdo sera suficiente para que el nuevo propietario de los Créditos Hipotecarios se
entienda legitimado para administrar, cobrar e incluso ejecutar judicialmente las
garantias cedidas o los Créditos Hipotecarios enajenados, con las facultades que
correspondian a La Hipotecaria como acreedor.

14.5 Procedimiento de Valoracion de la Universalidad

Cada Universalidad que se constituya se valorara inicialmente por el Administrador de
la Cartera como minimo al cierre de cada Mes calendario y tendra en cuenta para su
valoracion el resultado de sus operaciones y los incrementos patrimoniales
determinados a continuacion. En todo caso, la Asamblea de Tenedores decidira el ente
u organismo encargado de valorar la respectiva Universalidad, para lo cual tendran en
cuenta el resultado de las operaciones de los Créditos Hipotecarios y los incrementos
patrimoniales determinados conforme se establece a continuacion. El valor de cada
Universalidad sera el resultado de la suma del valor en Pesos del Compartimento A
(Pesos) mas el equivalente en Pesos del Compartimento B (UVR).

a. Los Créditos Hipotecarios en Pesos se valuaran de acuerdo con el valor en libros de
la totalidad de los Créditos Hipotecarios en Pesos, el cual registra el valor del capital
aun adeudado. A partir de la actualizacion del saldo se calcularan los intereses
corrientes determinados para el numero de dias del Mes en que se hallen vigentes
los Créditos Hipotecarios.
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b. Los Créditos Hipotecarios en UVR se valuaran de acuerdo con el valor en libros, el
cual registra el valor del capital aun adeudado. Esto se logra deduciendo los abonos
a capital en UVR al saldo anterior y convirtiendo el saldo resultante a Pesos,
multiplicandolo por el valor de la UVR a la fecha de valuacion. A partir de la
actualizacion del saldo se calculard el valor de la correccibn monetaria causada
durante el Mes, por ajuste en el valor de la UVR y los intereses corrientes
determinados para el niumero de dias del Mes en que se hallen vigentes los Créditos
Hipotecarios.

c. Apartir de la actualizacién del saldo se calculara el valor de la correccion monetaria
causada durante cada Mes de vigencia de los Créditos Hipotecarios y los
Rendimientos normales determinados para cada Mes en que se hallen vigentes los
Créditos Hipotecarios. No obstante, el Administrador Sustituto de la Cartera y el
Representante de los Tenedores observaran lo dispuesto en materia de
clasificaciéon, evaluacidén, provisiones y congelacion de intereses y correccion
monetaria en los términos de la Circular 100 de 1995 de la SFC.

d. El valor de las inversiones se calculard en forma diaria de acuerdo con los
lineamientos de valoracién de inversiones contenidos en el Decreto 2555.

14.6 Forma de Valorar los Bonos Hipotecarios

La Hipotecaria asumira, conjuntamente con el Representante de los Tenedores,
conforme a las instrucciones que le imparta la Asamblea de Tenedores, la valoracién
de los Bonos Hipotecarios. Para tales efectos, se tomaran en cuenta los Bonos
Hipotecarios emitidos con su valor actualizado, tomando el saldo vigente en UVR o
Pesos por el factor de Rendimiento y calculando los Rendimientos causados.

14.7 Destinacion de los Recursos de la Venta

Es entendido por los Tenedores de Bonos Hipotecarios que los recursos de la venta de
cada Universalidad se utilizaran en primer lugar para atender todos los Gastos del
Proceso de Emision que aun no se hayan cancelado, asi como todos los costos y gastos
en que se haya incurrido para llevar a cabo la venta de la respectiva Universalidad. Las
sumas remanentes se repartirdn a prorrata del numero de Bonos Hipotecarios de la
respectiva Emisién que haya suscrito cada Tenedor de los Bonos Hipotecarios,
entendiendo que los recursos de la venta del Compartimento A de la respectiva
Universalidad deberan satisfacer a aquellos Tenedores de Bonos que adquirieron
Bonos Hipotecarios expresados en Pesos y que los recursos de la venta del
Compartimento B de la respectiva Universalidad debera satisfacer a aquellos
Tenedores de Bonos Hipotecarios que adquirieron Bonos Hipotecarios expresados en
UVR. Con la reparticién de los recursos antes mencionados, se entenderd que ha
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ocurrido una Amortizacién Extraordinaria total de los Bonos Hipotecarios, sin que haya
lugar a ningun derecho, recurso o accion legal para obtener el pago de algun monto
faltante ya sea por capital o Rendimientos, de presentarse esta situacion.

14.8 Devolucion de Excedentes

En el evento en que con los recursos mencionados en el numeral anterior y una vez los
Gastos del Proceso de Emisidn, los costos y gastos para la venta la respectiva
Universalidad y los Bonos Hipotecarios de una Emision hayan sido pagados en su
totalidad, existiere un excedente, tal excedente sera devuelto por el Representante de
los Tenedores a La Hipotecaria, y entrara a formar parte de su proceso liquidatario.
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CAPITULO 15 - RESOLUCION DE CONTROVERSIAS Y LEY APLICABLE
15.1 Resolucidon de Controversias

La solucién de las controversias o diferencias que se llegaren a suscitar con ocasién del
Programa de los Bonos Hipotecarios se sometera a la jurisdiccion ordinaria.

15.2 Ley Aplicable

Los Bonos Hipotecarios emitidos con ocasién del Programa que adelantara La
Hipotecaria se rigen por las leyes de la Republica de Colombia.
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