BG Trust,
Inc.

CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO
PROGRAMA DE NOTAS COMERCIALES NEGOCIABLES
A MEDIANO PLAZO HASTA US540MM
BANCO LA HIPOTECARIA

BG TRUST, INC,, sociedad panamefia organizada y existente de conformidad con las leyes de [a Repiiblica de
Panamd, inscrita en la Seccidn Mercantil del Registro Plblico al Folio No.444710, debidamente autorizada
para ejercer el negocio de Fideicomiso mediante Licencia expedida por la Superintendencia de Bancos {en
adelante el “Fiduciaric”}, en cumplimiento de sus obligaciones como Fiduciario del Fideicomiso de Garantfa
constituido mediante la Escritura Pablica No. 6,002 de 01 de abril de 2009 inscrita en el Registro PUblico en
ta ficha FID-1290, documento 1561042, (el “Fideicomisg”), por BANCO LA HIPOTECARIA, S.A., en beneficio
de los Tenedores Registrados de las Notas Publicas Comerciales Negociables a Mediano Plazo por la suma de
hasta Cuarenta Millones de Délares (US$40,000,000.00), {la “Emisidén”), por este medio expedimos la
presente Certificacién del Fiduciario al 30 de junio de 2018, a saber:

1.  El Emisor es Banco La Hipotecaria, S.A.

2. La Emision fue autorizada mediante Resolucidn CNV N° 83-09 de 01 de abril de 2009.

3. El monto total registrado es de hasta Cuarenta Millones de Délares (US$40,000,000.00), emitidos
en forma rotativa, nominativa, registrada y sin cupones, actualmente divididos en muktiples series
por hasta Cuatro Millones Ciento Setenta y Un Mil Délares U$$4,171,000.00.

4.  Eltotal de Patrimonio del Fideicomiso asciende a US59,076,211.98.

5. El Patrimonio del Fideicomiso cubre [as Series Ay B de la Emisién.

6. Eldesglose de la composicion del Patrimonio administrado es el siguiente:

a) Fondos depositados en cuenta corriente en Banco General con saldo total de 1S5$3.43

b) Cartera de créditos hipotecarios cedidos al Fiduciario cuyos saldos a capital al 30 de junio de
2018, ascendian a US59,076,208.55, cuyo detalle se fista como Anexo A.

7. El Prospecto Informativo de la emisién establece que el emisor deberd mantener en todo momento
un valor total que cubra al menos 110% del saldo insoluto a capital de los Bonos emitidos y en
circulacion {la “Cobertura de Garantias”} v al 30 de junio de 2018 dicha Cobertura de Garantia es
de: 217.60%

8.  La Cobertura historica de los dltimos tres {3) trimestres es:

237.06%

La presente certificacion ha sido emitida en la ciudad de Panama, Repiblica de Panam, el dia 23 de julio de
2018.
BG Trust, Inc. a titulo fiduciario !( f

gz& noal”

Gabriela Zamora
Firma Autorizada Firma Autorizada

L

GISELLE DE TESEIRA

Apartado Postal 0816-00843 Panama Rep. de Panama - Tel: (507)308-5001 - Fax: (507)265-0227 « www.bgeneral.com



Formulario IN-T, al 30 de Junio de 2018 : Pagina 1

REPUBLICA DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
ACUERDO N°.18-00 de 11 de octubre del 2000
ANEXON©®, 2
FORMULARIO IN-T - INFORME DE ACTUALIZACION TRIMESTRAL
Trimestre terminado al 30 de Junio de 2018

PRESENTADO SEGUN EL DECRETO LEY N°.1 DE 8 DE JULIO DE 1999 Y EL ACUERDO N°.18-00 DE T
DE OCTUBRE DEL 2000.

INSTRUCCIONES GENERALES A LOS FORMULARIOS IN-A ¢ IN-T:

A.  Aplicabilidad

Estos formularios deben ser utilizados por todos los emisores de valores registrados ante la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama
{ent adelante “SMV™), de conformidad con lo que dispone el Acuerdo N°18-00 de 11 de octubre det 2000 {con independencia de si ef Tegistio ¢s
por oferta publica o los otros registros obligatorios). Los Informes de Actualizacién seran exigibles a partir del 1 de enero del afic 2001, Fn ta)
virtud, los emisores con cierres fiscales a diciembre, deberan presentar su Informe Anual conforme las reglas que se prescriben en el referido
Acuerdo. De igual forma, fodos los informes interinos de emisores con cierres fiscales especiales (marzo, Junio, Septiembre, Diciembre y otros),
que se deban recibir desde el 1 de enero del 2001 en adelante, tendrén que presentarse segin dispone et Acuerdo N°.18-00. Mo obstante, los
emisores podran opeionalmente presentarlos a la SMV, antes de dicha fecha.

B. Preparacion de los informes de actnalizacion
Este no es un formularjo para llenar espacios en blapco. Es Unicamente una guia del orden en que debe presentarse la informacion, La SMV
pone a su disposicion el Archive en procesador de palabras, ¢l formulario podra ser descargado desde la pagina en fmternet de la SMYV,

St alguna informacidn requerida no le es aplicable al emisor, por sus caracteristicas, [a naturaleza de su negocio o por cualquier ofra razén, debera
consignarse expresamente tal circunstancia y las razones por las cuales no le aplica. En dos secciones de este Acuerdo se hace expresa referencia
al Acuerdo N°.6-00 de 19 de maya del 2000 (modificado por el Acuerdo N°.15-00 de 28 de agosto del 2000}, sobre Registro de Valores. Es
responsabitidad del emisor revisar dichas referencias,

El Informe de Actualizacion debera presentarse en un original y una copia completa, incluyendo los anexos.
Una copia completa def Informe de Actualizacion debera ser presentada a 1a Bolsa de Valores en que se encuentre listados los valores del emisor.

La informacion financiera deberd ser preparada de conformidad con lo establecido por tos Acuerdos N°. 2-00 de 28 de febrero del 2000 y N°, 8-
00 de 22 de mayo del 2000, Cuando durante los periodos contables que se reporten se hubiesen suscitade cambios en las politicas de
contabilidad, adquisicicnes o alguna forma de combinacién mercantil que afecten la comparacién de las oifras presentadas, el emisor debera
hacer clara referencia a tales cambios y sus impactos en las cifras.

De requerir alguna aclaracion adicional, puede contactar & los funcionarios de la Direccion Nacionaf de Registro de Valores, en los teléfones 501~
1700, 50t-1702.

Razéa Social def Emisor Banco La Hipotecaria, S.A.

Valores gue se han resgitrado Valores Comerciales Negociables - Resolucion NO.CNV-487-01
Vatores Comerciales Negociables - Resotucion N°.CNV-195-05
Valores Comerciales Negociables - Resolucion N°.CNV-26-06
Valores Comerciales Negociables - Resolucién N°.CNV-225.06
Valores Comerciales Negociables - Resolucién N°.CNV-290.07
Valores Comerciales Negociables - Resolucion N°.SMV-400-17
Notas Comerciales Negociables - Resolucién CNV N°.89-09
Notas Comerciales Negociables - Resolucién SMV N°.506-13
Notas Comerciales Negociables - Resolucion SMV N°.12-16

Namero de telé¢fono del Emisor 300-8500
Direccidn del Emisor Plaza Regency, Edificio Tesera 177, Piso 13, Via Espafia, Panami, Repiiblica de Panama
Correo efectrénico del Emisor john@ilahipotecaria.com - epimentei@iahipotecaria.com

-’
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PARTE1]

De conformidad con el Articulo 3 del Acuerdo N°.18-00 de 11 de octubre del 2000, haga un
resumen de los aspectos de importancia del trimestre, segin lo establecido en la Seccién de
Andlisis de los Resultados Financieros y Operativos a que se refiere la Seccion II del Articulo
N°.19 del Acuerdo N°.6-00 de 19 de mayo del 2000, modificado por el Acuerdo N°.15-00 de 28
de agosto del 2000. Adicionalmente, el emisor deberd reportar cualquier hecho o cambios de
importancia que hayan ocurrido durante el perfodo que se reporta (a manera de ejemplo pero no
exclusivamente: cambios en el personal ejecutivo, gerencial, asesor o de auditoria;
modificaciones al Pacto Social o los estatutos; cambios en la estructura organizativa, accionistas
controladores; apertura de nuevos establecimientos, etc.).

BANCO LA HIPOTECARIA, S.A. Y SUBSIDIARIAS (en adelante “La Hipotecaria” o el
“Banco™ o el “Emisor”) se especializa en la generacion, administracién vy titularizacién de
préstamos hipotecarios. La Hipotecaria opera bajo el amparo de licencias expedidas por la
Superintendencia de Bancos de Panama (licencia bancaria general y licencia fiduciaria).

1. ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

El siguiente anélisis se basa en los estados financieros de La Hipotecaria al 30 de Junio de 2018
y al 30 de Junio de 2017,

A. Liquidez

Al analizar la liquidez de La Hipotecaria, es importante mencionar que el principal objetivo de la
Empresa es fomentar el mercado secundario de hipotecas residenciales a través de la originacion
y titularizacion de préstamos hipotecarios residenciales. Al 30 de Junio de 2018, La Hipotecaria
habia emitido, a través de la Bolsa de Valores de Panamad, Trece titularizaciones de préstamos
hipotecarios residenciales por un monto agregado de $438,500,000 y una titularizacién de
préstamos personales por la suma de US$8,000,000.00. Al 30 de Junio de 2018 el Banco tenia
$1,670,000.00 en bonos del Octavo Fideicomiso, $247,931.15 en bonos del Noveno
Fideicomiso, $6,600,000.00 en bonos del Décimo Fideicomiso, $5.390,793.99 en bonos del
Décimo Primer Fideicomiso, $8,447,310.23 en bonos del Décimo Segundo Fideicomiso y
$6,617,849.51 en bonos del Décimo Tercer Fideicomiso, a valor razonable en sus libros. Es
importante resaltar que estas emisiones se hicieron a través de fideicomisos, por lo cual, las
mismas no representan pasivos para el banco.

La Hipotecaria cuenta con una amplia capacidad en sus lineas de crédito bancarias como lo son
Banco Nacional de Panama, Banco Aliado, Bac de Panama, Banistmo, Banco Internacional de
Costa Rica, S.A. (BICSA), Banco General, S.A., Banco de Desarrollo de América Latina (CAF),
Banco Interamericano de Desarrollo (BID), International Finance Corporation (IFC), Corporacién
Interamericana de Inversiones (CII), Responsability Investments AG, Banco Centroamericano de
Integracion Econdmica (BCIE), Symbiotic S.A. v Davivienda, vy, donde en su totalidad existe una
capacidad de $329,991,988. Al 30 de Junio de 2018, todos los préstamos estaban garantizados.

A partir de abril 2015, el Banco compra la cartera hipotecaria de la compafiia comercial en
Colombia.
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Al 30 de Junio de 2018 el Banco tiene autorizado por la Superintendencia del Mercado de
Valores, seis programas rotativos de hasta B/.200,000,000 en VCNs. Todos los Programas
rotativos se encuentran respaldados por el crédito general del Emisor, ya que desde el afio 2011
al afio 2017 la Superintendencia del Mercado de Valores autorizé al Banco a liberar parcialmente

las fianzas correspondientes.

Serie DCF
Serie DCG
Serie BCK
Serie BCL
Serie BCM
Serie BCN
Serie O
Serie BCP
Serie DCH
Serie BCR
Serie A
Serie B
Serie C
Serie D
Serie E
Serie F
Serie G
Serie H
Serie |
Serig J
Serie K
Serie L
Serie M
Serie N
Serie P
Serie Q
Serie DCI
Serie DCJ
Serie DCK
Serie DCL
Serie DCM
Serie DCN
Serie DCO
Serie DCP
Serie DCQ
Serie COK
Serie CDL
Serie COM
Serie CON

Ei\mu PIMENTEL

3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.2500%
3.8750%

3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.6750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
4.0000%
4.0000%
4.0000%
4.0000%
4.0000%
4.0000%
4.0000%
4.0000%
4.0000%
4.0000%
4.0000%
4.0000%
4.0000%

julio-18
julio-18
agosto-18
agosto-18
agosto-18
agoste-18
septiembre-18
septiembre-18
septiembre-18
septiembre-18
octubre-18
octubre-18

noviembre-18
diciembre-18
diciembre-18
diciembre-18
enero-18
enero-18
enero-19
enero-19
febrero-19
febrero-19
febrero-19
febrero-19
marzo-19
marzo-19
marzo-19
abril-19
abril-19
abril-18
abrii-19
abri-18
mayo-19
mayo-19
mayo-19
mayo-19
junio-19
junio-19
jumnio-19

Menos costo de emision

3,000,000
2,500,000
1,000,000
1,629,000
5,410,000
1,580,000
1,666,000
2,770,000
2,279,000
2,505,000
300,000
2,000,600
4,390,060
2,450,000
1,775,000
3,000,000
2,600,000
1,000,000
2,014,000
2,308,000
5,283,000
2,854,000
2,584,000
2,500,600
1,185,000
858,000
3,890,000
1,864,000
2,000,000
959,000
1,210,000
1,300,000
1,835,000
1,000,000
2,064,000
1,980,000
4,000,000
1,845,000
410,000
85,246,000

(101.053)
144,947

-
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En adicion, al 30 de Junio de 2018 La Hipotecaria tenia autorizado por la SMV tres Programas
de hasta B/.190,000,000 en Notas Comerciales Negociables de Corto y Mediano Plazo. Et primer
Programa de B/:40,000,000 se encuentra respaldado por cartera hipotecaria con una cobertura
minima de 110% sobre el saldo emitido y el crédito general del Banco. El segundo programa de
B/.50,000,000 y el tercer programa de B/.100,000,000.00, podran no tener garantia especial,
estar respaldados con fianza solidaria constituida por la sociedad Grupo Assa, S.A. o estar
“garantizados por un fideicomiso constituido por el Emisor.

SERIE R
SERIE Y
SERIE AB
SERIE A
SERIE G
SERIE Z
SERIE V
SERIE AB
SERIE AD
SERIE M
SERIE N
SERIE AE
SERIE AF
SERIE AG
SERIE AH
SERIE AQ
SERIE AJ
SERIE AS
SERIE U
SERIE AT
SERIE AV
SERIE AK
SERIE AA
SERIE W
SERIE AL
SERIE AM
SERIE AN
SERIE AC
SERIE AQ
SERIE AL
SERIE AW
SERIE BD
SERIE AY
SERIE AZ
SERIE BA
SERIE BB
SERIE BC
SERIE BE
SERIE BF
SERIE BG
SERIE AP
SERIE T

SERIE AR
SERIE AA
SERIE &
SERIE K
SERIE Al
SERIE U
SERIE X

4.25%
4.25%
4.50%
4.50%
4.50%
4.25%
4.38%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4 25%
4.25%
4.00%
4.25%
4.00%
4.50%
4.00%
4.00%
4.25%
4.50%
4.50%
4.50%
4.50%
4.50%
4.50%
4.25%
4.25%
4.25%
4.50%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.38%
4.50%

4.50%
4.50%
5.00%
5.00%
4.75%
5.00%
5.00%

julio-18
noviembre-18
enero-19
enaso-18
enero-12
febrero-19
febrero-19
marze-19
marzo-19
marze-19
abril-19
abril-19
mayo-19
junio-192
julio-19
julio-19
jutio-19
agosto-19
agosto-19
agosto-19
septiembre-12
septiembre-19
septiembre-19
octubre-1g
marzo-20
marzo-20
marzo-20
marzo-20
enero-20
marze-20
marzo-20
marzo-20
abril-20
abril-20
mayc-20
mayo-20
mayo-20
junio-20
junio-20
jurio-20
julio-20
julio-20
febrero-21
febrero-21
febrero-21
febrero-21
julio-21
septiembre-21
noviembre-21

Menos gastos prepagados por cada emision

2,000,000
2,999,000
3,451,000
2,500,000
2,000,000
2,000,000
4,239,000
3,090,000
2,250,000
2,150,000

500,000
1,000,000
2,489,000
2,000,600
1,500,600
4,000,000
3,000,000

355,000
4,250,000

622,000
1,484,000
3,000,000

720,000
1,880,000
1,000,000
5,000,000
2,000,000
1,500,000
2,000,000
1,378,000
1,710,000
1,100,000
1,155,000
1,500,000
2,250,000

780,000
3,900,000

849,000
2,870,000

530,000

960,000
1,800,000
2,000,000
1,761,000
7,017,000
4,991,600
1,200,000
1,858,000
1.657.000

103,115,000

(266.778)
102,848 222
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Al 30 de Junio de 2018 La La Hipotecaria tenia autorizado por la Superintendencia del Sistema
Financiero de El Salvador, un programa de Papel Bursatil de hasta US$35,000,000 denominado
PBLHIPO3, por el monto de B/.35,000,000 que se encuentra respaldado por el crédito general

del Emisor.

Tramo 9

Tramo 10
Tramo 11
Tramo 12

Menos gastos prepagados por cada emisién

6.25%
6.25%

b

6.25% junio-19
6.25% julio-18

agosto-19
agosto-19

Total

R

3,000,000
2,000,000
3,000,000
1,600,000

9,600,000
G

9.600,000

Al 30 de Junio de 2018 La Hipotecaria tenia autorizado por la Superintendencia del Sistema
Financiero de El Salvador, un programa de Certificado de Inversién de hasta US$30,000,000
denominado CILHIPO2. Este programa podra no tener garantia especial; 6 estar respaldado con

fianza solidaria constituida por la sociedad Grupo Assa, S.A.

a

Tramo 22
Tramo 25
Tramo 26
Tramo 27
Tramo 28
Tramo 35
Tramo 40
Tramo 29
Tramo 30
Tramo 31
Tramo 32
Tramo 33
Tramo 34
Tramo 36
Tramo 37
Tramo 38
Tramo 39
Tramo 41

4.2500%
4.2500%
4.2500%
4.2500%
5.0000%
5.0000%
5.0000%
5.0000%
5.0000%

5.0000%
5.0000%

5.0000%
5.0000%
5.0000%
5.0000%
5.0000%
5.0000%

agosto-18
octubre-18
octubre-18
octubre-18

noviembre-18
noviembre-18

diciembre-18
febrero-19
febrero-19
marzo-19
marzo-19
marzo-19
marzo-19
mayo-19
mayo-19
mayo-19
junio-19
junio-19
Total

Menos gastos prepagados par cada emision

B. Recursos de capital

' 2.000.000

2,000,000

300,000
1,000,000
3,000,000
1,006,060

630,000
1,000,000
1,000,000
2,000,000
1,000,000
1.000,000
3,000,000
1,000,000
1,000,000
1,000,000
1,553,000

1,000,000

24,483,000

{46.403)

24,436,597

Al 30 de Junio de 2018 el capital comtn y el capital adicional pagado de Banco La Hipotecaria,

S.A. ascendia a $39,298,329.

Cabe destacar que los activos de La HHipotecaria, consisten principalmente en préstamos
hipotecarios sobre residencias principales otorgados a la clase media y media-baja en la ciudad
de Panama. Los préstamos pueden ser considerados el “inventario” de hipotecas que se utilizard

-
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para llevar a cabo futuras titularizaciones. Los préstamos hipotecarios en los libros de La
Hipotecaria tienen las siguientes caracteristicas: (Es importante recalcar que la siguiente
informacién solamente aplica para los préstamos hipotecarios que son propiedad de La
Hipotecaria al 30 de Junio de 2018 y no incluye los préstamos administrados por La Hipotecaria
en fideicomisos o para otras instituciones financieras).

Numero de préstamos 21,023
Saldo insoluto total de los préstamos 591,256,996

Satdo de préstamos otorgados baio la Ley de Int. Preferencial 295,368,162

Saldo de préstamos no otorgados bajo la ley de Int. Preferencial. 126,518,592
Monto total original de los préstamos 653,712,475
Saldo minimo de los préstamos 784
Saldo maximo de los préstamos 455,744
Saldo promedio de los préstamos 87,549
Tasa méxima de los préstamos 10.27%
Tasa minima de Jos prestamos 6.32%
Tasa promedia ponderada de los préstamos 6.72%
Relacion saldo / avalio minima de los préstamos 0.31%
Relacion saldo / avalio maxima de los préstamos 97.80%
Relacidn saldo / avaldo promedio de los préstamos , 68.11%
Relacion saldo / avallo promedio ponderada de fos préstamos 73.43%
Primera fecha de vencimiento de los préstamos 3/30/2019
Ultima fecha de vencimiento de los préstamos 29 Jun-48
Promedio ponderado de tenencia en libros (meses) 40.36

C. Resultados de las operaciones

Los principales ingresos de La Hipotecaria provienen por la administracion de las hipotecas,
tanto en sus libros como en los libros de terceros (por ejemplo carteras de hipotecas titularizadas
o en libros de otras instituciones financieras) y del margen financiero de los préstamos en sus
libros. Actualmente, el margen financiero favorables del Banco es el resultado de la estrategia
financiera implementada por el Banco al fijar el financiamiento de sus principales pasivos
financieros a tasas de interés internacionales y a que las tasas de interés de sus activos se
mantienen relacionadas a las tasas de interés locales, las cuales se pueden considerar como
estables. Al 30 de Junio de 2018, La Hipotecaria administraba 37,5935 préstamos, con un saldo
insoluto de $842.826 millones, nivel que le brinda a La Hipotecaria una fuente de ingresos
recurrentes.

Como se presenta en la siguiente seccidn, la morosidad de la cartera hipotecaria se mantiene en
niveles razonables y no se prevé cambios significativos en las ganancias del Banco.

D. Perspectivas

Es importante mencionar que las perspectivas de La Hipotecaria dependen en gran medida en el
desempefio de los préstamos hipotecarios; el activo principal del Banco. Aumentos en el nivel de
morosidad por encima de los niveles programados y pérdidas en el remate de bienes reposeidos
pudiesen disminuir el rendimiento en la ganancia del Banco. En la actualidad, la morosidad de la
cartera hipotecaria se encuentra en niveles sumamente satisfactorios y dentro de los rangos

peet®
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programados. A continuacion se encuentra un resumen de todos los préstamos hipotecarios en
libros con morosidad a mas de 91 dias al 30 de Junio de 2018:

Total de
Status de Morosidad de préstamos en libros .
Préstamos

Adelantados $82,903,158

Corrientes $447,587,691

Saldos de 1-30 dias $39,431,333

Saldo de préstamos 31-60 dfas $10,268,786

Saldo de préstamos 61-90 dias $4,421,592

Saldo de préstamos 91-120 dias $1,012,641

Saldo de préstamos 121-150 dias $765,519

Saldo de préstamos 151-180 dias $1,410,080
Saldo de préstamos 181 dias o mas

Total 91 dias o mas:
Total de hipotecas en libros $591,256,996
% de morosidad de hipotecas en libros 1.12%

No se prevé cambios importantes en la morosidad de la cartera en el futuro cercano.

H PARTE
RESUMEN FINANCIERO

Presente un resumen financiero de los resultados de operacidn y cuentas del Balance del afio y de
los tres periodos fiscales anteriores, en la presentacién tabular que se incluye a continuacion.

Propésito. Brindar al inversionista en un formato tabular sencillo y comprensible informacion

relevante sobre el emisor y sus tendencias. Elija la presentacién que sea aplicable al emisor,
segum su giro de negocios. Presentacién aplicable a emisores del sector financiero:

IH PARTE
ESTADOS FINANCIEROS

A continuacion los Estados Financieros trimestrales del emisor.

Trimestr . 3 g i i i
OSte GUS rimestre anterior  Trimestre anterior  Trimestre anterior

Estado de Situacién Financiera reporta
Abr . .Jun 2018 Ene - Mar 2018 Oct - Dic 2017 Jul - Sep 2017

Ingresos por intereses y cormisones $25,948,928 $12,688,114 348,276,494 $24,022,831
Gastos de intereses y comisicnes $15,643,805 $7.417,723 $29,158,748 $13,884,611
Ingreso neto de intereses y comisiones $10,403,121 $5,180,391 $19,117,748 $10,138,320
Provisiones para posibles préstames Incobrables §543,564 $208,641 $512,648 $161,494
Ingreso neto de intereses y comisiones desplies de provisiones $9,856,557 $4,971,750 $18,605,098 $9,986,826
Otros ingresos (gastos)

Ofres Ingresos $2,274,264 $1,373,485 $4,299,672 $1,144,751

Total ofros ingresos (gastos} $2,274,264 $1,373,485 $4,299,672 $1,141,751
Gastos de operacionss $9,156,5681 $4,803,703 $16,087,557 38,659,046
Utifidad antes de impuestc sobre fa renta $2,977.260 $1,441,532 $6,817,213 $2,469,531
impuasto sobre ta renta $796,524 $401,382 $1,423,085 $728,744
Utitidad neta $2,180,635 $1,040,150 55,394,128 §1,739.787
Acciones promedio def perodo $1,000 $1.000 $1,000 $1,000

ikigiadlp pérdida por accion comin $2,181 §1,040 $5,384 $1.740

& P
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Trimestre que

Trimestre anterior

Trimestre anterior

Trimestre anterior

Balance General reporta
Abr - Jun 2018 Ene - Mar 2018 Oct - Pic 2017 Jui - Sep 2017
Préstamos $635,707,550 $615,348,308 $505,088,108 $574,168,692
Provisiones* $580,986 $521,298 $313,828 $299,800
Préstamos por cobrar (nete) $635,126,563 $614,827 012 $554,784,481 $673,869,092
Efective, cuenta por cobrar y otros activos $101,634,042 $113,601,718 $105,038,966 §$100,729,151
Total de activos $736,660,605 $728,428,727 $699,823,447 $674,598,243
Vajores comerciales negociables $85,144,947 $87,992 828 $82,931,228 $84,244 968
Notas Comerciales $102,848,222 $106,828,98¢ $96, 308 431 $90 244,825
Bonos Ordinarios $12,152,92¢ $14,082,861 $14,310,22¢ $15,766,721
Papeles Bursatites $24 436,597 $20,341,788 $13,840,047 $7,720,162
Certificados de Inversién $5,600,000 $13,600,000 $13,600,000 $19,600,000
Depositos de clientes $220,788,149 $211,843,211 $208,545,977 $193 386,308
Préstames por pagar $198,850,071 $150,666,624 $187,147,534 §181,591,798
Cuentas por pagar y otros pasivos 512,343,821 $12,121,551 $12,551,003 $12,687,552
Total de pasivos $668,164,727 $657,477,852 $629,235,638 $605,242,434
Capital pagado $39,298 329 $36,298,329 $41,300,000 $41,300,000
Utilidades retenidas* 323,445,256 $22,739,212 $21,932,674 $20,195,168
Total de patrimeonio _$70,495,878 $70,950,875 $70,587,911 $69,355,509
Razones Financicras Trm::;::aque Tr_imestre anterior Trimestf apterior  Trimestre anterior
Abr - .Jun 2018 Ene - Mar 2018 Oct - Dic 2017 Jul - Sep 2017
Dividende / accion comdn 30 $0 50 $0
Deuda total / patrimonio 39 el 59 39
Frestamos f total de activos $1 $1 $1 $1
Provisiones / Morosidad +91 dias 0 $0 0 50
Morosidad + 91 dias / Cartera fotal $0 $0 30 $0
Provisiones $580,996 $521,286 $313,825 $298,600
Morosidad +91 dias $6,644.436 $6,565,633 $5,389,088 $5,110,072

* Desde el 30 dg junlo de 2018, Ias provisiones y utifidades retenidas reflejan fas regulaciones establecidas por la Superintendencia de Bancos de Panama

IV PARTE
GOBIERNO CORPORATIVO

De conformidad con las guias y principios dictados mediante Acuerdo N°.12 de 11 de noviembre
de 2003, para la adopcion de recomendaciones y procedimientos relativos al buen gobierno
corporativo de las sociedades registradas, responda a las siguientes preguntas en la presentacion
que se incluye a continuacién, sin perjuicio de las explicaciones adicionales que se estimen
necesarias 0 convenientes. En caso de que la sociedad registrada se encuentre sujeta a otros

regimenes especiales en la materia, elaborar al respecto.

Indique si se han adoptado a lo interno de la organizacidn reglas o procedimientos de
buen gobierno corporativo? En caso afirmativo, si son basadas en alguna

! reglamentacion especifica. La Hipotecaria cuenta con un Manual de Gobierno
Corporativo; como tambien se practicas buenas prdcticas internacionales.

@sEVED®



Formularic IN-T, al 30 de Junio de 2018 Pagina @

Indique si estas reglas o procedimientos contemplan los siguientes temas:

a. Supervisidn de las actividades de la organizacion por la Junta Directiva. S7

b. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacién de Directores frente al
control accionario. Si

c. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacién de Directores frente a la
administracion. S7

2 c. La formulacién de reglas que eviten dentro de la organizacion el control de poder en un grupo
reducido de empleados o directivos. 57

d. Constitucion de Comisiones de Apoyo tales como de Cumplimiento y Administracién de
Riesgos, de Auditoria. Si, de Prevencidén, Riesgo, Auditoria.

e. La celebracion de reuniones de trabajo de la Junta Directiva y levantamiento de actas que
reflejen fa toma de decisiones, 87

{. Derecho de todo director y dignatario a recabar y obtener informacion. S7

Indique si se ha adoptado un Codigo de Etica. En caso afirmativo, sefiale su método de

3 divulgacion a quienes va dirigido. S7. Estd dividgado por medio de nuestra red interna de la
empresa.

Indigue si las reglas de gobiermno corporativo establecen pardmetros a la Junta Directiva en
relacion con fos siguientes aspectos:

a. Politicas de informacién y comunicacién de la empresa para con sus accionistas y terceros.
Si.

b. Conflictos de intereses entre Directores, Dignatarios ¥ Ejecutivos clave, asi como la toma de
decisiones. S,

c. Politicas y procedimientos para la seleccion, nombramiento, retribucién y destitucion de Jos
principales gjecutivos de la empresa. No existe un proceso formal y por escrito. Por
desarrollar.

d. Sistemas de evaluacidn de desempefio de los ejecutivos clave. S7

e. Control razonable del riesgo. 57, a fravés del las politicas establecidas por el Comité de

4 Riesgo.

. Registros de contabilidad apropiados que reflejen razonablemente la posicion financiera de Ia
empresa. ST

g. Proteccion de los activos, prevencion y deteccion de fraudes v otras irregularidades. Si

h. Adecuada representacion de todoes los grupos accionarios, incluyendo tos minoritarios. S7

(Esta informacién debe suministrarse en todo caso de ofertas piiblicas de acciones. Para ofertas
puablicas de otros valores, s¢ suministrara solo cuando sea de importancia para el ptiblico
inversionista a juicio del emisor).

i. Mecanismos de control interno del manejo de la sociedad y su supervisién periodica. Si.

Indique si las reglas de gobiemo corporativo contemplan incompatibilidades de los miembros
de 12 Junta Directiva para exigir o aceptar pagos u otras ventajas extraordinarias, ni para
perseguir la consecucién de infereses personales. S7

Composicion de la Junta Directiva

a. Numero de Directores de fa Sociedad: Nueve (8)

6 b. Nimero de Directores Independientes de la Administracion Ocho (7)

¢. Ntmero de Directores Independientes de los Acclonistas Cinco (35)

Sl / G\SELLEDETEIE\RP-
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Preven las reglas de gobierno corporativo mecanismos para asegurar el goce de los derechos de
los accionistas, tales como:

a. Acceso a informacidn referente a criterios de gobiemno corporativo v su observancia.

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas plblicas de acciones. Para ofertas
pablicas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el publico
inversionista a juicio del emisor). &7

b. Acceso a informacién referente a criterios de seleccion de auditores externos.

(Esta informacion debe suministrarse en todo case de ofertas piblicas de acciones. Para ofertas

publicas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el piiblico

inversionista a juicio del emisor). No. (No hemos establecidos estos criterios ya que desde el
inicio de operaciones La Hipotecaria Holding utiliza a la firma de KPMG y no estamos

considerando realizar cambios.)

c. Ejercicio de su derecho a voto en reuniones de accionistas, de conformidad con el Pacto
Social y/o estatutos de la sociedad.

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas piiblicas de acciones. Para ofertas

publicas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el publico
inversionista a juicio del emisor). S7

d. Acceso a informacion referente a remuneracién de los miembros de la Junta Directiva.

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas ptiblicas de acciones. Para ofertas
publicas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el ptblico
inversionista a juicio del emisor). S¢

e. Acceso a informacion referente a remuneracion de los Ejecutivos Clave.

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas plblicas de acciones. Para ofertas

piblicas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el piblico
inversionista a juicio del emisor). S7

f. Conocimiento de los esquemas de remuneracién accionaria y otros beneficios ofrecidos a los

empleados de la sociedad.

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas piblicas de acciones. Para ofertas

publicas de ofros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el piiblico
inversionista a juicio del emisor). £l 24 de junio de 2008 La Hipotecaria Holding emitié 10

millones de dolares en acciones preferidas no acumulativas por medio de la Bolsa de Valores

de Panamd las cuales pagan intereses trimestralmente.
; i e
Prevén las reglas de gobierno corporativo la conformacion de comités de apoyo tales como:
a. Comité de Auditoria; o su depominacion equivalente Si, Comiié de duditoria.

b. Comité de Cumplimiento y Administracién de Riesgos; o su denominacion equivalente Si,

8 Comité de Riesgo y no fenemos Comié de Cumplimiento.

c. Comité de Evaluacién y Postulacion de directores independientes v ejecutivos clave; o su
denominacion equivalente. No.

d. Otros: Si, Comité de Prevencion

En caso de ser afinnativa la respuesta anterior, se encuentran constituidos dichos Comités para
el periodo cubierto por este reporte?

9 a. Comité de Auditoria. Si.

b. Comité de Cumplimiento y Administracion de Riesgos. Solo Comiié de Riesgo

c. Comité de Evaluacion y Postulacidn de directores independientes vy ejecutivos clave. No.

3
e 0T e
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Indigue como estan conformados los Comités de:
a. Auditoria (niimero de miembros y cargo de quiénes lo conforman, por ejemplo, 4 Directores -
2 independientes- y el Tesorero).

Cuatro (4) Miembros de la Junta Directiva - 2 independientes y el Secretario.

b. Cumplimiento y Administracién de Riesgos.

Prevencidn:

Tres (3) Miembros de la Junta Directiva

10 Un (1) Miembro de la Alta Gerencia VPA de Riesgo

Oficial de Cumplimiento

Oficial de Gobierno Corporativo

Principal Ejecutivo del Area de Negocios

Principal Ejecutivo del Area de Operaciones

Principal Ejecutivo del Area de Auditoria Interna.

Riesgo:

c. Evaluacién y Postulacion de directores independientes y ejecutivos clave., N/A

La Seccién IV fue adicionada mediante Acuerdo N°.12-2003 de 11 de noviembre de 2003.

PARTEYV
DIVULGACION

De conformidad con los Articulos 2 v 6 del Acuerdo N°.18-00 de 11 de octubre del 2000, el
emisor deberd divulgar el Informe de Actualizacion Trimestral entre los inversionistas y al
publico en general, dentro de los sesenta dias posteriores al cierre del trimestre, por alguno de
los medios que alli se indican.

1. Identifique el medio por el cual ha divulgado o divulgari el Informe de Actualizacion
Trimestral y el nombre del medio:
0 Diario de circulacion nacional.

0 Periddico o revista especializada de circulacién nacional.

v" Portal o Pagina de Internet Colectivas (web sites), del emisor, siempre que sea de
acceso piiblico www.lahipotecaria.com.

0 El envio, por el emisor o su representante, de una copia del informe respectivo a los
accionistas

O ¢ inversionistas registrados, asi como a cualquier interesado que lo solicitare.

a El envio de los Informes o reportes periddicos que haga el emisor (v.gr., Informe
Semestral, Memoria o Informe Anual a Accionistas u otros Informes periddicos),
siempre que: a) incluya toda la informacion requerida para el Informe de Actualizacion
de que se trate; b) sea distribuido también a los inversionistas que no siendo accionistas
sean tenedores de valores registrados del emisor, y  ¢) cualquier interesado pueda
solicitar copia del mismo. ~

EMILIO Pivgn e,
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2. Fecha de divulgacidn.

2.1 Si ya fue divulgado por alguno de los medios antes sefialados, indique la fecha:
No ha sido divulgado.

2.2 Si aun no ha sido divulgado, indique la fecha probable en que serd divulgado:
29 de Agosto de 2018.

Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido sera puesto a
disposicién del piiblico inversionista y del pablico en general.

FIRMA(S)

El Informe de Actualizacion Trimestral tiene que estar firmado por la(s) persona(s) que,
individual o conjuntamente, cjerza(n) la representacion legal del emisor, segtn su Pacto Social.
El nombre de cada persona que suscribe deber estar escrito debajo de su firma.

En esta ocasion lo firma la sefiora Giselle de Tejeira, Vicepresidenta Ejecutiva de Finanzas,
facultada mediante Poder inscrito a Ficha numero 323244, Documento nimero 2604603,
debidamente inscrito en el Registro Pablico de Panama4, el dia veintitrés (23) de mayo de dos mil
catorce (2014).

Giselle de fejeira
VPE de Fihanzas
Banco La Hipotecaria, S_A. y Subsidiarias

o)
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CERTIFICACION DEL CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO

Hemos preparado los esiados financieros consolidados que se acompafian de Banco La
Hipotecaria, 8. A y sus subsidiarias (en adelante “el Banco®), ios cuales comprenden el estade
consolidado de sifuacidn financiers al 30 de Junic de 2018, v los esiados consclidados de
utilidades integrales, de cambios en e! patrimonio v de flujos de efectivo por &l periodo terminado
en esa fecha, v un resumen de politicas contables significativas y otras notas explicativas,

Consideramos que los coniroles internos esiablecidos nos permilen preparar esics esiades
financieros consolidados libres de representaciones erroness de importancia reiativa, debido va
sez a fraude o error.

La informacién de consolidacidn incluida en los Anexos 1 y 2, se presenta con propositos de
andlisis adicional de los estades financieros consolidados v no para presentar la posicién financiera
ri los resultados de operacionse ni fos cambios en el palrimonic de los accionistes de las
cornpafias ndividuales.

Los estados financieros consolidados de Bancoi La Hipolecaria, S. A v sus subsidizrias &l 30 de
Junio de 2018, han sido preparados internamente de acuerdo con Normas internacionales de
Informacién Financiera (NIiF) emitidas por el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad
{“IASCH).

L Bolfea A Galtardo
<PAL 123-2004
36 de junio de 2018

Panamd, RepUbilica de Panamaé

-
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BANCD LA HIPOTECARIA, 8. A. Y SUBSIHHIARIAS
(FPanama, Repiblica d& Panama)

Estado Consolidads de Situacién Finangiera
30 de junio de 2018

{Cifras en Balboas)

Antivos

rd
]
&

Efectivo v efecios de caja

Depdsitos en bancos:
A la vista en bancos locales
A Iz vista an bancos del exterior
Ahorro en bancos locales
Ahorroan bancos del exterior
A plazo an bancos locales
A pizzo en bancos del exterior
Total de depdsitos en bancos
Total de efectivy, efecios de caja
y depdsifos en bancos 7. 28

inversiones en valores &, 28
Menos: reserva de Inversiongs
Inversiones, nelas

Frestarmos 8,28
Menos: reserva para pérdidas en préstamos 9,28
Préstamos, nelo

Mobiliario, eguipos v meforss, nato 10

Cuentas e intereses pot cobirar 11
Cuentas por cobrar compaiiias relacionadas

Crédito fiscal por realizar 30
Impuesto sobre iz renta difefido 25
Otres activos 12

Total de Actives

2018 2017
214,345 337,800
17,049,782 17,340,520
3,132,485 5,128,017
3,529,420 1,071,053
754,067 3,656,794
2,200,000 0

0 0
25,885,754 37,196,384
26,880,099 27,534,184
58,771,506 59,512,559
1,312 i)
58,770,104 E9,512.650
835,707,559 595,008,108
580,096 313,625
35,106,565 504,784 481
2,368,589 2,230,664
3,462,290 3,675,649
30,000 )
5,053,326 8,479,096
1,080,062 987,891
3,869,082 2,518,923
736,860,605 699,523,447

&l estade consolidede de situzoion financiera debe serjeido en conjunto con fas notas que

forman parte integral de los estados financiercs consolidados.




Pasives v Patrimonio

Pasivos:
Depdsitos de clientes:
De ahorres ibcales
De ahorres exiranjeros
A plaze locales
A plazo exiranjeros
Total de depdsitos de clienies

Valores comergiales negocigbles
Notas comerciales negociables
Bonws grdinarios

Certificados de inversidn
Ohligaciones negociables
Financiamisnios recibidos
lmpsesto sobre la rents diferido
Impugsio sobre la renta por pagar

Ofros pasivos
Total de pasivos

Patrimonio:
Acclanes comunes
Actiones en Tesoreriz
Capital adicions! pagado
Reserva de capital
Reserva de valor razonable
Reserva por conversion de maneda exiraniera
Reserva de inversiones
Reservas reguiatorias
Utilidades no distribuidas

Participacion no centroladora

Comprotrisos ¥ cantingencias

Total dé pasivos vy patrimonio

13,28
14,28
18
16, 28
17,28
18
25
25

18

20

27

2018 2017
428,170 851,086
191,434 138,358

189,502,700 189,621,270
20,165,865 17,084,223
220,788,148 208,545 977
85,144,947 82,981,225
102,848,222 68,306,431
12,152,920 14,310,229
8,600,000 13,600,000
24,438,597 13,840,047
198,650,071 187,147 534
0 0
875,088 1,143,500
11,464,733 11,407,593
665,184,727 629,235,536
15,000,000 15,000,000
{727.000) 0
25025320 26,300,000
1,800,000 1,800,000
1,278,351 1,738,848
(4,271,448 (4,640,024}
204,243 ¢
7,818,936 7,564,524
23,445,256 21,832,674
69,571,669 63,695,020
924,208 864,881
70,495,878 70,587,911
736,660,605 699,823 447
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. Y SURSIDIARIAS
{Panama, Repdblica de Panama)

Estado Gonsolidado de Resultados
Para el periodo terminado e 30 de junio de 2618

{Cifras en Balboas)

Nota 2018 2617
Ingresos por inierases y comisiones:
intereses sobre;
Préstamos 20,796,846 17,585,888
Inversiones en valores 1,102,384 2,138,403
Depdsitos sn bances 84,822 408,005
21,962 852 20,133,357
Comisiones por:
Adrinistracion y manejo, netas 22 2,788,803 2,749 840
Otsrgamiento de préstamos 1,215,271 1,138,584
Total de ingresos por inteteses vy comisiones 25,948 926 24,022 831
Gastos de infereses v comisionss:
Depdsitas 5079,388 4,492 454
Financiamienfos recibidos G B4R 257 8,600,465
Comistones 23 816,163 782,588
Totai de gastos de intereses vy comisiones 15,543,805 13,884,511
Ingresos neto de intereses vy comisiones 10,403,121 10,138,320
Provision para pérdidas en préstarmos 497,319 151,494
Provisién para Inversiones G 48,245 0
Ingresos neto de infereses y comisiones,
después de provision 8,858,557 5,986,828
Ingresos por servicios bancarios v ofros:
Ganancdia neta en inversiones 844 668 847,212
Ofras ingresos 8,22 1,429 598 484,539
Total de ingresos por servicios bancarios ¥ ofros, neto 2,274,264 1,141,751
Gastos generales y administrativos;
Salarios y ofros gastes del personal 8,24 4,508,621 4,430,488
Depreciacidn y amortizacién 10 414,503 338,804
Honorarios profesionales y legales 1,034,868 933,848
Impusstos 1,079,229 983,250
Ciros gastos 8,24 2,118,652 1,872.445
Total de gastos generales y administrativos 9,155,561 £,855,048
Uillidad neta anies del impaesto sobre 1a renta 2,877,260 2,489,531
mpuesto sobre la renia 25 796,824 729,744
Utitidad neta 2,180,636 1,738,787
Utitidad neta atribuibie a:
Participacién conkoladora 2182702 1,741,378
Pariicipacién na confrofadora 17,834 {1,889)
2,180,638 1,739,787
Utitidad por accidn 145.37 115.98
Utitidad diluida por accion 145.37 115.08
El estado consclidado de resullados debe ser leido en conjunto con las notas gue forman parte infegrat
og fos estados financieros consoiidados.
5




BANCO LA HIPCTECARIA, 8. A. Y SUBSIDIARIAS

{Panama, Repiblica de Panama)
Estado Consolidedo de Utilidades integrales
Parg ef perindo terminado e 30 de junio de 2018

{Clras en Balboas)

Mota 818 2017
Utilidad neta ‘ 2,180,638 1,739,787
Otras utilidades integrales:
Partidas que son ¢ pueden ser reciasificadas al estado de resuliados
Reserva de vaior razonable:
Valor razonabile de cartera adquinida:
Ragistro inicial G g
Amortizacidn (39,670} (32,781}
Reserva de valuacion de inveriones disponibles para la venta:
Monto transferido a resuftados 8 (88,270 {542 182)
Heserva de inversiones 204,243
Cambio neto en &l valor razonable {324,555} 1,160
Cambios por conversion de moneda en negogios en el axiraniers 382,962 {203.667)
124,710 (784,430)
Totsl de otras utilidades integrales 2,305,345 955,357
{Utilidades integrales atribuibles a
Participacion controladora 2,273,028 084 804
Participacién no controladora 32,318 {8 247)
Totai de utilidades integrales 2,308,346 955,357
Ef estado consolidade de uiiiidades integrales debe ser fefdo en conjunto coi fas notas gus forman
parte integrai de los estados financieros consolidados,
aa
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BANGCG LA RIPOTECARIA, 5. A Y SUBSIDIARIAS
{Panamd, Repliblica de Panamd)

Estade Consolidado do Flujos de Efective

Para ol periodo terminado o 30 de junic de 2018

{Cifvas en Balboasg)
Nota 2018 2017
Actividades de operaeidn:
Utitidad nata 2,180,636 1739787
Ajuste & lz utlidad por adopeion NIF 8 (301,581} G
Ajustes para concliiar la ulifidad neta y of efective
de las actividades de operacionm
Provision para pérdidas en préstamos 487,318 184,484
Ganancia no realizada en inversiones a vaior razonable {554,314) {105,080)
{Ganancia) perdida por venta de inversiones {168,658) {542,163)
Depraciacion y amortizacion 414,503 338504
Gansncka en venta de activos fijos o 1,714
ingrasos por iftereses {21,952 852) {20,133,072)
Gastes deintereses 14,927 542 18,101,923
Gigsto da impuesto-sobre fa renta 796,624 T8, T4
Camblos en activos y pasivos aperativos:
Préstamos (40,879 ,071%) (31,704,214)
Cueritas por cotiray {176,195) B3 861
Curntas par cobrar compafifas relacionadas (30,000) o]
Craditn figcal devengaria 3,425,770 1,028,220
Otros activos (1,342.330) (4,756,046
Depositos a plazo: 12,113,072 7252123
Deptsitos de atormo 126,100 {162,216}
Qiros pasivos {416 01%) 71002
Efsciive generado de operaciones
Intereses recibides 22.551,406 20,143,725
Interéses pagados {15,200, 66:6) {13,013,248)
Impueste subre i rénta pagado {314,850} {462,350}
Flujos dé efeltivo de Tas actividades de operacién 124,508,838} {26,255,962)
Actividades de nversidn:
Comipra die inversiones en valcres {12,289,700} (4.912.810)
Venta de inviersiones en valores digponibies pars iz vents 11,374,951 4,786,714
Reserva para ihversiones 204,243 G
Redencitn dé inversienes en valores 1,808,259 1,620,817
Descarte de Activos fios {821 [y}
Compra de mobilizrics vy equipes (584 537} {855,883}
Flujos de-efectivo de las sctividades de nversion 658,258 438,338
Actividades de financiamiento:
Producto de financiamienitos 47 500,000 47 450,000
Financtamientos pagados (38,797 463} {18,240 836}
Producte dela emision de valores somsrtisles negocishiss 88,827,732 54,798,000
Redencith de valores comarciaies negaciables {54,714 5003 {41,304,975)
Producio da iz emisidn de notas comerdiales negocizbies 79,167,791 20,534,000
Redencidn de Notas comerciales negociables (22,629,0003 (25,572,040
Redenciin de sertificado de inversion {4,600,600) 23,505
Emision de obfigacionas negodiables 18,754 850 5,451,000
Redencidn de obligaciones negocizhies 8,138,000} {7 454 819)
Redercitn da Bonos Ordinarios de Colombia (2,157,308} {190,147
Capital adisional pagado {1,274,871) [
Acciones camunes {727,000 g
Participasion no coniroladera 14,584 152,112
impuesto complemeniatio (54,357) {64,112}
Flujes de efectivo de las actividades de finsnciamiento 22812847 34,781,994
Efecto por fiudtuanion de las iasas de cambios sobrs of ofactivo mamenido 383,808 (190,780}
Avmento reteen afettivo {1,037 893} 4,168,280
Efectivo v equivéientes de efectivo al initio del afic 27,534,184 31,306 633
Efective y squivaientes de sfactivo al final del afio 7 26,880 098 40,282,133
£t estado consolidadt de flufos de afectivo debe ser iekio err conjuntt con iss nolas que forman pars integrs!
de los estades Snencieros consolidadas,
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. Y SUBSIDIARIAS
{Panamé, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

30 de Junio de 2018

{Cifras en Balboas)

{1}

2)

Informacion General

Banco La Hipotecaria, 8. A. y Subsidiarias antes La Hipotecaria, S. A, fue constituida el 7 de
noviembre de 1996 bajo la ley de scciedades de la Republica de Panama. Segun resolucian
S. B. P. N® 127-2010 del 4 de junio de 2010, la Superintendencia de Bancos de Panama le
otergd Licencia Bancaria General para iniciar operaciones como Banco el 7 de Jjunio de 2010,
ta cual e permite efectuar transactiones bancarias en Panama v én el extranjerc ademsas de
cualguiera ofra actividad autorizada por esta Superintendencia.

Banco La Hipolecaria, S. A.es un banco privade cuyo accionista es La Hipotecaria {(Holding),
inc. una compafiia constituida bajo las leyes de Ias Islas Virgenes Britanicas cuyo principal
accionista es Grupo Assa, 8. A. en un 69.01% (2016: 68.01%).

Mediante Resolucion FID N°3-97 del 5 de agosto de 1807, la Superintendencia de Bancos e
otorgé &l Banco una licencia fiduciaria que le permite realizar negocios de fideicomiso en o
desde la Republica de Panama. El Banco se encuentra registrado en ia Superintendencia del
Mercado de Valores mediante Resgolucion No.487-01 de 14 de diciembre de 20014,

La tabla a continuacion proporciona el detalle de las subsidiarias significativas del Banco:

Fais ds Participacion
Actividad incorporacion Controladora
2018 2017
Chorgar préstamos hipotecarios
Le Hipotecaria Compafia de residenciales,  administrar  créditos .
Financiamients, 8. A hipotecarios  residencizles en  ia Colombia 9499%  ©4.89%

Repdblica de Colombia

Ctorgar préstamoes hipotecarios
resideniciales y personales, administrar
La Hipotecara, 5. AL de C. V. créditos hipotecarios residenciales v El Salvador 99.98%  99.98%
personales en la Repliblica de E
Salvador.

La oficina principal estéd ubicada en Via Espafia, Plaza Regency, piso No. 13, ciudad de
Panama.

En adelante, ef Banco La Hipotecaria, S, A ¥ sus subsidiarias se denominardn como “al
Baneo”,

Base de Preparacidn

(a) Declaracion de Cumpiimiento
Estos estados financieros consolidados del Baneos han sido preparados de conformidad
can tas Normas Internacionales de informacion Financiers {NIfF).

El Comité de Auditoria del Banco autorizé la emision de estos esiados financigfos
consolidados el 30 de abril de 2018,
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, v SUBSIDIARIAS
(Panama, Repdblica de Panamé)

Motzs 2 los Estados Financieros Consolidados

{2)

{3

Base de Preparacién, continuyacién

(L)

{c}

Bage de Medicion
Estos estados financiercs consolidados han sido preparados scbre ja base de cosio
histérico, excepto por los siguientes rubros:

Rubro Base de Medicién
inversiones en valores Valer razonable

Moneda Funcional v de Presentacion

Los estados financieros consolidados estan presentados en balbeas {(8/), la unided
monetaria de la Replblica de Panama, la cual esta 2 la par v es de libre cambio con &l
dslar (USS) de los Estados Unidos de América. La RepUblica de Panama no emite
papel moneda propio y, en su lugar, el ddlar de los Estados Unidos de América ss
uiilizado como moneda de curso legal. La moneda funcional de la subsidiaria en
Colombia es el pese colombiano (COP), v la moneda funcional de la subsidiaria en B
Salvador es el dolar (US$) de los Estados Unidos de América.

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas
A excepcion de los cambios explicados en ia Nota 33, las politicas de contabilidad detaliadas
a conlinuacion han side aplicadas consistentemsnte por ¢l Banco 2 todos los periodos
presentados en estos estados financieros consolidados.

(a)

Ease de Consolidacién

{a.1) Subsidiarias
Las subsidiarias son entidades participadas controladas por ¢! Banco. El Banco
controla una subsidiaria cuando estd expuesto, o tiene derecho, a rendimientos
vartables procedentes de su involucramiento en la participada y tiene la capacidad
de influir en esos réndimientos a través de su poder sobre esta. B! Bance evalda
nuevamente si controia una participada cuando los hechos vy circunstancias
indiguen la existencia de cambics en unc o mas de los tres elementos de coritrol.
Los estados financieros de las subsidiarias, descritas en la Nota 1, estén incluidos
an ios estados financieros consoclidados desde la fecha en que comienza el control
hasta iz fecha en que cesa ef mismo.

{a.2} Entidades Estructuradas

Una entidad estructurada, es una entidad que ha sido disefiada de forma que los
dereches de voto o similares no sean el facior determinante para decidir quign
controla ia entidad, tal como cuando ios derechos de volo se relacionan solo con
tas tareas administrativas y ias actividades relevantes se dirigen por medio de
acuerdos confractuales. En la evaluacidn para determinar si sl Banco tiens
dgerechos suficientes para darle poder sobre estas participadas, el Banco
considera factores de la participada; tales como, su propésito y disefio; su
capacidad presente de dirigir las aclividades relevantes: lz naturalera de su
refacion con ofras partes; y la exposicion a los rendimientos variables procedentss
de su implicacion en la participada.

10 G\SE\—\’EB
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS
{Panamé, Repiblica de Panama)

Notas a loe Estarics Financieros Consolidados

{3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacidn
{a.3} Participacién no Controladora
Los cambios en la participacién en la propiedad de una controladora en una
subsidiaria gque no den lugar @ una pérdida de control son reconocidos coms
fransacciones de palrimonio.

(a.4} Pérdida de Confrol

Cuande el Banco pierde control sobre una subsidiaria, da de baja las cuenias de
los activos v pasivos de la subsidiaria, v el importe en libros de todas las
participaciones no confroladoras y otros componenies del patrimonio.  Se
reconoce en resultados del periodo cualguier ganancia o pérdida que resuite de Ia
pérdida de control.  Si el Banco retiene aiguna participacion en la subsidiaria
anterior, esta sera reconocida a su valor razonable en la fecha én [a que se pierde
af control.

(a.5) Transacciones Eliminadas et la Consolidacion
La totalidad de los activos y pasivos, patrimonio, ingresos, gastos v flujos de
efectivo relacionados con transacciones entre las entidades del Banco se eliminan
al preparar los estados financieros consolidados.

{a.6) Administracién de Fondos
il Banco actta come administrador y fiduciario de contratos fiduciarios por cuenta
y riesgo de clientes. Los estados financieros de estas entidades ne son parte de
estos astades financieros consolidados, excepto cuando sl Banco tiene control
sobre la entidad.

{b) Moneda Extranjera
{5.1) Transacciones en Moneda Extranjera
Las transacciones en moneda extranjera son convertidas a y registradas en Iz
moneda funcional, utiizando la tasa de cambic vigente a ja fecha de ia
fransaccion.

Los activos v pasivos monetarios denominados en moneda exiranjera son
convertidos a la moneda funcional ulilizando la tasa de cambio a la fecha del
estado consolidado de situacidn financiera. Generalmente, las diferencias en
cambio de moneda son reconocidas en ei rubro de ofros ingresos en = estado
consolidado de resultados.  Sin embargo, las diferencias en cambios de moneda
extranjera que surjan al convertir los instrumentos de patrimonio 2 valor razonable
con cambios en ofras utilidades integrales, son reconacidas en los otros resultados
integrales.

(6.2} Operaciones en el Extranjero
Los resultados y la situacion financiera de una subsidiaria, cuya moneds seg
distinta a la moneda funcional, son convertidos 2 la monada de prasentacion,
COMo sigue:

- Activos y pasivos, a la tasa de cambio vigente al cierre del afio.

- lIngresos y gastos, a la tasa de cambio promadio mensual del afio.

- Las cuentas de capital son medidas al costo histérico, a la tasa de caféhio
vigente al momento de cada transaccién.

-
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS
{Panaméa, Republica de Panama)

Moizs a los Estados Financieros Consoiidados

{3} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
£l ajuste por conversién resuliante es llevado directamente a una cuenta separada
en el estado consolidade de cambios en el patrimordo, bajo ef rubro de reserva por
conversion de moneda extranjera.

{¢) Actives y FPasivos Financieros
(e. 1} Reconocimiento
iniciaimente el Banco reconcce los préstamos vy las partidas por cobrar,
inversiones, depdsitos, instrumentos de deuda emitidos v financiamienios en la
fecha en que se originan o fecha de liquidacion.

(c.2} Clasificacion
Activos Financieros
El Banco clasifica sus activos financleros segln se midan posteriormente a su
costo amortizado (CA), al valor razonable con cambios en otras ufilidades
integrales (VRCOUI), v al valor razonable con cambios en resultados (VRCR),
scobre la base del modelo de negocio del Banco para la gestién de los activos
financieros v las caracieristicas de flujo de efective contractuales de fos activos
financieros,

Un activo financlero se mide al CA si cumple con las dos condiciones siguientes y
no esté designado como valor razonable con cambios en resultados:

- el aclivo se mantiene dentro de un medelo de negocic cuyo objetivo es
mantener [os activos para recolectar los filjos de efective contractuales; v

- los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas
a los flujes de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses
sobre el importe de! principal pendiente.

Un instrumento de deuda se mide a VRCOUI solo si cumple con las dos
condiviones siguientes y no estd designado como valor razonable con cambios en
resultados;

- el aclive se mantiene dentro de un modelo de negocio cuye objetivo se fogra
tanto mediante la recopiiacion de flujos de efective coniractuales coma la veria
de gctivos financieros; v

- los términos contractuales det activo financierc dan lugar en fechas especificas
a los flujos de efectivo que son Unicamenie pagos del principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente.

12 P2




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A, y SUBSIDIARIAS
(Panamé, Republica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Conscolidados

{3} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacidn
En el reconocimients inicial de una inversién de patrimonio que no se mantenga
para negociacion, & Banco puede elegir imevocablemente presentar los cambios
posteriores en &l vaior razonable en otras utilidades integrales. Esta eleccidn se
realiza inversién por inversién. Todos los demés activos financiercs se clasifican
como medidos a VRCR.

Ademas, en el reconocimiento inicial, el Banco puede designar irrevocablemente
un active financiero que de otra manera cumple con los requisitos para medirse al
CA o en VRCOUI, como en valor razonable con cambios en resuliade si al hacerlo
elimina o reduce significativamente una asimetria contable que de otfro modo
surgiria.

Evaiuacion del modelo de negocio

El Banco realiza una evaluacitn del objetive del modelo de negocio en ef cusl se
mantiene los instrumentos financieros a nivel de portafolio para refiglar, de la
mejor manera, ia forma en que se gestiona ef negocio v en que se proporciona la
informacion a ia gerencia. La informacion que fue considerada incluyd:

- Las poiiticas y los objetivos sefialados para la cariera v la operacion de esas
politicas en la praciica. Estas incluyen s iz esirategia de la gerencia se enfoca
en cobrar ingresos por intereses confraciusles, mantener un perfil de
rendimiento de interés concreto ¢ coordinar la duracidn de los activos
financieros.

- La frecuencia, el valor v el calendario de las ventas en periodos anteriores, ias
razones de esas ventas y las expectativas sobre iz actividad de ventas futuras.

Los activos financieros que son mantenidos para negociar o son gesticnados y
cuyo rendimiento es evaluado sobre una base de valor razonable, son medidos a
VRCR debido a que estos no son mantenidos para cobrar flujes de efectivo
contraciugles.

Evaluacion si los flujos de efectivo contractuales son Unicamente pagos de capital
g Infereses

Para ol propdsito de esta evaluacidn, “principal” es definido como el valor
razonable del activo financierc al momento de reconocimiento inicial. “interés” es
definido como la consideracion del valor del dinero en el tiempo y por ef riesgo de
crédito asociado al monto del principal vigente a un periodo de tiempo pariicular v
por otros riesgos basicos de un acuerdo de préstamos.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son solamente pagos de principal
e infereses, el Banco considerara los términos contractuales del instrumento. Esto
incluye la evaluacién para determinar si el activo financiero contiene un érmino
contractual que pudiese cambiar el perfodo o monio de Jos flujos de efectivo
contractuales a tal modo que no cumpla con esta condicién,

- Las inversiones en valores mantenidas hasta su vencimiento medidas a Cpi

amortizado bajo NIC 39 generalmente mantendran esta medicién bajo N
13




BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. v SUBSIDIARIAS
(Panams, Repiblica de Panama)

Notas z los Estados Financieros Consolidados

(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

- inversiones en patrimonio clasificadas como disponibles para ia venta bajo
NIC 38 generalmente serén medidas a VRCR bajo NiiF 9.

Reclasificacion

Los activos financieros no se reclasifican después de su reconocimiento inicial,
excepio en el periodo posterior a la modificacion del modelo de negocio para la
administracién de activos financieros.

Fasivos Financiercs
Ef Banco clasifica todos los pasives financieros como medidos posteriormente a
costo emortizado.

{c.3) Baja de activos v pasivos financieros

Actives Financieros

£l Bance da de baja un active financierc cuando expiran los derechos
contraciuales g los flujos de efective del active financiers, o fransfiere los derechos
para recibir los flujos de efective contractuales en una transaccidon en la que
sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo
financiero son transferidos ¢ en los cuales el Bance no transfiere ni retiene

sustanciaimente todos los rlesgos y ventajas de la propiedad v no retiene el control

del activo financiero.

Al dar de baja un active financiere, la diferencia enire el valor en libros dsl activo (o
el valor en libros asignado a la porcién del activo dado de baja) y fa suma de {i) la
contraprestacién recibida (incluyendo cualquier activo nueve obtenido menos
cualquier pasivo nuevo asumido) v (i) cualquier ganancia o pérdida acumulada
que haya sido reconocida en ofros resultados integrales se reconoce en
resuftados,

La continua participacidén cue tome la forma de una garantia sobre el activo
transferido se mide por el menor entre el valor en libros original del activo v el
importe maximo de la consideracion que el Bance podria ser obligado & pagar.

Pasivos Financieros

- Un pasivo financiero es dado de baja cuando se extingue la obligacidn, en virtud

de la responsabliidad, cuando la obligacién especificada en e contrato haya side
pagada o cancelada, o haya expirado.

{c.4) Modificacion de Activos Financieros

Activos financieros

8t se modifican los $érminos de un activo financiere, el Banco evaila si los fiuios
de efectivo del activo modificade son sustancisiments diferentes. Si los flujos de
sfectivo son sustancialmente diferentes, entonces los derechos contractuales a los
flujos de efectivo del active financiero original se consideran caducados. En este
case, el active financiero original se da de baja en cuentas ¥ 8& reconoce un nyevo
active financiero a su valor rezonable.

-
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Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

{c.5) Compensacion de Activos y Pasivos Financleros

Los aclives y pasivos financieros solamente se compensan para efectos de
presentacién en el estado consolidado de situacién financiera cuando el Banco
tiene un derecho exigible legalmente de compensar los importes reconocidos y
tenga la intencion de liguidar el importe neto, ¢ de realizar el activo v liguidar
pasivo simultaneamente. Los ingresos v gasios son presentados sobre una hase
neta, sole cuando sea permitido o reguerido por una NIIF, o si las ganancias o
pérdidas proceden de un grupo de transacciones similares, tales como las
derivadas de instrumenios financieros mantenidos para negociar.

()  Medicidn de Valor Razonable

i valor razonable es el precio que seria recibido por vender un aclivo ¢ pagado por
transferir un pasivo en una transaccién ordenads entre participanies de! mercade en Iz
fecha de medicién ¢, en su ausencia, an & mercado mas ventajose al cual ef Banco
tenga acceso en el momento. El valor razonable de un pasivo rafigiz e efecto del
riesgo de incumplimiento.

Cuando es aplicable, el Banco mide el valor razonable de un instrumento utilizands un
precic cotizado en un mercado activo para tal instrumento. Un mearcadc es considerado
como activo, sl las transacciones de estos activos o pasivos tisnen lugar con frecuencia
y volumen suficiente para proporcionar informacion para fijar precios sobre una base de
negocic en marcha,

Cuando no existe un precic cotizado en un mercado active, el Banco utiliza téonicas de
valoracion que meximizan el uso de datos de entrada observables relevantes y
minimizan &l usc de datos de entrada no observables. La técnica de valoracién
escogida incorpora todos los factores que los participantes del mercade tendrian en
cuenta ai fifar el precio de una transaccion.

La mejor evidencia del valor razonable de un instrumento financiere en el
reconccimiento inicial es normalmente el precio de transaccién. Si el Banco determina
gue el valor razonzble en el reconocimiento inicial difiere dal precio de la transaccion vy
el valor razonable no se evidencia por un precio cotizade en un mercado activo para un
activo o pasivo idéntico ni se basa en una técnica de valoracion para la cual se juzga
para ser insignificante en relacién con la medicidn, ertonces ef instrumento financiaro se
mide inicialmente a su valor razonable, ajustado para diferir la diferencia sntre & valor
razonable en el reconocimiento inicial vy &l precio de la transaccién. Posteriorments, esa
diferencia se reconocera en resultados sobrs una base adecuada 2 lo largo de la vide
(i del instrumento, pero a mas tardar cuando la valuacién esté completamente
respaldada por datos de mercado obssrvables o cuando fa transaccién se clerre.

£
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{e)

El valor razoneble de un deposilo a la vista no es inferior al monto a pagar cusndo se
convierta exigible, descontado desde ia primera fecha en la que pusda requerirse el
pago.

Ei Banco reconoce las fransferancias enire niveles de la jerarguia del valor razonabie al
final del pericdo durante el cual ocurrié el cambio.

Deterforg
El Bance reconoce la reserva para pérdidas crediticias ssperadas (PCE) en los
siguientss instrumentos financieros gue no se miden a VRCR:

-~ Préstamos
- instrumenios de deuds

No se reconoce pérdida por deteriore en inversiones de patrimonio.

£l Banco mide los montos de pérdida en una cantidad igual a las pérdidas crediticias
esperadas durante el tiempo de vida, a excepcidn de los siguientes, para los cuales se
miden come pérdidas crediticias esperadas durante 103 préximos 12 meses:

- Inversiones en instrumentos de deuda que se determina que reflejan riesgo de
crédito bajo & la fecha de reporte; vy

- Oftros instrumentos financieros sobre los cuales el riesge de créditc no ha
incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial,

La PCE a 12 meses es la porcidn de la PCE que resulta de eventos de pérdida sobre un
instrumento financiero que son posibles dentre de un lapso de 12 meses posterior 2 la
fecha de reporie.

Medicion de la PCE
La PCE es la probabilidad ponderada estimada de pérdida crediticia y es medida de ia
siguienie mansra:

- Los actives financieros que ne presentan deterioro crediticic a la fecha de reporte: el
valor presente de fodos los alrases de pagos contractuaies de efectivo (ef la

diferencia entre los flujos de efective adeudados al Banco de acuerdo af contrato v

los flujos de efectivo que el Banco espera recibir);

- Activos financieros que estln deteriorados a !z feche de reporte: la diferencia entre
al valor en libros v el valor presente de los flujos de efective futuros estimados:
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Activos financieros reestructurados

Si los terminos de un activo financiefo son renegociados o modificados o un active
financiero existente es reamplazado por uno nuevo debide a dificultades financieras del
deudor, entonces se realiza una evaluacién de si &l aciivo financiero debe ser dado de
baja en cuentas y ias PCE se miden de la siguiente manera.

- Si la reestructuracion esperada no daré como resultado ia baja en cuanias del active
existente, entonces los flujos de efectivo esperados gue surgen del activo financiero
modificado se incluyen al calcular los déficits de efectivo del active existente.

~ S la reestructuracion esperada darad como resultade la baja en cusnias del activo
existente, entonces el valor razonable esperado del nuevo active se irata como el
flujo de efectivo final del activo financierc existente en sl momento de su haja en
cuentas, Este monto se incluye al caicular los déficits de efective del activo
finaniciero existente que se descuentan desde la fecha esperada de baja en cuentas
hasta la fecha de reporte utilizando la tasa de interés afectiva criginal del activo
financlero existente.

Activos financleros con deterioro crediticio

En cada fechs de reporte, el Banco evallia si los activos financieros contabilizados a CA
y los activos financieros medidos a VRCOUI fienen deterioro crediticio. Un activo
financierc tiene "deteriore credificin” cuando ocurren uno o mas eventos gue tienen un
irpacto petjudicial en los flujos de efective futuros estimados del active financiers.

La evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye los siguientss
datos observables:

- Dificultad financiera significativa del deudor o emisor;

- Un incumplimiento de conirato, como un evento de ausencia de page o mors;

- La reestructuracién de un préstamo o anticipo por parte del Banco en términos que
el Banco no consideraria de ofro modo:

Un préstamo que ha side renegociade debido a un deterioro en la condicién del deudor
generalmente se considera deteriorado a menos que exista evidencia de gue el riesgo
de no recibir fiujos de efectivo contractuales se haya reducido significativamente vy no
haya otros indicadores de deterioro. Ademas, un préstamc personal que presente

morosidad durante 90 dias v més de 180 dias en los préstamos hipotecarios se
considera deteriorado,

-~
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{2} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién
Al hacer una evaluacion de si una inversidn en deuds scberana ifiene deterioro
crediticio, el Banco considera los siguienies factores.

- La evaluacién de! mercado de solvencia reflejada en los rendimientos de los bonos.

- Las evaluaciones de soivencia de las agencias calificadoras.

- La capacidad del pals para acceder a los mercados de capitales para la emision de
nuevas deudas,

- La probabilidad de que la deuda se resstructure, o que hace que los fensdores
sufran pérdidas a fravés de la condonacion de la deuda voluntaria u obligatoria

Presentacion de la reserva para PCE en el estado consolidado de situacion financiera
Las reservas para PCE se presentan en &l estado consolidado de situacidén financiers
de ia siguiente manera:

- Activos financieros medidos CA: como una deduccién del valor en iibros bruto de los
activos;

-~ Activos finaricieros medidos a2 VRCOUI: no se recanoce ninguna pérdida en el
estado consolidado de situacion financiera porque &l valor en libros de estos activos
es su valor razonable. Sin emibargoe, la reserva para PCE se revela v se reconoece en
la reserva de valor razonable.

Férdidas por deterioro

Los préstamos v las inversiones en valores se dan de baja (ya sea en forma parcial ¢
total) cuandc no existe una expectativas razonables de recuperacion. Esie es
generaimente el caso cuande el Banco determina que el deudor no tiene actives o
fuentes de Ingresos gue podrian generar suficientes flujos de efectivo para pagar log
montos adeudadoes sujetos a la pérdida por deterioro, sin curso de acciones por patie
del Banco para adjudicar colateral (en el caso que mantengan). Sin smbargo, los
activos financieros que se dan de baja alin podrian estar sujetos a actividades de
cumplimiento para efectuar los procedimientos del Bance para la recuperacion de los
montos adeudados.
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(h)

Designacion a valor razonable con cambios en resultados

Activos financleros

En el reconocimiento inicial, el Banco ha designado ciertos activos financieros como
VYRCR porgue esta designacién elimina ¢ reduce significativamente una asimetria
contable, que de o contraric aumentaria.

Antes del 1 de enero de 2018, el Banco también designé ciertos activos financieros
como medidos & VRCR debido a que los actives fueron administrados, evaluados v
reporiados infernamente.

Efectivo y Eguivalentes de Efectivo

Para propdsitos del estado consolidado de fiujos de efective, los equivalentes de
efectivo incluyen depdsitos a la vista y depdsitos a plazo en bancos con vencimientos
originales de tres meses o menos, exciuyendo los depésitos pignorados,

Activos y pasivos negociablas

Los actives y pasivos negoclables son aquellos que el Banco adguiere o coniras
principaimente con el proposite de vender o recomprar en e corfo plazo, 0 se mantienen
como parte de una cartera que se administra conjuntamente para toma de posiciones o
ganancias & corto plazo.

Los activos y pasives negociables se reconocen inicigiments v se miden posteriormente
a valor razonable en el estade consolidado de situacién financiera, con los costos de
transaccién reconocidos en ganancias o pérdidas. Todos los cambios en e valor
razonable se reconocen come parte de los ingresss negociables netos en resultados.

Préstamos

Los préstamos se presentan a su costo amortizado considerando &l valor principal
pendiente de cobro, menos los intereses y la reserva para PCE. Los préstamos se
miden inicialimente & su valor razonable mas los costos incrementales directos a la

transaccién, y posteriormente @ costo amortizado ulilizando e método de interés
efectivo.
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{i

Reserva para Pérdidas crediticias esperadas |
La reserva para pérdidas crediticias se constituye para cubrir [as pérdidas derivadas de
proceso de oforgamiento de credito, inherente a la cartera de préstamos y compromisos

de préstamos, asi como del portafolio de valores de inversién medidos a2 CA y al

VRCOUI, utilizando el método de reserva para PCE. Los aumentos a la reserva pars
PCE sen efectuados con cargo a resultados. Las PCE son deducidas de la reserva, y
las recuperaciones posteriores son adicionadas. La reserva fambién es reducida por
reversiones de la reserva con crédito 3 resultados.

La reserva atiibuible a los instrumentos financieros medidos a CA se presenia como

una deduccién e los préstamos, la reserva para PCE, iz reserva para PCE para los
valores de inversion medidos a VRCOU! se presenta en la reserva de valor razonable
en ofras utilidades infegrales.

El Banco mide las PCE en una manera que refleje; @) un importe de probabilidad
ponderada no sesgado que se determina mediante la evaluacion de un rango de
resultados posibles; b) el valor del dinerc en ef tlempo; y ¢ informacién razonable y
susteniable que estad disponible sin costo o esfuerzo desproporcionado en la fecha de la
presentacion sobre sucesos pasados, condiciones actuales v el prondstico de las
condiciones econdmicas fuluras,

El modelo de PCE refleja el patron general de deterioro o rejora en la calidad crediticia
de los activos financieros. La cantidad de PCE reconocide come una reserva o provision
depende del grade de deterioro del crédito desde el reconogimiento inicial. Hay dos
ariterios de valoracion:

- PCE a 12 meses {stapa 1), que se aplica a todos los aclivos financieros (en el
reconocimiento inicial), sfempre v cuando no haya un deterioro sigrificative en la
calidad del crédito, vy

- PCE durante el tiempo de vida (etapas 2 y 3), que se aplica cuando se ha producido
un aumento significative en el riesgo de crédite de forma individual o colectiva. En
sstas efapas 2 y 3 se reconocen los ingresos por intereses. En la etapa Z {como en
la etapa 1), hay una disociacién total enire el reconocimiento de interés y ef deterioro
y los ingresos por intereses se calculan sobre el importe bruto en libros. En ia etapa
3, cuando el active financiers posteriormente se convisrte en deteriorado (donde se
ha producido un evento de crédiio),
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Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, confinuacién

La provisién para PCE incluye un componente active especifico y un componente
basado en una formula. El componente activo especifico, o de la asignacién especifica,
se refiere a la provisidn para pérdidas en actives financieros considerados deteriorados
y evaluados individualmente, caso por caso. Una provision especifica es establecide
cuando los flujos de caja descontados (¢ valor razonable observable de garantia) del
activo financiero es menor que el valor en libros de ese activo. El components basado
eh la Fdrmula (base imponible del colectivo}, cubre la cartera crediticia normal del Banco
y se establece con base en un proceso que estima la pardida probable inherente en la
cartera, con base en el analisis estadistico v juicio cualitativo de i administracién, Este
anglisis tiene en cuenta la informacién completa que incorpora no sélo datos de mora,
sino olra informacion crediticia relevante, como informacidn macroeconémica
prospectiva.

Con el fin de determinar si se ha producide un aumento significativo en el riesgo de
crédito del activo financiero, la evaluacién se basa en informacién cuantiativa e
informacion cualitativa. Ei Banco considera los siguientes factores, aungue no
exhaustiva, en la medicion del aumento significativo en el riesgo te crédito;

a) Cembios significativos en los indicadores de riesgo de crédite como consecuencia
‘ue un cambio en el riesgo crediticio desde el inicio;

b} Cambios significativos en los indicadores del mercado externo de riesgo crediticic
para un instrumento financiero concreto o instrumentos financieros similares con la
rmisma vida esperads;

¢} Un cambio significativo real o esperado en la calificacion crediticia externa del
instrumento financiero;

d} Cambios significativos en el valor de la garantia colateral que apoya a ia obligacidn

Como tope, el Banco considera que un aumento significative en el riesgo crediticio
ocurre & mas tardar cuando un aclivo tiene mas de 90 dias de vencimiento para
préstamos personales o, para préstamos Hipotecarios, a mas de 180 dias vencidos. Los
dias vencidos se determinan contando el niimero de dias transcurridos desde |2 fecha
de vencimiento més antigua con respecto a la cual ne se ha recibido ol pago total. Las
fechas de vencimienic se determinan sin considerar ningdn periode de gracia que
pueda sstar disponible para el deudor.
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{3} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacidn
El Banco monitorea la efectividad de los criterios utilizados para identificar aumentos
significativos en el riesgo de crédito mediante revisiones periddicas para confirmar que:

Los saldos de las reservas para PCE, son calculados aplicando la siguiente formula:
PCE = Y{ElI x Pl x PDI); en donde;

- Exposicion ante el incumplimiento (El): se define como el saldo actual del principal a
fa fecha del estado de posicién financiera. En el casc de jos créditos o préstamos
que Incluyen una linea de crédiio con cupo susceptible de ser utilizadz en su
totalidad en forma de confratos de préstamos, este pardmetro incluye las
expeciativas del Banco de fuluros desembolscs incorporands un factor de
conversion del crédito (CCF, por sus sigias en inglés).

< Probabilidad de incumplimiento (P1): ta probabilidad de que un dliente no cumpla con
el pago total y puntual de las obligaciones de crédito en un horizonte de un afic. La
Pt estimada para Un periodo de 12 mieses se ajusta mediante el pericdo de
identificacion de perdida (PIP) para estimar la probabilidad de incumplimienio.

------
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0

La probabilidad de incumplimiento de un afie aplicada al portafolic para pérdidas
esperadas menores a 12 meses y durante el fiempo de vida para pérdidas
esperadas mayores a 12 meses. L.os porcentajes de incumpiimiento se basan en el
rendimiento histérico de la cartera del Banco por categoria de calificacion,
complementado con ias probabilidades de incumpiimiento de una Agencia
Calificadora Internacional de Riesgo.

- Pérdida de incumplimiento (PDI} = se utiliza un factor basado en informacion
histérica.

Inversiones en Valores

Las inversionas en valores presentadas en el estado consolidado de situacién financiera
incliyen:

- Valores de inversion de deuda medidos al CA; estos se miden iniciaimente al valor
razenable mas los costos incrementales directos a la fransaccién, v posteriormente a
su coste amortizado utillizando el método de interés efectivo;

- Valores de inversion de deuda y patrimonio obligatoriamente medidos a VRCR o
designados como a valor razonable con cambios en resultados; estos son medidos a
valor razonabie con cambios reconocidos inmediatamente en ganancias o pérdidas;

- Valores de inverslon medidos a VRCOUL y

Para los tifulos de deuda medidos a VRCOUI, las ganancias v pérdidas se reconocen
en el estado consclidado de utilidades integrales, a excepcion de Io gigulente, gue se
reconocen en ganancias o pérdidas de la misma manera que para los activos
financieros medidos al costo amartizado:

- Ingresos por intereses utilizando el método de interés efective:

- Raservas para PCE y reversiones.

Cuando fos vaiores de inversion medidos al VRCOUL se den de baja en cuentas, la
ganancia o pérdida acumulada previamente recenocida en ef estado consolidado de
utiiidades integrales se reclasifica de patrimonio a ganancias o perdidas.

2
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{k}  Mobifiario, Equipos y Mejoras

a

Mobiliario, equipos y mejoras comprendsn mobiiiario v equipos utilizados por sucursales
y oficinas def Banco. Todos los mobiliarios, equipos y mejoras son registrados al costo

histérico menos depreciacion y amortizacion acumulada. El costo histérico incluye el

gasto gue es directamente atribuible & la adquisicidn de los blenes.

Los costos subsecuentes se incluyen en el valor en libros del active 0 se reconocen
como un active separado, segin corresponda, solo cuando es probable que el Banco
obtenga los beneficios econdmicos fuluros dgsociados al bien v el costo del bien se
pueda medir confiablemente. Los costos considerados como reparaciones y
mantenimiento se cargan al estado consolidado de resultados durante of periodo
financiers en el cual se incurren,

El gasto por depreciacion de propiedades, mobiliario y equipos Y por amortizaciin de
mejoras a la propiedad arrendada se carga s los resultados de perioda corriente
utitizando el metodo de finea recta considerando la vida atil de los actives. Le vida Gl
de los activos se resume como sigue:

Mobiliario v equipo 2 - 10 afos
Equipo rodante 5 afios
Mejoras 3-10 afios

La vida dtl de los activos se revisa y se sjusta si es apropiade, en cada fecha del
sstado consolidado de situacion financiera. Las propiedades, mobiliario y equipos se
revisan para deterioro sismpre que los acorntecimientos o los cambios en circunstancias
indiquen que el valor en libros puede no ser recuperable. El valor en fibros de un active
se reduce inmediatamente a su valor recuperable si el valor en libros del active es
mayor que el valor recuperable estimado. La cantidad recuperable es la mas alia entre
el valor razonable del activo menos ol costo de vender ¥ suU valor en uso.

Aclivos Clasfficados como Mantenidos para la Venta

Los activos no corrientes, o grupo para disposicion gue comprende actives y pasivas,
inciuyendo bienes adjudicados mantenidos para ia venia, gue se espera sean
recuperados principalmente a través ds ventas en lugar de ser recuperados mediante
SU uso continuo son clasificados como disponibles para la venta.
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inmeciatamente antes de ser clasificados como mantenidos para la venta, fos activos o
los componenies de un grupo de activos para su disposicién, se volveran a medir de
acuerdo a las politicas contables del Banco. A parir de ssia clasificacion, se reconocen
por el menor valor entre su importe en libros y su vaior rezenable menos los costos de
venta. Se reconocerd una pérdida por deterioro debido & las reducciones del valor
inicial de tales activos. Las pérdidas por deterioro en la clasificacién inicial y posterior
come mantenidos para la venta se reconocen en el estado consoalidado de resuffados.

Deposites, Financiamientos y Titulos de Deuda Emitidos

Estos pasivos financieros, corrssponden a las fuentes principales de financiamiento del
Banco. Son iniciaimente medidos a valor razonable menos los costos directos
incrementales de la transaccién, y posteriormente, son medidos a su costo amoriizado
utilizando el método de 1a tasa de interés efectiva.

Pagos basados en acciones

El valor razonable a la fecha de concesion de opciones del plan de compra de acciones
de los empleados del Banco a la Holding es reconocids como un gasto de personal, con
el correspondients aumento en la cuenia por pagar a la Holding, deniro del perfodo en
gue los empleados adquieren derecho incondicions! schre lzs acciones. Fl monio

reconocide como gasto es ajustado para reflejar la cantidad de concesiones, que
efectivamente cumplirén lgs condicicnes del servicio.

Beneficios a Empleados

{o.1} Beneficios por terminacion
Los beneficios por terminacién se reconocen como gastos entre Io gue ocurra
primero. cuando el Banco ya no puede retirar las ofertas de estos beneficios, o en
el momenito cuando el Banco reconozea los costos por una reestruchuracion. S
tos beneficios no se esperan sean canceiados dentro de los doce meses a iz facha
def estado consolidado de situacion financiera, entonces tales beneficios son
descontados para deferminar su valor presente.

{¢.2) Beneficios a Coric Plazo
l.os beneficios a corto plazo se reconocen como gastos cuanto &l servicio haya
sido recibido por parte del Banco. Ei pasivo es reconocido por e moenio no
descontade que ha de pagarse por el Banco y se tiene una obligacion presente,
tegal o implicita, de hacer tales pagos como consecuencia de sucesos pasados y
pueda realizarse una estimacién fiable de la obligacion.
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(3}

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

{n)

{q)

)

Utifidad por Accidn
La utilidad por accion bésica se caleula dividiendo la utilidad disponible para los
accionistas comunes entre el promedio ponderado de acciones comunes en circulacién
durante el periodo.

informacion de Segmerios

Un segmento de negocio es un componente del Bance, cuyos resultados aperativos son
revisados regularmente por la Gerencia para la toma de decisiones acerca de los
recursos que seran asignados al segmento y evaluar asi su desempefio, v para ef cual
se llene disponible informacion financiera para este propésito.

Los segmenios de negocios preseniados en los estados financieros consolidados
corresponden a un componente distinguible del Banco gue se encarga de oroporcionar
un producto o servicio individual o un grupo de producios o servicios relacionados
dentro de un entorno econdmico en particular, y que ests sujeto riesgos y beneficios
gue sondiferentes de los otros segmentos del negocio.

Ingresos y Gastos por Intereses

Tasa de interés efectiva

Los ingresos y gastos por intereses se reconocen en resultados usando e métode de
interés efectivo. La "tasa de interés sfectiva” es la tasa que descuents exactamenite los
pagos o cobros en efectivo futuros estimados a lo large de la vida esperaca del
instrumerito financiero para:

- Elimporte en libros bruto del activo financiero; o
- El costo amortizade del pasivo financiero.

Al celculer la tasa de interés efectiva para los instrumentos financieros distintos de los
activos con deterioro crediticio, e Banco estima los fluios de efective futuros

considerande todos los términos contractuales del instrumenio financiero, pero no las

PCE. En el casc de los activos financieros con deterioro crediicio, la tasa de interés
efectiva gjustada por ef crédito se calcula utilizando los flujes de efectivo futuros
estimados incluyendo las PCE.

El céiculo de la tasa de interés efectiva incluye los cosios de Hransaccidn y los
honorarios ¥ puntos pagados o recibidos que son parte integral de la tasa de inferés
efectiva. Los costos de transaccién incluyen costos incrementaies gue son directamente
atribuibles a la adquisicién o emisién de un activo financiero ¢ un pasive financiero.

Costo amortizado y saldo bruto en libros

El coste amortizado de un activo financiero o pasivo financiero es el importe af que se
mide el activo financiero o pasivo financiero en el reconocimiento inicial menos los
pages a principal, mas o mencs la amortizacidn acumulada uliizando el método de

interés efectivo de cualquier diferencia entre el monto inicial y e monto al vencimienio v,

para los aclivos financieros, ajustado por cualquisr perdida de crédito esperada.
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(3}

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

(s}

El importe bruto en fibros de un activo financierc es el costo amoriizado de un activo
financiero antes de ajustar por cualquier reserva para PCE.

Caletiio de fos ingresos y gastos por infereses

Al calcular los ingresos y gastos por intereses, la tasa de interés efectiva se aplica al
importe en libros bruto del activo (cuando el active no tiene deterioro crediticio) ¢ al
coste amortizado del pasivo.

Para los activos financieros que presentan deteriorade crediticio posterior a sy
reconocimients inicial, los ingresos por intereses se calculan aplicando iz tasa de interés
efectiva sobre el importe bruto del active financiero.

Fresentacion
los ingresos vy gastos por intereses presentados en el estado consolidado de resuliados
y en el estado consolidado de ufilidades integrales incluyen:

- intereses sobre activos financieres vy pasivos finencieros medidos af costo
amoriizado calculados sobre una base de interés efectivo:

- Intereses sobre los instrumentos de deuda medidos 2 valor razonable con cambios
en otras ulilidades integrales calculados sobre una base de interss efectivo;

Los ingrescs y gastos por intereses sobre todos los aotivos y pasivos negocizbles se
consideran incidentales a las operaciones de negociacién del Banco y se presentan
junto con todos los demas cambios en el valor razonable de los aclivos y pasives
negeciables en los ingreses comercialas netos.

Los ingresos y gastos por intereses sobre otros activos financieros y pasives financieros
a VRCR se presentan en los ingresos netos de otros instrumentos frnancieros medidos
a VRCR.

Honorarios y Comisiones

Los ingresos y gastos por honorarios v comisiones fanfo pagadas como recibidas,
distintas de los incluidos al determinar la tasa de interés efectiva, incluyen servicios
bancarios, primas y otras comisiones por servicios, administracién y manejo de cuentas,
los cuales son reconocidos cuando el servicio es prestado ¢ recibido,
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Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

ity

{u)

(v}

El Banco percibe ingresos recurrentes por sus servicios de adminisiracién de
fideicomisos, Esios ingresos son regisfrados bajo el métode de acumulacién. Es
obligacién del Banco administrar los recursos de los fideicomisos de conformidad con
los contratos vy en forma independisnte de su patrimonic.

Operaciones de Fideicomisos

Los aclivos mantenidos en fideicomisos o en funcién de fiduciario no se consideran
parte del Banco y por consiguiente, tales activos y su correspondiente ingreso no se
incluyen en los presentes estados financieros consclidados. Es obligacién del Banco
administrar los recursos de los fideicomisos de conformidad con ios contratos y en
forma independiente de su patrimonio.

Ei Banco cobra una comision por la -administracion fiduciaria de los fondos en
fideicomisos, la cual es pagada por los fideicomitentes sobre la base del monto que
mantengan los fideicomiscs o segln acuerdos entre las partes. FEstas comisiones son
reconocidas a ingresos de acuerdo a los términos de los contratos de fideicomisos va
saa de forma mensual, trimestral o anual sobre la base de devengado.

Genancla Neta por Instrumentos Firancieros a Valor Razonable con Cambics en
Resultados

La gananciz neta por instrumentos financieros a valor razonable con cambios en
resultados se refaciona con los instrumentos derivados que no estén ligados & una
esirategia de cobertura v los valores a valor razonable con cambios en resultados. En
este rubro se incluyen las ganancias y pérdidas realizadas y no realizadas por cambics
en i vaior razonable y diferencias por fluctuacion en cambio de monedas.

Impuesio sobre la Renla

El impuesto sobre ta renta estimado es el impuesto a pagar sobre Iz renta gravable para
el afio, ulilizando las tasas de impuestos vigentes a la fecha del estade consolidado de
situacion financiera y cualquier ofro ajuste del impuesto sobre fa renta de afios
anteriores,

El impuesto sobre la renta diferido representa el monic de impuestos por pagar y/o por
cobrar en afios fuluros, que rasulta de diferencias temporales entre los saldos en libros
de activos y pasivos para reportes financieros vy los saldos para propdsitos fiscales,
utifizando las tasas irpositivas a la fecha del estade consolidade de situacion
financiera. Estas diferencias temporales se esperan reversar en fechas futuras. Sise
determina gue el impuesto diferido no se podra realizar en afios futuros, éste seria
disminuido total o parcialmente.

(&) Nuevas Normas intemacionales de Informacion Financiera {NIiF) e interpratacicnes
ne Adoptadas

A la fecha de los estadus financieros consolidados existen normas que no han sido
aplicadas en su preparacion:

-
ettt
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Noizs s los Estados Financieres Consolidados

{3} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacidn

¢ NiF 18 Arrendamientos. El 13 de eners de 2018 se emiié la NUF 18
Arrendamientos, la cual rgemplaza ld actual NIC 17 Arrendamientos. La NIF 16
elimina la clasificacion de los arrendamientos, ya sea como arrendamientos
operativos ¢ arrendamientos financieros para el arrendatario. En su lugar, todos los
arrendamientos son reconocidos de forma similar a los arrendamientos financieros
bajo la NIC 17. Los arrendamientos se miden al valor presente de los pagos fuiuros
de arrendamienfo y se presenfan ya sea como activos arrendados (activos por
derecho de uso) o junto con inmuebles, mobiliario v equipo. La NIIF 16 es efectiva
para los pericdos anuales gue inicien en o después del 1 de enero de 2019. La
adopeidn anticipada es permitida para enfidades que también adopten Ia NIF 15 —
ingresos de Contratos con Clientes.

Por la naturaleza de las operaciones financieras que mantiene, ef Banco ia adopcidn de
esia norma no tendré impactos importantes en los estades financieros, aspecto gue
esta en proceso de evaluacion por la administracion.

{4} Administracién de Rissgos Financieros

Un instrumento financiere es cualquier contrato que origing a su vez un active financierc en
una entidad y un pasivo financierc o un insirumento de patrimonio en ofra entidad. Las
actividades del Banco se relacionan, principalmente, con el uso de instrumentos financieros ¥
como tal, el estado consolidado de situacion financiera se compone principalmente de
instrirmentos financieros. Estes instrumentos financieros exponen al Banco z varios tipos de
riesgos. La Junta Directiva del Banco ha aprobads una Politica de Administracién de Riesgos,
la cual identifica cada uno de los principales fiesgos a los cuales esta axpusesto ] Banco.
Para administrar y monitorear estos rigsgos, la Junta Directiva ha establecido los siguientes
comités, los cuales estan los siguientes:

Comile de Crédito

Comité de Cobros

Comité de Auditoria

Comité de Cumplimiento

Comité de Riesgo

Comite de Activos y Pasivos (ALCO)

e @ ¢ & & a

Las politicas de gestién de riesges del Banco se establecen para identificar y analizar los
riesgos que enfrenta el Banco, establecer limites y controles de riesgo adecuados, v controlar
los riesgos y el cumplimiento de los limites.

Las politicas y sistemas de administracién de riesgos se revisan periddicamente para reflejar
ios cambios en las condiciones del mercado v las actividades del Banco. El Bance, g través
de sus normas y precedimientos de capacitacién v gesfidn, tiene como objetiva desarrollar un
entorno de control disciplinado v constructivo en el gue todos los empleados comprendan sus
roles y obligaciones.

El Comité de Auditoria del Banco supervisa la maners en que la Gerencia monitorea el
cumplimiento de las politicas y procedimientos de administracion de fiesgo vy revisa si el
marco de administracidn de riesgo es apropiado respecio de los resgos que afronta el B
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{4

Administracién de Riesgos Financieros, continuacién

Este Comité es asistido por Audiforia Interna en su rol de supervision. Auditoria Inferna
realiza revisiones periédicas de los controles y procedimientos de administracidn de riesgos,
cuyos resultados son reportados al Comité de Auditoria,

Las principales responsabilidades del Comité de Riesgo del Banco som:

1. Velar por &l buen desempefio e indépendencia del Departamento de Riesgo del Banco,
segdn su rol.

2. Dar seguimiento a las exposiciones a riesgos y comparar dichas exposiciones a los
limites de riesgo aprobados por la Junta Directiva; al igual que reportar a la Juniz
Directiva los resuitados presentados,

3. Desaroliar y propener metodologias, procedimientos, limites v estrategias para la
administracidn de los riesgos; asi como proponer mejoras a las politicas de
administracién de riesgos.

4. Emilir recomendaciones para apoyar el mantenimienic vio mejoramisnic de la
calificacion de riesgo del Banco.

5. Periddicamente, asi como previo a ia realizacion de operaciones activas y pasivas de
gran significancia institucional, ayudar a la gerencia a cuantificar las pérdidas posibles
en que podria incurrir o] Banco, en caso de efectuarse una oparacion.

8. Proponer planes de contingencia en materia de riesgos, los cuales serén sometidos a le
aprobacion de la Junta Directiva v recomendar cursos de accidn o mecanismos
mediante los cualss se puede normalizaf cualquier situacidn en la cusl o Banco se haya
salido de los limites establecidos.

7. Velar gue la gerencia del Banco promueva la cultura de administracion de riesgo.

8. Desarrolier y mantener las clasificaciones de riesge del Banco para categorizar las
axposiciones de acuerdo con el grado de riesge de incumplimiento.

El actual marco de calificacion de riesgos consta de 8 basados en la mora que refigjan
distintos grados de riesgo de incurmnplimiento para el caso de los segmentos de carters
de préstamos. -, Estas calificaciones estén asociadas o relacionadas =z las diferentes
aituras de mora que presenta el instrumento de préstamo. Mientras ef Banco adopia la

inclusién de un scoring de comportamiento las calificaciones seran basadas en las
aliuras de mora '

8. Desarrollar y mantener los procesos del Bance para medir fas PCE, esto incluye
procesos para la aprobacion inicial, validacidn regular y prusbas retrospectivas de los
modelos utilizados; e incorporacién de informacién prosnechiva,

-
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(4)

Administracién de Riesgos Financieros, continuacién
Los principales riesgos identificados por ef Banco son los riesgos de crédito, fiquidez,
mercado v operativo, ios cuales se describen a continuacion:

{a) Riesgo de Crédito:

Es el riesgo de que el deudor, emisor o confraparte de un activo financiere propiedad
del Banco no cumpla, completamente v a iempo, con cualguier pago que debia hacer ai
Banco de conformidad con los términos y condiciones pactados al momente en que e
Banco adquirid u origing el active financiero respectivo. También se concibe aste riesgo
come un deteriore en la calidad crediticia de la contraparte, del colateral vio de la
garantia pactada inicialmante.

Para mitigar el riesgo de crédito, las politices de adminisiracion de riesgo establecen
procesos y controles a seguir para aprobacién de préstamos o facilidades crediticias. £l
Banco estructura los niveles de riesge crediticio acepiables a fravés del establecimiento
de limites sobre la cantidad de riesgo aceptado en relacién a un solo prestatario, o
grupe de presiatarios, y segmento geogréfico. Estos créditos son confrolados
canstantemente y sujetos a una revisién periédica.

La exposicién al riesgo crediticio es administrada a fravés de un anélisis periddico de ia
habilidad de jos prestatarios o prestatarios potenciaies, para determinar su capacidad
de page de capital & intereses. La exposicién al riesgo crediticio es también mitigada, en
parte, & través de la abtencion de garantias colaterales, corporativas ¥ personales.

La gestion crediticia se realiza bajo poiiticas claramente definidas per fa Junta Directiva
y revisadas y modificadas pericdicamente en funcién de cambios y sxpaciativas de ios
mercados en gue se actla, regulaciones y ofros factores a considerar en la formulacién
de estas politicas.

El Banco tiene en funcionamiento una serie de informes craditicios para evaivar el
desempefio de su cartera, los requerimientos de provisiones v especialmente para
anticiparse a eventos que puedan afectar en el fuluro la condicion de sus deudores.

La Junia Directiva ha delegado la responsabilidad para el manejo del riesgo de crédito
en e Comité de Crédito, Comité de Administracién de Crédito, Comité de Riesgo vy
Comité de Cobros los cuales vigitan periddicamente la condician financiera de los
deudores y emisores respectivos, que involucren un riesgo de crédifo para ef Banco.

Andlisis de la Calidad Crediticia

La siguiente tabla presenta informacion sobre la calidad crediticiza de ios actives
financisros medidos al CA vy las inversiones en valores medidas al VRCOUIL A menos
que se indique especificamente, para los activos financieros, los montos en la tabla
representan jos valores en libros brutos. Para las carias promesas de pago, los montos
en ia tabla repressntan jos importes comprometidos.

< ~
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{4} Administracién de Riesgos Financieros, continuacién

2048 2047
PCE durante ¢l
PCE durante temflo da PCE durante i
Ios préximos vida{no Hempo de vida
12 meses deterioratos) {deteriprados 3 Total Total
Prégtamos s
Normal 0 fgsgo bajo 812 591 488 612,591,488 576,584,739
Mencién:especial 18,814,886 15,914 895 12,839,884
Subnormal B88, 288 274,088 1,142 326 1,272,508
Dudosas 2,128,188 429 337 2,557 505 1,867,064
rratupeable 3,201,334 3,201,334 2,838,911
Monto brute 628,808,384 2,986,458 3,904,709 635,707 559 555,088,103
Reserva por deterioro {161,844) {119,739 {209.450) (580,998} 318,625
Valor en fibros, neto 6528644 580 2.876,724 3.6058,25¢% 8345 126,563 594,784 481
Inversiones en valores a CA
Kormal o riesgo bajo 430337 442 432
Menoldn sspecial
Subnormal
Dudoso
lrrecuperable
Niento bruto 430,337 442132
Resérva por deteriorg {1.312) 0
WValor en fbos, neto 428,025 442,137
Valores de inversion a VRCOUE
Nermal o desge baje 42,772,422
Mencién espacial 43,833,581
Sibnorma
Dudoso
hracuperable
Monte bruts
Reserva por-deterioro 42,772,402 43,933 581
Valor enfbres, neto ~Valor razonable
Cartas promesas de page
Normai ¢ resge bajo 73,602,870 77,185,873
Monto bruto
Reserva por deferiors
Valor en libros (provision) 73,802 870 77,185,573

Al 30 de Junio de 2018, el Banco realizé el andlisis de acuerdo a o estipuiado en el
Acuerdo No.4-2013 que regula la clasificacidn de las operaciones fuera de balance. Del
total de las operaciones fuera de balance, el 100% corresponden a cartas promesas de
pago revocabies. El total de las cartas promesas de pagoe se mantiens en clasificacién

normal.

Depositos colocados en hancos

Al 30 de Junio de 2018, el Banco mantiene depésitos colocados en bancos por
B/.26,665,754 (2017: B/.27,196,384).Los depdsitos colocados son mantenidos en
bancos y otras instituciones financieras con grado de inversidn al menos entre BBB- ¥
BBB+, basado en las agencias Fitch Rating inc., Moodys vy Siandard &Poors.
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{4)

Administracién de Riesges Financieros, continuacion
Garantias y Ofras Mgjoras para Reducir el Riesge de Crédifo v su Efecto Financiero
El Banco mantiene garantias y otras mejoras credilicias, para asegurar el cobro de sus
activos financieros expuestos al riesgo de crédito. La tabla a continuacion presents los
principsles fipes de garantizs mantenides con respecio a distintos fipes de actives

financieros.
% de coberiura que estd syjeto 2
reguerimientos de Garantias
Tipo
2018 2017 de Carantia
Préstamos 82% G2% Propiedades
inversiones en valores 78% TT% Cartera hipoiscaria de présiamos

Fréstamos Hipotecarios Residenciales

La siguiente tabla presenta el rango de relacion de préstamos de la carlera hipotecaria
con refacién al vaior de las garantias ("Loan To Value™ LTV), EILTV es calcuiado como
un poresntaje def saldo del préstamo en relacidn al valor de la garantiz al momento del
desembolso.  El valor de lg garantia, para hipotecas, esta basado en ef vaior originat
de ia garantia a la fecha de desembelso v generalmente ne se aciualiza,

2018 2017

Relacién de los eréditos ai valer de la garantia {LTV)

Préstamos sin deteriors

3-20% 584 002 500,783
20-40% 5,135,480 4,610,538
40-60% 27.079,154 24 400,710
&50-80% 184,646,835 168,193,621
80-100% 354 B53.875 340 265 879
Total BB2 2B0 178 547 171,611

El Banco no actualiza de forma nddinaria Iz valoracidn de las garantias manienidas. Los
avallos de las garantias se aclualizan v para ios préstamos hipolecarios cuando &l
riesgo de crédito de un préstameo se deteriora de manera significativa v ef préstamo es
supervisade mas de cerca. Para los préstamos de dudosa recuperacién, el Banco
obtiene el avalio de garantias porque el valor actual de la garantia es un insumo para la

medicién de deterioro.
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{4) Administracidén de Riesgos Financieros, continuacién
Activos Recibidos mediante la Adjudicacion de Garantia
A confinuacitn, se presentan los activos no financieros gue el Banco se ha
adjudicade como garantias colaterales para asegurar e cobro, incluvende iz eiecucion
de ofras mejoras craditicias durante ¢l periodo:

2018 204

nf

E |

Propiedades 278,839

Monios originados por las pérdidas crediticias esperadas

Aumento significativo de desgo de crédito

Al evaluar si el riesgo de crédito de la carlera de préstamos se ha incremeniado de
manera significativa, el Banco considera el cambio en el riesgo de impago que ocurre
desde ef reconecimiento inicial, Para un instrumento financiero que incurra en un evento
de incumplimiento, la administracién consideraré los criterios basados en ios diferentes
estados de mora como se establecié para la implementacion de iz Pérdida Esperada,
mieniras se evalla la aplicacidn de otros eriferiog utilizados en el modelo de riesgo de
crédito interno tales como scoring de comportanmiiento, puntaje de bureau y/o aspectos y
faciores cualifatives, cuando corresponda. £n cada fecha de reporte, el Banco eval(a si
existe un aumento significativo en &l rlesgo de crédito basado en el cambio en el riesgo
de impagoe que ocurre durante la vida esperada del instrumente de crédite. Con el fin de
realizar fa svaluacion de si se ha producido un deterioro significativo de crédito, el
Barnco considera informacion razonable v susientable que estd disponible sin costo o
esfuerzo desproporcionado comparardo:

s Ei desgo de incumpiimienio que ocurre en el instrumento financiero en la fecha de
presentacion de informes,

Grado de riesgo credificio para la cartera de créditc

£t Banco asigna cada exposicion a una celificacién de riesgo de crédifo basada en las
transicionss de morosidad que la operacion va generando, A estas migraciones se les
asigna una Probabliidad de Defaull basados en los resultados de 66 malrices de
fransicion que se revisaron a 1, 2 y 3 afios, lo que da una tasa real de incumplimisnio en
funcién de la altura de mora en que se encuentra la operacidn. Como se explicd
anteriorments, el Banco estd en el proceso de ir adaptande otras variables ademaés de
la tasa real de incumplimiento como puede ser: scoring de comportamiento, puntaje del
bureat y/o faciores colectivos en funcidn de los eventos econdmico gue pusden
regisirar tos sectores de |a economia,

Las calificaciones de riesgo crediticio se definen y calibran de rmanera que el riesgo de
incumplimiento se Incrementa exponencialments & medida que &l riesgo de crédito se
deteriora, por gjemplo, ia diferencia en el riesge de incumplimiento entre los grados de
riesge cradificio 1y 2 es menor que la diferencia entre los grados 2 v 3.
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Administracién de Riesgos Financieros, continuacion

Cada exposicion se asigna @ una calificacion de riesgo de crédito en el reconocimiento
inicial en funcién de la Informacién disponible sobre el deudor. Las exposiciones estan
sujetas a un monitorec continue, lo que puede ccasionar que una exposicion se mueva
a una calificacidn de rfiesgo de crédito diferente

Consecuentemente y segln &l deterioro de riesgo sufrido por cada instruments 2 lo
large de su vida residual, el Banco pericdicamente a partir de g fecha de!
reconocimiento inicial, establecerd las diferencias en el estado de riesgo de aquel
respecto del registrado en ese reconocimiente inicial. En funcién de la evaluacion
practicada, el Banco asignara cada instrumento a 3 estadios (stages) de deterioro
{buckets):

a} Bucket 1 (B1): Instrumentos con bajo riesgo de crédito
b) Bucket 2 (B2): Instrumentos con deterioro significativo de riesgo crediticio
¢) Bucket 3 (B3): Instrumentes deteriorados (alto riesge crediticio)

El objelivo de la asignacion a diferentes estadios de riesgo crediticio, es el gjusie del
aigoritme de célculo de pérdidas esperadas, de forma de que cuando los instrumentos
hubiesen sido asignados al Bucket 1, dichas perdidas se determinaran para un
horizonte de 12 meses. Las pérdidas para instrumentos asignados ef Buckst 2 o 3, 82
caleularédn para la vida residual de los instrumentos, es decir hasta su maduracidén o
vencimiento (lifetime).

El Banco, en la primera fase de aplicacion de la Norma, mientras no dispusiera de una
estructura de calificaciones intemas que le permitiera valorar de forma alternativa el
deterioro, adoptara como criterio general para determinarlo ef previsto por la Norma en
B6.5.17(p). " Informacién sobre morosidad, incluida la presuncion refutabie [...]7

Lo anterior implica que el Banco utilizaréd para la asignacion el gsquama de rangos de

alraso, segin &l siguiente orden de calificaciones:

A1 - Rango Corriente (al dia, sin atraso) y 1 a 30 dias
AZ - Rango dé Afraso 31 a 80 dias
B1 - Range de Alraso 61 a 90 dias
B2 - Rango de Afraso 91 5 120 dias
C1 - Rango de Atraso 121 a 150 dias
G2 - Rengo de Atraso 151 a 180 dias
D - Rango de Atraso mayor a 180 dias

Construccicn def término de probabilidad de incumplimiento (P} de la cartera de cradiic
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Administracién de Riesgos Financieros, continuacidn

Enfogus de fratamiento de instrumenics

Dada s homogeneidad de los perfiles de prestatarios de las carleras de crédito del
Banco, para la determinacién del deterioro crediticio de los instrumentos que las
constituyen, sé establecié que de manera general, salvo excepciones, se frataran bajio
un enfoque colective. A los efectos précticos esic implica que los valores de PD y LGD
determinados serén compartidos de forma colective, va sea parcial o fotaiments, por
todos los instrumentos que participan de cada segmento identificade.

El Banco ha identificado gue sus instrumentfos presentan perfiles similares de riesgo en

relacion a monto de exposicion, tasa de interés, garantias u otros faciores dentro del
grupo al gue pertenecen.

Para slio se defterminaron estadisticos de dispersidn (volstilidad) de los valores de
dichos perfiles alrededor valores promedios. Hasta la fecha de cierre de este documentio
prefiminar, no sg identificaron instrumentos de la cartera de préstamos para ser fratados
de forma individual,

En consecuencia, se determind la conveniencia de agrupar los instrumentos financieros

que comporien las carteras de crédito del Banco por pais y por segmentos segln su
garartia.

En conseclencia se definieron dos (2) segimentos por pais:

a) Préstamos a la Viviends con Garantia Hipotecaria v Préstamos Personales con
Garantia Hipotecaria-PCGH;

b) Préstamos personales Sin Garantia Hipotecaria-PSGH

La adopcidn de este criteriv de agrupacién de instrumentos deriva, no scio del
requerimiento de compartimienio de riesgos, sino de la necesidad de facilitar el cdleulo
posterior de la Tasa de Perdida dade el Incumplimiento de los segmentos, pardmetro
asociado significativamente a las garantias de los instrumentos,

En el sentido de lo anterior, en el caso de los PCGH, la tasa ds pérdida incluve en sl
caleulo, el valor de recuperaciones derivadas de ejecucion de hipotecas y dacionas an
pago, lo que explica la importancia de su desagregacién respecto de otro tipo de
recuperaciones que no presentan dicha calidad de garantfas. En el caso espscifico de
los PCGH el factor de riesge principal que comparten es, ademas de la voiatilidad dal
valor del inmueble hipotecado, el riesgo moral, en tanto las viviendas que financia el
Banco, en general son del tipo residencial para uso de los deudores de relativamente
bajos y medios ingresos v sus familias. La LGD del segmento PSGH se determinara a
fravés de las recuperaciones cuyo proceso se describe mas abajo en el apartado
correspondiente en este doocumento,
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Para la determinacion de la probabifidad de incumplimiento de los segmentos
identificados, v en el contexto del fratemiento colective de fas carteras de crédito, el
Bance enfocara la medicién a partir de los procesos denominados como Cadenas de
Markov, a través de las cuales se calcula la probabilidad (condicional) de gue un
instrumento, que se enicuenire en un momente en una determinada categoria de riesgo,
emigre & otra en un horizonte de tiempo también determinado. Matematicamente se
expresa como la probabilidad de que ocurra un evento A, dado otro evenio B. En el
proceso de calculo en el Banco, se determinard la probabilidad de que un instrumenio
que a la fecha de reporte presenta una determinada calificacion, incumpla para en
horizontes de tiempo,

Para el calculo de la PD se han esiructurado matrices de fransicién gue reflsjan ia
migracién anual de las categorias de riesgo de los instrumentos tomadas
mensualmente. Para la estructuracién de la matriz se partira de iz serie histérica de
calificaciones de cada instrumento que compone cada seginento de carlera de cada
pais, las gue se dispondran en series histéricas de cinco (5) afics para cada
instrumento. Con esla base de datos 12 se compsra mensualmente la calificacion
{categoria de riesgo) de un instrumento al cierre de un determinado mes, con la
categoria de ese mismo instrumento para los mismos meses de difersntes horizontes
de tlempo (1, 2, 3 6 mas afios).

Mediante &l proceso descritc se formardn dentro de cada segmento “‘pares” de
categorias correspondientes a un perfodo histérico de cinco afos. Cada “nar”
representa la calificaciin de rfiesgo de cada instrumento para un determinado mes My
el misme mes del afio siguiente (T+12), el mismo mes de oiros afios {T+24; T+38, T+n),
segln sea el horizonte de tiempo analizado). Arreglande matricialmente los pares y
calculando las frecuencias de ocurrencia de los mismos, se obtendra la probabiiidad
condicional de migracién entre Iz categoria coriente de riesgo del instrumento v la
categoria de incumplimiento para diferentes horizontes de tiempe. El cuadro presenta sl
ejemplo del mecanismo de formacion de pares a 1 afio 1 3,14 a partir del analisis de
calificaciones de riesgo.

El Banco emplea modelos estadisticos para analizar los datos recopiiados v generar
estimaciones de Pl del tiempo de vida restante de las exposiciones vy cbmo se espera
que cambien como resultado del paso del tiempo.

Enfogue general para determinacion de incumplimiento v refutacion de presunciones,

El comportamiento y compromiso de page de los clientes cuando se frata de cuidar su
hogar, hace que la mora de los créditos que otorga el Banco La Hipotecaria sea muy
baja en comparacién con el comportamiento de ofro tipc de créditos. Incluso los
préstamos personales sin garantia que olorga el Banco se mantienen por debajo de las
curvas de mora del mercado. Se estima que ese comportamiento obedece a que e

Banco solo ofrece préstamos personales o de consumo a clientes que tienen hipotecas
oon ja institucién.
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La hipdtesis anterior es reforzada por la implementacion de adecuadas politicas de
eriginacién y una eficaz estrategia de cobranzas. Sin duda, otro aspecto importante
sobre la baja morosidad es el alto nitmero de clientes que pagan por Descuents Directo,
gue es una de Ias condiciones para la aprobacién de crédito en &l Banco.

En virtud de to anterier, para definir “incumplimients” en cada segmento de cada pais,
se han analizado las distintas transiciones de atrasos que han mostrado los créditos
segun alturas de moras {rangos de morosidad).

A manera de un primer acsrcamiento z la ideniificacion del nivel de incumplimiento se
realizd el conleo por altura de mora (por rangos de dias de atraso) de cada una las
operaciones en cada segmente (Crédito hipotecario y Crédito Personai) realizadas por
e Banco, tomando como base la serie hisidrica de las mismas, tanto en Panama, en E
Salvador como en Colombia.

Bajo este enfogue estadistico, se han elaborade 66 matrices intermadies 8,
correspondientes a cada mes para cada segmento v pais entre enero de 2012 y jhuio ge
2017 contentivas de fos valores mensuales de desplazamiento {roli-rates) de morosidad
de les créditos otorgados por el Banco segln sus rangos de atraso. A partir de esas
matrices se elaboraron 2 matrices con datos promedio, correspondientes a cads
segmento de crédito por pals, de forma que refleiasen una probabilidad de ccurrencia
de los atrasos segln rangos de morosidad.

En Jas lineas horizontales de los cuadros se muestran las probabilidades de que in
instrumento alcance una determinada aeltura de mora segin el rango de afraso en gue
se encuenira al inicio del pericdo en un horizonte de 1 afio. En las columnas de iz
derecha se muesiran los porcentajes acumulados de atrasos en que caen los
instrumentos del segmento en un horizonte de 12 meses postariores al mes del inicio
del conteo.

Los valores permiten, en cada segmento, determinar el range de atraso en que se
estima se produciria ef incumplimiento a partir de un porcentale considerado como limite
de aceptacion. A partir de esa informacién el Banco ha decidido que «f incumplimiento
se estableceria a partir de 180 dias para ios segmentos de instrumentos con garantia
hipotecaria v 90 dias para ios segmentos de instrumenios de crédito parsonal sin
garaniia Rkipotecaris,

El Banco pretende implemeniar o incorporar ofras variables y elemenios para
complementar la Probabilidad de Incumpliendo o tasa real de incumplimiento. Estos
elementos pueden inclulr la incorporacién de un scoring de comportamiento, a
incorporacion de puniajes de Jos bureau de crédito y/o elementos colectivos asociadns g
situaciones econdmicos.
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Actives financieros modificados

Los terminos contractuales de un préstamo pueden modificarse por varias razones, que
incluyen cambios en las condicienes del mercade, retencién de clientes y otros factores
no refacionados con un deterioro crediticio aciuai o potencial del cliente, Un préstamo
existente cuyos términos han sido modificados puede darse de baja en cuentas y &
préstamo renegociado se reconoce come Un nuevo préstamo a valor razonabls de
acuerdo con la politica contable establecida en la Nota 3,

Cuando se modifican ios términos de un activo financiero y la modificacion no da come
resultado la baja en cuentas, la determinacion de si el riesgo de crédito del activo ha
aumentado significativamente refleja iz comparacion de:

= ol riesgo de incumplimiento del tiempo de vida remanente en lz fechs de

presentacion basada en los términos modificados; con
+ &lriesgo de incumplimiento del tlempo de vida remanente estimado sobre a base de
los datos en el reconocimiento inicial v los términos contractuales ofiginales.

£l Banco renegocia préstamos para clientes en dificuftades financieras {conocidas como
“actividades de tolerancia™ para maximizar las opertunidades de cobranza v minimizar
el riesgo de incumplimiento. La tolerancia credificia se concede de forma selectiva si a!
deudor actugimente estd en incumplimiento de su deuda o si existe un alio riesgo de
moumplimiento, hay pruebas de que el deudor hizo todos los esfuerzos razonables para
pagar en virtud del en los términos establecidos en ol contrate original y se espera que
el deudor pueda cumplir con los términos revisados.

Para los actives financieros modificados como parte de las actividades de fclerancia del
Banco, la estimacién del riesge de incumplimiento refleja si la modificacion ha mejorado
o restaurado [a capacidad del Bance para cobrar intereses y principal v a experiencia
previa del Banco de acciones similares de tolerancia. Como parte de este proceso, ef
Banco evalGa el desempefio del pago del deudor contra los i&rminos contractuales
modificados y considera varios indicadores de comportamiento.

En general, iz tolerancia es un Indicador cualitativo de un sumento significativo en &l
riesgo de crédito y una expectativa de tolerancis puede constituir evidencia de que una
exposicion tiene deterioro credificio ¢ se encentra en mora. Un cliente debe demostrar
un comporiamiento de pago consistentemente bueno durante un periode de tiempeo
antes de que Ia exposicion ya no se considere deterioro crediticic ¢ en incumplimiento o
se considere que el riesgo de incumplimiente ha disminuido de modo que la pérdida
permita volver a medirse en una cantidad igual & 12 meses de pérdidas crediticias
estimadas.
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Definicidn de deterioro
£l Banco considera que un active financiero esté deteriorado cuando:

= s poco probable que el deudor pague sus cbligaciones de crédito al Banco en su
totslidad, sin que el Banco recurra 2 acciones tales como iz realizacion de las
garantias (si corresponde); ¢

o el deudor tiene més de 90 dias de atraso en los préstamos personales y mas de
T80 dias en los préstamos hibolecarios.

¢ Cambios significativos en los indicadores de riesgo de crédito como consecuencia
de un cambio en el riesgo crediticic desde e inicio:

o Cambios significativos en los indicadores del mercado externo de tiesgo crediticio
para un instrumento financiero concrete o instrumentos financieros similares con la
misma vida esperada;

¢ Un cambic significativo real o esperado én ia calificacién crediticia externa del
instrumerto financiero;

Al evaluar si un deudor estd en incumplimiento, el Banco considera indicadores Gue

SO

s cualitativos — incumplimientos de clausulas contractuales.

+ cuantitativos — estado de mora y falta de pago de otra obligacion del mismo deudor
para el Banco; v basado en datos desarroflados internamente

Los insumos utilizados para evaluar de si un instruments financiero esté deteriorado ¥
su importancia puede variar a lo largo del tlempo para reflejar los camblos en las
circunsiancias.

La definicion de deterioro para la cartera de préstamos se alinea en gran medida con i
apticada por el Banco para propésitos de capital regulatorio

incomoracidn de informacion prospectiva

La incorporacién en el proceso de célculo de Perdidas Esperadas en ef Banco de aspecios
prospectivos se efectuard a en base al posible impacto que podria registrarse en el valor de
las esas pérdidas, ocasionadas por cambios esperados en ef corto y mediano plazo del
comportamiento de variables las macroeconémicas que podrian afectar el flujo de pagos de
los instrumentos.

En la regidn centroamericana y especialmente en los paisas en donde opera el Banco, las
estadisticas sobre agregados macroecondmicos es provista casi exclusivamente por
drganos estatales especializados en estadisticas, y en la practica constituyen la fuente
principal de informacidn para la obtencién de valores de indicadores MAacrosconomices.
Anie tates Bmitaciones o] Bance, a los efectos de identificar aquelios parametros que
pudieran impactar en ¢ comportamiento de page de instrumentos financieros, establecié
que serian utilizados aquellos que cumplieran con al menos una serle de perfiles que los
hicieran aptos para este tipo de mediciones, a saber. a) que estuvieran disponibles
regularmente; b} que sean accesibles al publico de una forma relativamente sencilia; b) gue
sean razonablemente confisbles: En tanto no existen fuentes alternativas Gue permitan
confirmar o validar la informacién sefizlada a los efecios de disponer de datos aceptables
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{Fanama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{4y Administracién de Riesgos Financleros, continuacion
para el analisis, se debid necesariamente seleccionar de entre todas las variables
disponibles, aguellas que presentaron los perfiles sefialados de regularidad, accesibilidad y
confiabilidad, v que fueron:

a) Inflacion (IFC)

b Desempiec

¢} Cotizantes del seguro social

) Producto intemo Bruto

&) lmae / vae

f Trm

g; Carlera vencida del Banco

hy Cartera vencida del sistama financiero.

La metodologia empleada en el Banco para identificar las variables forward-looking (FL)
que participaran del proceso de incorporacion de estas a la determinacion de las perdidas
esperadas, se basa en ef calcule dsl Coeficiente de Correlacion Mdltiple. £l proceso de
definicidon de las variables més significativas de entre el universe de aquelias de las que se
dispone, consta de fres pasos:

Se calcularon los coeficientes de Correlacion Muitiple v de Explicacién entre las series
histéricas de las variaciones porcentuales anuales del valor de la Cartera Vencida del
Banco La Hipotecaria (lomada como variable dependiente), v la serie histérica de los
valores de las variaciones inferanuales de PiB, IMAE, inflacién y Desemplec {consideradas
variables independientes). Este célculo permite determinar si ésas (itimas podrian expiicar
y/o inferir razonablemente los eventuales impactos sobre el comportamiento de pagae de los
insirumentos en e fuluro.

Una vez delerminada la existencia de un grade de asociacién aceptable entre tales
variables, se procedié a calcular la contrivucién marginal de cada una, por separado, al
valor de la correlacién mditiple, a través de despreciar el aporte de cada una al valor de esa
correlacién. Esto se logra recalculandoe la correlacion mditiple eliminando secuencialmente
cada variable gue participa en las series originales. El nueve valor de correlacion muttipie
tras dichas eliminaciones, permitiria inferir fa contribucién de cada eliminacion al valor de
correlacion originalmente caleulado.

Finalmente se contrastaron los resultados con los correspondientes a la Correlacién
existente entre los valores de Cartera Vencida del Banco con los del Sistema Financiero de
cada pais, de forma de confirmar el sentido de las asociaciones.

Como resuliade de la aplicacion de la metodologia expuesta en series historicas
correspondientes a periodos anuales entre 2012 y 2018, se abtuvieron los siguientes
identificaron las siguientes variables por pals y segmenio:

Panama Operaciones con Garantias (Desempleo)
Panama Operaciones sin Garantia  (Inflacion).
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Estimacion de ia PDI

El caleulo de la PRI se implementa para cada segmento identificado en cada pafs, v
requiere comparar los importes recuperados en cada uno de aguellos contra los
importes incumplidos. Se establecié la conveniencia de disponer informacién sobre
casos “terrados”, esto es que los datos de incumplimientos y recuperaciones se
corresponderan a eventos especificos, cuya gestién de cobro haya side dada por
finalizada por la gerencia, ya sea por la recuperacion total de los importes adeudados o
por desistimiento justificado de su cobro segin las politicas aprobadas de
administracion de crédito, i objetivo final de céiculo es establecer la propargidn
porcentual de recuperaciones sobre el valor de las exposiciones incumplidas. Las
siguientes son definiciones pertinentes al calculo de PDI en e Banco.

P01 de opsraciones Hipotecarias gue han pasado por procese judicial vo dacicn de
Bagoe

Para el calculo se usd una base de datos llamada Historical Recoveries. En esta se
han registrado fodas las operaciones eh donde el Banco ha recibido &l bien ya sea por
medio de dacién o por adjudicacion via proceso judicial. En dicha hoja se registma
cuando el préstamo inicia el proceso v se recibe el bien hasta que se vende, o se coloca
nuevamente en la figura de un crédito & ofro cliente. También se lleva en detalle los
gastos legales y reparaciones que nos acarred le recuperacion de dicho bien. Esio
permitira calcular ia PD1 de operaciones recibidas como dacién en pago o via procesa
judicial.

EDI de operaciones que alcanzaron més de 90 dias para préstamos psrsonales. gue se
cancefarcn ¢ se enviaron a pérdida

Para este caso se toman en cuenta las operaciones de préstamos personales que
ajcanzan la cantidad de dias mora arriba indicada v que ferminaron cancslados o en la
cartera en perdida y se promedian, es decir, se obtienen las recupsraciones de los
personales que se enviaron a pérdida v también las de los personales gue habiendo
alcanzando ef punto de default fueron canceladas. Luego se obiiene el promedic de
ambas PDI y se promedian para obtener ia PDI de! segmento Personales. Fn el caso de
los préstamos personales, por su neturaleza no se incurren en gastos legales de
recuperacian,

PDI de hipotecas para la operacién Colombiana

Para la cartera hipotecaria de Colombia el banco no posee daioz histdricos de
recuperaciones de préstamos hipotecarios residenciales que permitan sstimar la PO
Porlo gue se tomaron en cuenta cifras de! crecimiento de valor de ias propiedades en
Colombia, ef déficit actual de viviendas y los LTV de desembolso ¥ promesdios de fa
cartera que manegjamos para obtensr la PDIL

-
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El Salvador Operaciones con Garantias (Desempleo)
El Salvador Operaciones sin Garantia  (IVAE).

Medlida de las pérdidas credificias estimadas
Las entradas clave en la medicion de las pérdidas crediticias son los términos de
estructura de ias siguientes variables:

¢ Probabilidad de incumplimiento {P1) o (PD Probability at Defaull);
+  Pérdida de incumplimiento (PDI} o (LGD Loss Given Dafault);
» Exposicitn ante el incumpliniiento (EI) o {(EAD Espousure at Default).

tstos parametlros generalmente se derivan do modelos estadisticos desarrcliados
internamente y otros datos histéricos. Se ajustan para refiejar la informacién prospectiva
cuinmo se describi¢ anteriormentea,

Para la determinacion de la Pl de los segmentos identificados, v en el contexto del
tratarniento colective de las carieras de crédito, el Banco enfocars ia medicién a partir
de los procesos denominados como Cadenas de Markav, a fravés de las cuales se
caicula la probabilidad {condicional) de que un instrumento, que se encusnire en un
momento en una determinada categoria de riesgo, migre a otra en un horizonte de
tismpo también determinado. Matematicamente se expresa como la probabilidad de Gue
ocurra un evento A, dado ofro evenio B. En el proceso de célcule en el Banco, se
determinara la probabilidad de que un instrumento que a la fecha de reports presenta
una determineda calificacion, incumpla para en horizontes de tiermpo.

El Banco estima los pardmetros de PDI en funcién de la historia de las tasas de
recuperacion de fos reclamos contra las contrapartes deterioradas. Los modelos de PDI
consideran la estructura, la garantia, la antigliedad del reclamo, la industria de Ia
contraparie y los costos de recuperacion de cualquier garantia que sea integral al active
financiero. Para los préstamos garantizados con propiedades, los ratios LTV son un
parédmetro clave para deterniinar PDI.

4
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SURBSIDIARIAS
{(Panama, Replblica de Panama)

MNotas = los Estados Financiercs Consolidados

{4) Adminisiracion de Riesgos Financieros, continuacion
Exposicion ante ef incumplimiento (El) ¢ (EAD Espousure af Defauft).

{El} representa la exposicién esperada en caso de incumplimisnto. El Banco determina
el (El) de la exposicién actual de la coniraparte v los posibles cambios en el monto
actual perimitidos segln el contrato, incluida la amoriizacidn. El (El} de un eclivo
financiero es su valor brulo en libros. Para los compromiscs de préstamos y las
garantias fingncieras, el Ei incluye el monto utllizade, asi como los montos futuros
potenciales gue pueden utitizarse del conirato, que se estiman en base a observaciones
historicas y previsiones prospectivas. Para algunos activos financieros, el (El) se
determina modsiando & rango de posibles resultados de exposicion en varios puntos en
el tiempo usando escenarios v técnicas estadisticas.,

La EAD es el coste amortizado de los saldos expuestos. El Banco determina la EAD
anual a lo largo de la vida restante de los Instrumentos para su posierior ponderacidn
por la probabilidad de incumplimiento anual marginal respectiva.

En el Banco, el valor de la EAD nominal anual se calcularéd a partir de a proveccién de
los saidos a costo amortizado de los instrumentos. Para realizar & caloulo de la EAD, e
Bance realiza periddicamente una proyeccidn de ias tablas de amoriizacion de los
préstamos de cada segmenio hasta su cancelacién. En funcidn de lo anterior se obiiene
el promedic anual de ios saldos de capital residuales (proyectados) anualmente, valor
que es el utilizado como exposicion anual {(EAD) proyectada para la vida de los
instrumentos. Finalments, dichos saldos se descuerndan a la tasa efectiva anual

Las agrupaciones esién sujetas a revision periddica para garantizar que las
exposicienes dentro de un grupo particular permanezcean apropiadamente homogéneas.

Conceniracion del Riesgo de Crédiio

El Banco monitorea la concentracién de riesgo de crédito por sector y ubicacion
geografica. El andlisis de la concentracidn de los riesgos de crédito a la fecha de los
estados financieros consolidados es la siguiente:

Préstamos Inversiones en Valores
2618 2087 2018 2017
Conceniracidn por:
Bectorn 44,020,545
Banca hipotecaria 582,280,178 547 1741 BH1 43,918,935 4
Banca persocnas 53427383 47 826,485 g 15483014
Qiros sectores G D 14,851 871 52,512,559
S35, 707550 595008106 88,774 506
Feografica: 44 283,233
Panamé 461,815,889 435,069,985 44 137,727 4
Cerfroamérica 119,534,783 111,726,941 0 5,364,551
Colombiz 54,056,887 48,301,180 5,108,487 98824 375
Estados Uritdos de América G G 8,525 312 58 512,859
B35, 707 659 585,008,108 58771606 44 002G 545

-’
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS

{Panama, Repiblica de Panama)

Notas 3 ios Esfados Financieros Consolidados

{4y Administracion de Riesgos Financieros, continuacién

A continuacien se detallan los indices de liquidez del Banco, informados &z la
Superintendencia de Bancos de Panama, este indice no debe ser inferior al 30%.:

2018

Al 30 de Junio
Fromedic det afic
Méxdimo del afio
Minimo del afio

68.60%
56.59%
T877%
40.13%

2017

58.25%
87.14%
148.68%
43.81%

El cuadro a confinuacién muestra Jos flujos de efectivo no desconiados de los activos v
pasivos financieros del Banco y ios compromisos de préstamos no reconocidos,
agrupacionss de vencimienio contractual.

2048 Valoren Libros

Pasivos Financieros:

Depdsios deshoros 1,119,584
Depdsitos de plazo fjo 218,868,565
Yalores comeraiaiss nagociables 85,144,947
Notas somerciales negueiabies 102,848,222
Bonoy ordinarios 12,152,920
Cerificados de inversion 2,800,600
Ohligatitnes corhercizles 24,438,507
Financiamiestos regibidos 188,850,071
Total de pasivos financieros 652,820 808
Botivos Financieros:

Efective _ 274,348
Depdsitos en bancos 26,685,784
inversiones en valores 58,770,184
Préstames B38126,563
Total de activos fnancleros 120376 BEE

Compromises y contingencias

Carias promesasde page i)

Monio brito
nominal Hasta Detas Deiaid #Mas de 10
{safidagVentradas 1 afio aftos afing 2fios
(1,119,584) 11,118,584} g 2 g
(234,485,857) (118,280,487  (118,2268,370) Y ¢
(87,018,518 708,518 ol a g
{107,104 485) (25,331 ,538) (81,772,028 g 4
(13778478 (816,088} {13,162,287) 5] o
{10,124,828) (5,182,187} {4, 832,538} O o
(25,162,869)  (B5,163,869) ¢ 0 o
(220,292 474) B4 sl 612 (127514886 (38385073} 4]
(o9 0ARSSO)  (31SII4A76)  (MBBOBIN  (3R3BSSTR g
214,345 214,348 Q o) ol
28,665,754 25,665,754 g 0 o
109,267,173 3,141,483 717,917 17,028,088 77,479,888
1,248,247 634 82.046 435 241,322.847 270,848 85¢ E85.020827
1.584.494.908 J 252040958 208 B77 448 :
aB2hi (2887870 0 0 3
4G -
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{(Panama, Repubiica de Panama)

Notas a los Estados Financleros Consolidados

(4}

Administracisn de Riesgos Financieres, continuacidn

(&)

Las conceniraciones geograficas de préstamos, estdn basadas en la ubicacién del
deslino de los fondos desembolsados y en cuanto a las inversiones en valores se basa
en la ubicacién del emisor de la inversidn.

Rissgo de Liguidez
Ef riesgo de liquidez comprende dos definiciones dependiende de la fuente que lo
orfgine;

Rigsgo de Liguidez de Fondeo

Representa ja dificultad de una instifucion de obtener los recursos necesarios para
cumplir con sus obligaciones, a través de los ingresos generados por sus activos o
mediante la caeptacidn de nuevos pasivos. Este tipo de riesge generalmente ss
ocasionado por un deterioro dréstico y repentine de la calidad de los activos que origing
una extrema dificultad para convertirios en recursos figuidos.

Riesgo de Liguidez de Mercado

Es la probabilidad de pérdida econdmica debide a la dificuitad de enajenar o cubrir

activos sin una reduccion significativa de su precio. Se incurre en esta clase de riesgo

como resuitado de movimientos del mercado (precios, tasas, etc.), o cuando se realizan

inversiones en mercados o instrumentos para fos cuales no existe una amplia oferta y
demanda.

Administracion del Riesgo de Liquidez

El Banco controla este riesgo con ressrvas apropiadas de fiquidez y de activos
faciimente realizables, usualmente en niveles superiores a los regueridos por gl
regutador, v mantiene un adecuado calce de plazos entre los vencimienios de activos y
pasives gue es revisade periddicamente.

La gestion del rlesgo de liguidez es una funcién del Comité de Activos y Pasivos, sl cual
debe asegurar la capacidad del Banco para responder ante refiros no previsios de
depdsitos o necesidades no programadas en |a colocacion de créditos.

La Gerencia y el Comité de Activos vy Pasivos realizan un seguimiento periddico de g
posicién de liquidez mediante el anélisis de la estructura de vencimientos de activos y
pasivos, la estabilidad de depdsitos por tipo de cliente v el cumplimiento de estandares
minimos establecidos en las regulaciones y politicas corporativas.

Exposicitn del Riesgo de Liquidez

La medida clave utiizads por el Banco para la administracion del rfesge de liguidez es &l
indice de actives liguidos netos sobre depésites recibidos de clientes. Los activos
liquidos netos son el efectivo v equivalentes de efectivo y titulos de deuda, para los
cuales exista un mercado activo y lfquide, menos cualquier otro depésito recibido de
bancos, instrumentos de deuda amitida u ofros financiamientos.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 3. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repuiblica de Panama)

Metas a ios Estados Financieros Consolidados

{4} Administracion de Riesgos Financieros, continuacién

Monto broto
rominal Huasta Detad Desato Més de 10

2007 Yalorens Libras  {gajidasVentradas iase afios afiog afios
Pasives Financiaros:

Depdeifos de ahorms 923,278 (923,278} {623, 275) o o 0
‘Depésitos de plaze fig 207 555,453 (2225718143 (105,518.484)  (119,053,330) o o
Valores comersiales negaciables 82,031 225 {84,302 295) {84,302,298) o] G a
Notas comerciales negodiabies 986,306,431 (98,445,801 (33,152,509) (65,284,002} G [
Bonos ordingrivs 14,590,229 (18,583 985) {728,449) {15,858 516} ¢ 1]
Cortificados de nversion 18,800,000 {14,534, 160) 6,173,539} {8,360,621) o 0
Obligationes comercigles 43,840,047 {13,880, 549) {13,880, 548) o g ¢
Firanciamiantos recibidos 187,147 534 {208.045 208} {35,143,214% (152,708,584} (20,494 115) ¢
Totai de pasivos financierss Si8620208  (E90.2A0084)  (IZA20136 [(GLATS0P3 (a0dedis o p
Actives Financieros:

Efective F37.800 3378530 337,800 G o] o
Depdsitos en bancos 29,083,381 29,083,301 29,093,301 [¢] I} ¢
Hiversiones en vitores 58477, 544 108,515,433 2,785,384 11,556,148 18,730,588 79441315
Préstamos: 595.0648,106 1,168.695.881 57 878 383 224700562 280412842 826,004,004
Total de actives fnencieros - SB4OORTEL 1307 840 218 86794868 238256710 278443798  70A4454n9
Commpromises ¥ contingencias

Cartas promesas de pago ] {77 188 573} {27188 878 0 0 0

Para los activos y pasivos financieros el monto bruto es meadide en base 2 los fiujos de
efectivo no descontados e incluyen Jos intersses sstimados a pagar y por cobrar, razén
por la cual difieren de los importes presentados en el estado consclidado de situacian
financiera.

La siguiente tabla muestra fos importes de Jos pasivos financieros que se esperan
fiquidar posterior a doce meses después de ia facha de batance:

2018 2017
Pasivos Financleros:
Depbsitos a plazo 105,835,400 108588404
Financiamientos recibidos 148527254 153842987
Notas comerciales negociables _70.467.000 83,902,000
Bonps ordinarios A2.152.920 14310279
Certificados de inversion et 500,000 1500060
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repiblica de Panama)

Kotas o los Estados Financieros Consolidados

{4)

Administracion de Riesgos Financieros, continuacion

El Banco se dedica a generar préstamos hipoiecarios y personales y es capez de
titularizar parle de sus créditos de acuerde a sus necesidades de liguidez Los
préstamos hipctecarios reflejan un flujo mensual en abonos a capital v pago de
intereses los cuales no son contemplados en el cuadro anterior,

La tabla a continuacion muestra los activos del Banco comprometidos y disponibles
como colateral ¢ garaniia en relacion con algin pasive financierc u ofre compromiso, y
los disponibles representan aquellos actives gque en un fuiwro pueden ser utilizados
como garantia de futuros compromisos o financiamientos;

2018

Electivo v equivalame de sfectivo
inversiones en valores
Préstamos, nefo

Aglivos no financieros

2017

Efective v squivalente de efectivo
Inversiones e valores
Préstamos, neto

Activos no firanciercs

Restringidos No Restringidos
COMO Disponible para
Colateral Colaterat Total
26,880,008 26,680 088
58,770,194 B8,770,184
181,432,579 453,693,884 435,128,562
B8.777.048 68,777,048
181432 579 808.121.328 189.553.908
Restringidos No Restringidos
como Disponible para
Colateral Colstoral Total
g 27,534,184 27,534,184
g 56,512,589 58,512,558
158,173,667 436,610,814 854,784 481
0 17,892,223 17.892.223
158.173.667 841849780 £99.823.447
et
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS
(Panamd, Replblica de Panama)

Motas z ios Estados Fingncieros Consolidados

(4}

Administracion de Riesgos Financiercs, continuacion

{c)

Riesgo de Mercado

Es el riesgoe, de que e valor de un activo financiero del Barnco se reduzca por causa de

cambios en ias tasas de interés, en las tasas de cambic monetario, en los precios
accionarios, y otras variables financieras, asi como la reaccion de los participantes de
los mercados a eventos politicos y economicos. Estos elementos causan que el Banco
esté sujeto a pérdidas fatentes como & ganancias polenciales., El objetivo de la
adrninistracion del riesgo de mercado es el de administrar y vigilar las exposiciones de
riesge ¥ que las mismas se mantengan dentro de los pardmetros aceptables
optimizando el retorno del riesgo.

Adminisiracion def Riesgo de Mercado:

La administracion de este riesgo es supervisada constamtemente por s Gerencia
General. Para mitigar este riesgo, el Banco ha documentado en sus politicas coniroles
relacionados con limites de inversidn, clasificacion v valuacién de inversiones,
calificacién de cartera, verificacién de pagos de intereses, sensibiiidad y prueba de
tasas.

A continuacion presentamos la composicion de los tipos de riesge de mercado:

Riesgo tle Tasa de Cambio

Es el rissge de que el valor de un instrumento financierc fluctiie como consecuencia de
variaciones en las iasas de cambio de las monedas exiranjeras v otras variables
financieras. Para efectos de la NIIF 7, esle rigsgo ne surge de instrumentos financieros
que son pariidas no monetarias ni de instrumentos financieros denominados en la

moneda funcional.

El Banco mantiene vy realiza préstamos en Pesos Colombiancs, la moneda de la

Republica de Colombia. El valor de las posiciones en moneda exiraniera fluclia como

consecuencia de las variaciones en las cotizaciones de 1z tesa de cambio,

El andlisis de sensibilidad para el riesgo de tasa de cambio, estd considerado
principalmente en la medicién de la posicidn dentro de una moneda especifica, El
analisis consiste en verificar cuénto representaria la posicién en la moneda funcional
scbre la moneda @ la cual se estaria convirtiendo v por ende la mezcla del riesgo de
tasa de cambio.

-
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Motas a los Estados Financieros Consolidados

{4)

Activas

Pegsos

Colomblanss

Efectivo v equivalentes

Préstamos
Ciros activos

Total de activos

Pasivos

Depdsitos a plezo

Boros ordinarios
Fingnclamientos recibidos
Qfros pasivos

Total de pasivos
Posicion neta

Administracion de Riesgos Financieros, continuacién _
La posicion de monedas se presenta en su equivalente en délares, como sigue;

2018 2017
3,733,789 4,802,534
53,066,218 48,301,180
7131768 7087 252
64811772 80170966
27,310,291 19,158,683
12,152,920 14,310,228
625,440 2,770,331
853,398 §34.166
40,742,047 36.874.409
24.069.725 23.296 5587

Rigsgo de Tasa de interés

El riesgo de fasa de interés es la exposicién de a situacién financiers del Banco
{margen financiero y valor de mercado del patrimonio), por posibles pérdidas derivadas
de movimientos adversos en las tasas de interés,

El Banco dispone de un Comité de Activos y Pasives, que bajo pardmetros definidos por
la Junta Directiva, analiza ia sensibilidad de variaciones en las tasas de interds, v
determina la estructura de balance, el plazo de las diferentes partidas v las estrategias
de inversiones,

El analisis base que efectia la adminisiracién mensualmente consiste en determinar ol
impacio por aumentos o disminuciones de 25 y 50 puntos bésicos en las tasas de
inferés. A continuacion se resume ef impacio en el ingresc neto de interés.

25pb de 25pb de 50phk de 50ph de

incremento disminucién  Incrementc disminucion
Bensibilidad en el ingreso
ieto de interés provectado

2018 121,420 {127,420 242 840 {242,840}

2047 85,075 {88,387) 173,008 {160,568

Bensibilidad en el
patrimonio

nefo de interds proveciads

2018 (1,153,222} 1,153,222 (2,308,444) 2,306 444

2017 (1,217,288) 1,217,299 {2,434 548) 2,434 599

/‘
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Noizs a los Estados Financieros Consolidados

{4} Administracion de Riesgos Financieros, continuacion
La tabla que aparece a continuacion resume la exposicion del Banco a los riesgos de la
tasa de interés. Los activos y pasivos del Banco estén inciuidos en la tabla a su valor
en fibros, clasificados por categorias por el gue ocurra primero entre la nueva fijacion de
{asa contractual o [as fechas de vencimiento:

Hasta Detals DeSa10 Mas de 10
018 1 afie afies afioy afios Totat

Agtivos:
Depdsiios en bancas 17,208,357 i o 0 17,206,357
Depdsifos a plaze en bancos 2,200,000 i 0 (#] 2,200,000
nversionss a valores a VRCOUI 28,580,208 9 13,182,283 ] 42772492
Inversiones mantenidas haska sy

vencinlenie 241,340 9 ] 218,897 430,3%7
Inveisiones a valor razbnable con

cambios en resuftados 1,240,263 4] g 14,328.414 15,588,677
Préstamos 635,707 558 ] [#] g B35.707.538
Totat de aclivos gR6490.28 ... 0 13782283 14547411 71388542
Pasivos:
Bepdsitos dge ahorros 1,119,584 o o 0 1,119,584
Depdsitos 2 plazo 112,261,218 107,407,350 & Q0 219668565
Finarclamisnios recibidos 198,850,671 G ¢ 0 168,850,071
Deuda emitida 447,228 544 88,853,142 g 0 234182886
Total de pasives 452450414 184 360,452 g 0 &83.820908

Sensibilidad neta de tasa de interds AeBAIES14 (1B4 360400 13482283 14547411 B0.064.516

Hasta Detas De5aig Mis de i0
2017 4 afio a2fios anos anos Total

Activos:
Depdsitos en bancos 17,180,807 [ 3 0 17,180,807
Dendsitos a plazo en bancos 4] ] i Y 0
Inversiones & valcras a VRCOUI 43,887,068 9 G 0 43,887,089
Inversiones mianienidas hasta su

vencimiento 223458 4] 0 218,673 442,132
Inversiones a valor razonable con

camblos en resuliadoy 1,362,746 0 2 13,774,100 15,136,848
Préstamos 595 098,108 Q 8] 0 585098108
Total de actives 887,762 187 3 4, 13802773 B71.744 880
Pasivoe-
Depdsitos de shorros 880,484 9 i 0 290,434
Depdsitos. & plazo 100,840,685 108,714,498 ] 0 207 555,483
Financiamientos recibidos 187,147,534 ) 0 ¢ 187,147,524
Deuda emittida 135.390.277 85 800.660 ¢} g 220880032
Total de pasivos 4243685286 192,315,158 O G 615,884.443

Sensibilidad neta de tasa de inlerés SIRIRRRGR (192315458 D I389277% 55080517

La administracién del Banco para evaluar los riesgos de tasa de interés v su impacto en
el valor razonable de los activos y pasivos financieros, realiza simulaciones para
determinar la sensibilidad en los activos v pasivos financieros.

-
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama)

Notas = los Estados Financierns Consolidados

{4} Administracién de Riesgos Financieros, continuacion

(d)

Riesgo de Precio ,

Es el riesge de que el valor de un instrumento financierc fluctle como consecuencia de
cambios en los precios de mercado, independientemente de que estén causados por
factores especificos relativos al instrumente en particular 0 a su emisor, 0 por factores
que afecten a todos los titulos negociados en el mercado.

El Banco esté expuesto al riesgo de precic de los instrumentos financieros clasificados
al VRCOU! o como valores a VRCR. Para gestionar el riesgo de precio derivado de las
inversiones en instrumentos financiercs de patrimonic o deuda, el Baheo diversifica su
cartera en funcién de los limites establecidos.

Riesgo Operacional

El riesgo operacional es el riesgo que ocasiona pérdidas por la falta o insuficiencia de
controles en los procesos, personas v sistemas internos o por evenios sxiernos gue no
estén relacionados a riesgos de crédito, mercado y lquidez, tales come los que
provienen de requerimientos legales y regulatorios v del comportamiento de los
estandares corporativos generalmente aceptados.

£l modelo de Administracion de Riesgo Operative, abarea como punios principales:

ldentificacién y evaluacién de los riesgos.

Reporte de eventos de perdidas e incidentes.

Definicidn de acciones mitigantes.

Seguimiento oportuno a i ejacucién de planes de acciones definidos por las areas.
Evaiuar ef nivel de riesgo operativo en las nuevas iniciativas del Bance, producios
yfo servicios y mejoras significativas a los procesos.

¢ Desarrollo de capacitaciones.

= Parlicipacion en el disefio de politicas v procedimientos.

& @ ¢ & @

Las diferentes &reas que participan en forma conjunta para la administracién éptima del
riesge operative son

Unidad de Administracidn de Riesgo.
Tecnologia de Informacion.

Unidad de Seguridad informatica.
Monitoreo y Prevencién de Fraudes.
Unidad de Control inferno,

® 8B & & ©

Como parte del modelo de Gobierno Corperativo, la estrategia, mefodologia de trabajo vy
el seguimiento a los planes de atciones definidos para los eventos v riesgos valorizados
como critices v altos son reportados a lz Gerencie Superior v a su vez al Comité de
Riesgo de la Junta Directiva timestraimente.

El Departamenio de Auditoria interna revisa y valida el cumplimiento de las politicas ¥
metodologias definidas v que estas vayan acorde con la regulacién existenis~Ttos
resufiados de esta revisién son presentados al Comité de Auditoria.

-
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repibiica de Panama)

Notas a los Estados Financisros Consolidados

(4

{5

Administracién ds Riesgos Financieros, continuacion
(e} Administracion de Capital:

Una de las polificas del Bance es mantener un nivel de capital que acompafie los
negocios de crédito y de inversién para su crecimiento dentre del mercado,
manteniendo un balance enire el retomo de inversiones efectuadas v 12 adecuacion de
capital requerida por los reguiadores.

ki Banco esté sujeto a lo establecido en la Ley Bancaria, la cual establece que el indice
total de adecuacién de capital no podra ser inferior 2! 8% del total de sus activos
ponderados y operaciones fuera de balance que representen una contingencia

irevocable, ponderados en funcidn a sus riesgos.

Dasados-en los Acuerdos No. 1-2015 y sus modificaciones y No. 3-2018, emitidos por Ia
Superintendencia de Bancos de Panamé, al 30 de Junio de 2018, e Banco mantiene
una posicién de capital regulatorio que se compone de la siguiente manera:

: 2018 2617

Capltai Primario COrdingric
Accionas comunes 15,000,000 15,000,000
Capital adicionat pagada 26,025,329 26,300,000
Menos: Acciohes en Tesoreria {727 000} 0
Ressrva de capital 1,800,000 1,800,000
Otras partidas de utllidedes integrates (1)

Ganancias en valores disponible para la venta 149,008 571,834

Ajuste por conversién de monedsa extraniera (4,271 ,448) {4,840.024)
Utilidades no distribuidas 23,445 258 21,832,674
Parficipacién no controladora 924,208 891,891
Mernos: Impusste diferide (1.080.062) (887.891)
Total de Caplial Primario Ordinario 60,265,295 60,868,484
Provisién Dindmica 5,863,256 5,863,255
Tolal Fondos de Capital Regulatoric DL 28,581 BrT31.740
Total de actives ponderados por rissgo 448 907 908 428,206 001

Minimo

Indicaderes: requerido

Indice de Adecuacidn de Capital 8.00% v 18.78%

iidice de Capital Primario Ordinario 3.75% 13.42% 14.18%

indice de Capital Primaric 5.25% 1342% 16.158%

{1} BExciuye el valor razonable de ia cartera adouifida

Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacién de Politicas Contables

La administracion del Banco en la preparacion de fos estados financieros consolidados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera, ha efectuado juicios,
estimacionss y supuestos que afectan ia aplicacion de las politicas contables vy las cifres
reporiadas de los activos, pasives, ingresos v gastos durante el periode. Los resultados
reales pueden diferir de estas estimaciones.

-t
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS
{FPanama, Repiblica de Panama)

Notas a ios Estados Financieros Consolidados

(5}

Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacién de Politicas Contables, continuacién
Los estimados y decisiones son continuamente evaluados y estén basadas en le experisncia
histérica y ofros faclores, incluyendo expectativas de sventos fuluros que se creen son
razonables balo las circunstancias.

La administracién de! Banco evalla ia seleccién, revelacién y aplicacién de las politicas
contables criticas en las estimaciones de mayor incertidumbre. La informacién relacionada 2

los supuestos y estimaciones que afectan las sumas reportadas de los activos ¥ pasivos

dentro del sigulente afio fiscal v los juicios criticos en la seleccion y aplicacién de las politicas
contables se detallan 2 continuacién:

(@)

{b)

fc)

@

Clasificacion de los actives financieros

Al momento de determinar la clasificacién de los actives financieros el Banco utiliza su
juicio para evaluar el modelo de negocio dentro del cual se mantienen los activos y de si
fos terminos contractuales del activo financiere son tnicamente pagos del principal e
intereses sobre el monto del principal pendiente.

Deterioro de instrumentos financieros

El Banco revisa sus activos firiancieros en la fecha de cada estado consolidado de
sifuacion financiera para determinar si el riesgo de crédito sobre el activo financiers ha
aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial.

impuestos sobre ia renia

El Banco esta sujeto a impuestos sobre la rentabajo las jurisdicciones de la Repubiica
de Panama, Colombia y El Salvador. Estimados significativos se requieren al determinar
la provision para impuestos sobre la renta. Se realizan estimaciones a través de una
proyeccidn fiscal para determinar la provision para impuestos sobre ia renta ¥y se
reconccen los pasivos resultantes de dicha estimacion. Cuando el resutade fiscal final
es diferente de las sumas que fueron registradas, las diferencias impactaran las
provisiones por impuestos sobre Ia renta e impuestos diferidos en &l periodo en & cual
se hizp dicha determinacion.

Entidades estructuradas no consociidadas:

La administracion del Banco realizé un andlisis sobre sus entidades estruciuradas, y a
su vez concluyd que las mismas no deben consolidarse, ya gue sl Banco resliza ia
funcion de agentey no de principal. Un agente es una parte dedicada principalments a
actuar en nombre y a beneficio de otra parte o partes (el principal o principales) v, por
ello, no controla la participada cuandoe ejerce su autoridad para tomar decisionas. Por
ello, algunas veces el poder de un principal puede manienerse Y elercerse por un
agente, pero en nombre del principal.

-
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BANCO LA HIPOTECARIA, §. A. v SUBSIDIARIAS
{Panamé, Reptblica de Panam4)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{6) Partes Relacionadas

(1)

El estado consolidado de situacion financiera y el estade consolidado de resuitados incluye

saidos y fransacciones con partes relacionadas, fos cuales se resumen asl;

2018 2017
Axtivos:
Depositos a la vista 12,435 117076
Cuenta por cobrar compafifa relacionada 30,000 ¢
Pashvos:
Depdsitos de ahorro GE5 430 =8 L27T
Depésitos a plazo 8818578 3.889,181
Intereses acumulados por pagar g g
Cuentas por pagar compafiias relacionadas g Q
Otros ingresos (gastos):
Gastos de intereses sobre dapositos 1268814 122,59
Beneficios a corto plaze a gjecutivos (508821  _ (550,004}

Transaccicnes con Direclores v Eiscutivos

Al 30 de Junio de 2018, el Banco ha pagado dietas por B/. 18,992 (2017 B/34.031) a los

-direciores que asisten a las sesiones de.Junta Directiva y comités.

El Banco ha pagado salerios v ofros beneficios tales como seguro de vida, bonificacion y

salarios en especie a los siecutivos por B/.509,621 {2017 B/.560,004).

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Ef efectivo v equivalentes de efectivo se detalla @ continuacion para propositos de concifiacion

con el estado consolidado de flujos de efectivo:

Z018 2547
Efectivo y efectos de cala 214,345 337,800
Depédsitos a la vista 20,182,267 22,468,538
Depésitos de shorro 4,283,487 4727 848
Depdsitos a plazo fijo . 2,200,000 0
Efective y eguivalentes de efectivo en el estado
conselidade de flujos de efectivo 26.880.000 27534184
{8) Inversiones en Valores
Las inversiones en valores y otros activos financieros se detailan a continuacion:
2018 2047
Valores 2 valor razanable con cambios en ofras
utilidades integrales 42772492 43,833,581
Valores a vaior razonable con cambios en resultados 15,568,677 15,136,848
Vaiores a coste amortizado 430 337 442,132
Total de inversiones en valores 88771506 :
55 GISELLE DE TEIEIRA
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, vy SUBSIDIARIAS
(Panarna, Replblica de Panama)

HNotas a los Estados Financieros Consolidados

{8)

inversiones en Yalores, continuacién
Valores a Valor Razonable con Cambios en Otras Utilidades Integrales
Las inversiones a valor razonable con cambios en ofras utilidades integrales clasificados por
indicadores de calidad de crédito del emisor se detalian 2 continuacion:
30 de Junio de 2018
Bonos de . | ’
fa s
. . Tesoreria . Bonos del -
L ' dela . [ Tesoro de -
. Bonosdetla | RepGblica. @ Estadios -
. Bonos | Repiblica | de - :Unidosde  Fondos | :
 ndicador -‘hip.otecariasg . de Panamd . Colombia | | América : mutuos Actiones. | Total
128,500,209 0 3656971 (9525312 g 0 42772492
Total . | 29,500,200 0: 3856971 9,525312 0 0. 42772482
21 de diciembre de 2017
Bonos de © |
fa : 7
Tesoreria © | Bonos dgl
P | dela | Tesorode .
|  Bonosdela : Republica | Estados :
: © i Bonmes || Repdblica | de " Unidosdg - Fondos | '
‘Indicador: ' higotecarios: . de Papama | Colombia | = América = mutuos  Acciones Total
.1 30256445 . 3767249 9864,375 11,497 . 35.015 43,933,581
Total 30255455 | 3787,249: 9884375 11497, 35,016 43933581 .

El Banco mantiene una inversién en acciones por la suma de B/.0.00 {2017: B/.35,015)

El Barnco realizé ventas de inversiones a2 VRCOU! por B/ 11,404,951 (2017: B/.1,430,000),
estas ventas generaron una ganancia de B/, 168,656 (2017 perdida B/.512,163).
El movimiento de 1a reserva para PCE relacionadas a ias inversiones en valores a2 VRCOU
se detalla a continuacién. Los monios comparativos del afio 2017 representan la provisicn
para pérdidas crediticias v reflejan la base de medicion segin la NIC 39

wr
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repdblica de Panamé)

Notas z los Estados Financieros Consolidados

{8}

Inversiones en Valores, continuacién,
Vaiores a Valor Razonable con Cambios en Otras Utilidades integrales, continuacion

Al 1 de enerc

- Transiersncia & pérdidas
criditiciss esperadas durants
tos prodimos 12 messs

- Transferencia a pérdida
esperada durante a ol femps
de vida — no deteriorados

~ Transferencia a pérdida
ssparada durants la el iempo
da vida — deteriorados
Remedicilin nets de la reserva
para pérdidas orediicias
Crigination o compra de
niievos acivos fnancieres

- Inglrementos financiemns que
han sido dados de baja duranie
el pariogo

Castigns

Recuperacidn ge montos
praviamante castigados
Cambins en
moteloy/parametros de riesge
Cambios por moneds sxirenjers
¥ elros movimientos

Al final <led peddodo

2018

PCE durante
los priximos
12 meses

POE duranie of
tempo de vida
ino deteriorados
- avatuados evaliados
solvctivaments) Individualments)

23,235

17,153
20,215

21,082

PCE durente ef
tiempo de vida
{deteriorados -

Total

2047

138,181

29,530

158,428

48,683

28,2168

(21,082}

39,522

164,721 3

204,243

]

La provision para pérdidas crediticias esperadas antes mencionada no se reconoce en el
estade consclidade de situacién financiera porque ef valor en libros de los valores de
inversion de deuda en VRCOUI B/ 42,772 492 (2017: B/ 43,933,5681) es su valor razonabie.

Esta cariera estd compuesta por intereses residuales de los fideicomisos administrados y 5
detallen de le siguiente manera:

~ Vencimienio 2018 2047
interés residual de octavo fideicomiso Diciernbre 2036 2428 414 2573532
Interés residual de noveno fideicomiso Diciernbre 2022 572,627 573,864
Interés residual de décimo fideicomiso Septiembre 2039 5,483,838 5,107,150
interés residual de décimo primer fideicomiso Octubre 2041 2,874,685 2,725,621
Interés residual de décimo segunds fideicomiso Noviembra 2042 1,589,951 1,218,529
Interés residual de décirmo tercer fideicomiso Diclembra 2045 1,368,861 1,218,829
THulos de degarrolio agropecuario Octubre 2018 565,220 180,373
Fondos Mutuos Ala vista 878,043 1,182,373
Total 15,568 877 15,136,848
57 cyspLLE DETERES




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Reptiblica de Panama)

Notas a los Estades Financieros Consofidados

(8}

| Ingicagor

. 1
C ot

e 30 de Junio de 2018 _ 31 de diciempre de 2017
- . Bonosde | i ' . | Bonosde :
{a_ o Titulos de || Cerlificado s fa : Tiwlos de | Certificato
! Repiiblica @ - Desarroilo_ p de S : Replblica | . Desarrolio : e
de ¢ i Agropesuarie | Depdsitoa i i de ¢ s Agropscuarios - Depdsito a
' Papama | ' sdeColombia . Témino . Total :: Panamd | gdeColombla . Témsine  Jotal -
218,907 1 211,340 .l 430,337 [ 18873 225458 | daz e
216,997 1 211,340 | 430337 218573 205,458 _442182°
et
58 GISELLE DETEJEIRA

Inversiones en Valores, continuacion,

Estos valores fueron determinados mediante of descuento de flujos futuros de las comisiones
como fiduciario y de incentive gue recibird el Banco de estos fideicomisos. A la fecha de
creacion de estos fideicomisos, se estimd que la realizacion de los valores serd de 30 afos
para el Octavo, Noveno, Décimo, Décimo Primero, Décimo Segundo v Décimo Tercer
Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios (vencimientos 2036, 2022, 2039 2041,
2042 y 2045 respectivaments).

Ei Banco mantiene bonos de la Replblica de Panami con un valor nominal de B/.225,000 ios
cuales estén registrados a su costo amortizado de B/.218,997 (2017: B/.218,186) v con un
valor razonable de B/.302,625 (2017: B/.308,813). Estos bonos tienen una tasa de interés del
8.875% (2017: 8.8758%) y con vencimienio el 31 de diciembre de 2027. Estos bonos se
mantienen en ef Banco Naciona! de Panama a disposicion de la Superintenderncia de Bancos
de Panama, para garantizar el adecuado cumplimiento de las obligaciones fiduciarias del
Banco. De igual forma el Bance mantiene Titules de Desarrollo Agropecuarios de Colombia
(TDA ¥y TDB) con un valor en libros de B/.211,340 (2016: B/ 433,907) v un valor razonable de
B/.211,340 (2017: B/.433,907) con vencimientos hasta jufio de 2018,

Las inversiones a costo amortizado clasificadas por indicadores de calidad de crédito det
emisor se detaflan a continuadion:




BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Panamé, Replblica de Panamé)

Notas a los Estados Financleros Consolidados

(8)

inversiones en Valores, continuacién

Valores de inversion a costo amortizado

Bl movimiento de la reserva para pérdidas crediticias esperadas relacionadas a las
inversiones en valores con cambios en olros resultados integraies se detalla a continuzcion.
Los montos comparativos del afio 2017 representan la provisién para pérdidas crediticias y
reflejan la base de medicién segin la NIC 3%

2318
PCE durante gl PCE durante ef
Hemnpo de vida tempo de vida
PCE durante {no detariorados (deterlorados -
s préximos - evaiyados evatuados
12 meses solectivamente) individuatmente) Total 2047

Al t desnero pa4 884

- Tranwferernicia a pérdidas

crediicias esperadas durante

los préimos 12 meses

- Transferancis 2 pérdida

asperada durame 18 ef Hempo

de vida — no detgriorsdes

- Transierencia & pérdida

esperada durante Iz of fempo

da vida — deteriorados

Remedicidn neta de a resenva

para pirdidas crediicias 89) 88)
Criginacion ¢ compra de

riueyos actives finenciercs 847 547
- Instrumentos financisros que

har Side dados de bala duranie

@l pericdo [l {30} ¢4
Castigos

Recuperacian de mantes
previamenis castigados
Cambios en
medelesipardmedros de fdesge
Cambias por monade sxdraniera
¥ oiros Movinienias

Al Bngi dal periodo L3tZ

1,312 ¢

59 ¢
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. v SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a ius Estados Financieros Consolidados

{8} Présiamos; Neto “ _
£l detalle de la cartera de préstamos por producio se presenta a continuacion:

2018 2047

Baetor local: = =
Personales 37,806,324 35268, 757
Hipoiscarios residenciales 424,209,564 558,801,228
Total sectar inferns 461,815,888 435.085.885

Sector extranjere:

Personales 15,821,058 12657 738
Hipotecarios residenciales 188.070,612 147.370.383
Tetal sector externo 173,801,871 ) 86028121
Total de préstamos §35 707,559 SeB 088 105

El movimiento de la reserva para pérdidas. crediticias esperadas en préstamos se detalla a
continuacién. Los montos comparativos del afio 2017 representan la provision para pérdidas
crediticlas y reflsjan la base de medicién seglr la NIC 36,

2818
Pérdidas Perdidas
crediticlas crediticias
Pérdidas esperatas esperadas
crediticias durants ef durante gi
esporadas tempo do vida Hempe de vida
duranie jos {ng deteriorados ‘{deteriorados -
proximos 12 ~ evaluades evaiuados
m colectivamente) individusimente) Totsl 27
At ds eners de 2018 134,341 84,847 239,478 255 686 313,628
- Transferencia & pérdidas
crediticias espatadas durante
ios proximes 12 meses 247,639 {11B,572) {128,358 - -
- Transferencia 2 pédida
esparada durante Ja el tiemne
de vida — 110 deteriorados (62,8372) 187,233 {74,601} -
- Transterenciz a pérdica
esperada durante la el tiempo
de vida ~ deterinrados {1827 (115,622) 117,443 - .
Remedicién neta de fa reserva
para pérdidas orediticias {148,129} 138,182 248,656 244,708
Originacidn o compra de :
nevos aotivos financieres 18,188 - - 18,180 -
- instrumaentos fnancisros que
hen sido dados de baja durante
el perlodo (27,608} {3,234) 149,831} (80,874)
Castigos {53,854 (53 804) -
Recuperacitn de rmontas
praviamente castigados - - - -
Camblos an
modelosinardmatios de resgo - - - -
. Cambios por moneds
extranjera v olros movimiening - - - - -
Al SC de Junio ge 2018 41379 119,734 299,892 580,957 313,625

En los meses de junic y septiembre de 2015, ef Banco realizo compra de cartera hipotecaria
residencial al Sexio y Séptime Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios con un valor
razonable de 84,517,878 v $4,773,715, respectivamenie. La diferencia entre ol precio pagado v el
valor razonable de estas compras fue de $1,325,034 y fue registrado en ia cuenta de reserva da
vaior razonable en el estado consolidado de cambios en el patrimonic. Ei valor pendiente de
amortizar a la facha es de B/ 1,127,342 (2017: B/ 1,167 013).
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BANCO LA HIPCTECARIA, 8. A. v SUBSIDIARIAS

(Panamé, Replblica de Panamd)

Notas 2 los Estados Financieros Consolidados

{10}  Mobiilario, Equipos y Mejoras, Neto
El mobiliario, equipos v mejoras a ia propiedad se resumen a continuacion:

2018

Costo;

Al inicic del afo

Compras

Ventas v descares
Ajustes y reclasifinaciones
Af final def afio

Depraciscldn scumidada:

Al inicio def afo

Gasto del afio

Ventas v descartes

Efecto por conversién de moneda
Ajusies vy reclasificaciones

Al final del afio

Saidos neles

2047

Costo:
Al inicic del afio
Compras

Ventas v descartes

Ajuste por conversion
Ajustes v reclasificacionss
Al fina! del afio

Depieciacién acumulads;

Al inigio del afio

Gasic def afio

Ventas y descarics

Efecto por conversion de moneda
Ajusts por confeccion

Al final del afio

Eaidos nefos

Equipo de Eauipo Mejoras a
Mobiliario oficina redante i3 propiedad Total

778,280 2,808,040 388,691 1,974,438 5,146,459
21,337 212,295 233,323 121,503 588,458
{7.973) ¥ 0 g {7.873)
0 8] g g ¢
788654 3208335 833.014 2085847 8726044
553,078 2,270,510 324 870 787,337 3015795
58,088 210,604 38,348 107,662 414,803
(7,973) 0 a O {7.87%
(11,183 26,413 0 0 15,230
g 0 & 0 g
562010  2.507.527 383,219 875199  4,337.955
197.644 704,808 268,795 1220742 2,388,989

Equipo de Eguipo Mejoras a

Mobiliario oficing rodante  Ia propisdad Total
890,870 2,526,661 385,673 1,136,180 4,739,484
171,047 547,177 14,018 838,278 1,570,520
{85,727} (77,798} 0 8 {183,6285)
0 0 0 g 0
{17,180} 25477 {t} g 8,287
788110 3.021517 289,601 1874438  6,154.756
506,329 1,863,130 284 988 808,232 3,272,688
101,336 441,048 56,882 159,088 761,364
(84,0558} {(77,755) G 0 {181,810)
473 16,628 0 0 17,101
11,815 22.838 0 ] 34.751
535.888 2285087 324,870 /67,337  3.824 0892
223212 725530 w821 1207101 2230664
81 -
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BANGG LA HIPOTECARIA, S, A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panamsé)

MNotas a los Estados Financleros Consolidados

{11} Cuentas e Intereses por Cobrar
A continuacién se presenia un detalie de las cuenias e intereses por cobrar

2018 £017
Cuentas por cobrar:
Clientes 1,308,838 1,199,257
Empleados 31,073 16,188
Seguros 34.891 852,184
Varios 488,353 50,458
1,641,153 1,827,085
itereses por cobrar:
Préstamos 1,380,510 1,477,991
Bonos 260827 270,873
1.821.137 1,380,741
3462290 3.032511
{12} Otros Activos
L.os olros activos se presentan a continuacion:

2018 2017
Diopbsitos en garantia 57,833 57,303
_____ Fianza de ficencia de fiduciaria 25,000 28,000
Fondo de cesantia 637,817 616,887
Prepagos varios 1,821,918 840,133
Adelanto de compra de actives 420,786 312818
Bienes adjudicados 279,838 234,238
Otros £26 081 532677
“Total 4,860,082 2618 973

o M ,
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS

{(Panama, Replblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{13} Valores Comarciales Negociables (VCNs}
El Banco tiene autorizada por parte de la Superintendencia del Mercade de Valores cinco
programas rofatives de hasta B/.200,000,000 en VCNs los cuales se encuentran respaldados
con &l crédito general del Banco. De estos programas rotativos, dos programas por el monto
total de B/.40,000,000, se encueniran respaldados en adicidn por una fianza solidaria de
Grupc ASSA, 8. A, Actualmente estos dos programas no tienen emisiones en circulacidn,

Tipo

Serie DUF
Serie DCG
Serie BCK
Sarie BCL
Serie BCM
Serls BON
Serie &
Serle BOF
Serie DOH
Serie BCR
Serie A
Serie B
Sarie C
Serie D
Serie £
Serie F
Serie
Serie H
Serie}
Berie J
Serig K
Serie L
Serie M
Sere N
Sera P
Serle
Serie DG
Serie DCJ
Serie DCK
Serie DCL
Serie DCW
Serie DON
‘Berie DCO
Serie DCH
Serie DCQ
Serie CDK
Sprig CDL
Serie COM
Serie G

Menos costos de emision

3.8750%

3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3:8Y50%
3.8750%
3.9500%
3.8750%
3.8750%
3.8780%
3.8750%
BEVE
3. 8750%
2.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
3.8750%
2BTEN%
3.8750%
3.8750%
3.8780%
3.8750%
3.8750%
4.0000%
4£.0000%
4.0000%
4 0000%
4,0000%
4,6000%
4.G000%
4,0000%
4.0000%
£.0000%
4.0000%
4.0000%
4.0000%

2018
Tasz de interés '

&3

Vengimisnie

julie-18
julic18
agosto-18
agosta-18
agosto-18
agosto-18
sepliembre-18
septiemtre-18
septiembre-18
saptiembre-18
cetubre-18
octubre-18
naviembre-18
diclembre-18
diciernbre-18
diciermiore-18
enerd-18
enero-14
enero-19
eners-19
fabrero-18
febrero-18
febrere-19
fabrere-19
marzo-19
marze-19
marzo-18
abrii-18
abril-18
abril-19
abril-19
zbril-19
maye-19
raye-12
mays-18
mayo-18
junio-1g
junio-18
jurio-18

Valor

3,000,000
2,500,000
1,000,000
1,629,000
5,470,000
1,590,000
1,608,000
2,772,000
2,272,000
2,505,000
300,000
2,500,000
4,380,000
2,450,000
1,775,000
3,000,060
2,000,000
1,000,000
2,014,000
2,308,000
5,283,000
2,854,000
2,584,000
2,500,000
1,185,000
558,000
3,890,000
1,864,000
2,000,000
959,000
4,210,000
1,300,000
1,838,000
1,000,000
2,064,000
1,880,000
4,000,000
1,845,000
410,000
85,246,000
(101,083}
ghlad gay

GISELLE

pETEJERR




BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS
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Hotas a los Estzados Financioros Consolidados

{13} Valores Comerciales Negociables (VCNs), continuacidn

pasind

Tipo Taza de interés Vensimiento Valor
Serie CCZ 3.8750% enero-18 3,060,000
Serie CDA 3.8750% enero-18 2,000,000
Serfe-CDB 3.8750% enero-18 1,000,000
Berie DBW 3.8750% enero-18 2,143,000
Serie BOJ 3.0000% febraro-18 1,000,000
Serie DEX 3.8750% febrera-1g 1,482,000
Seriz CDGC 3.8750% febrerg-18 3,800,200
Serie DEZ 3.8750% marze-18 2,723.800
Berie DCA 3BTER% marzo-18 2 800,000
Sere BGO 38750% marzo-18 2,000,000
Serle BCC 3.8750% maize-48 1,225,000
Serie BCD 3.8750% marzo-18 4,000,006
Serie BOQ 3.8780% ahbril-18 3,000,600
Serie CDD 3.8750% abril-18 4,088,000
Serie GDE 2.8780% ahii-18 2,004,006
Beris BOG 8.8750% abril1g 2,000,000
Serie BCF 2.8750% abeil-18 1,459,000
Serie BCH 3.8750% abri-18 2,240,000
Serie BCt 3.8750% maye-13 1,300,000
Sarie RCD 3.B8750% mayo-18 1,888,000
Serie CDF 38780% thayo-i8 1,006,000
Serie CDJ 3.8750% rreayo-18 3,006,000
Sarig CDG 3.8750% jurio-18 880,000
Serie DCE 3.8750% jrnic-18 2,000,000
Sere CDH B.8780% junig-1§ 1,000,806
Serie T 3.8750% junia-18 4,000,000
Serie BOF 3.8780% julio18 3,000,000
Sarie DCG 3.8750% julic-18 2,500,000
Sere BCK 3.8750% agosto-18 200,500
Sere BCIL. 3.8750% agosto-18 1,628,000
Beria BON 3.8750% agoste-18 1,890,000
Serie BCM 3.8750% agosio-18 5,410,000
Serie BOP 3.8750% sepfiembre-18 2,776,000
Serig BCR 3.8750% septiembre~18 2,505,008
Serie A 3.8750% " ootubre-18 300,000
Berie B 3.8750% ectibre-18 2,000,060
Serde C 3.8750% noviembra-48 4,390,000
Sera D 3.8750% diclembre-18 2.350.000
82,883,000
Menos vosfos deemisitn (BLT75}
22831225

(14} Notas Comerciales Negociables
El Banco tiene autorizado por la Superintendencia del Mercado de Valores tres programas de
Notas Comerciales Negociables (NCN) por ia suma total de B/.190,000,000. Las colocaciones
dei primera emision por B/.40,000,000 se encuentran respaldadas con ef crédito general del
Bainco, un fideicomiso de garantia compuesto de créditos hipotecarios v una fisnza solidaria
de Grupo ASSA que cubrirfa cualquier diferencia no cubierta con &l producto de la venta de
los créditos hipotecarios.

Las colocaciones de los ofros dos programas por la suma de B/.50,000,000 v B/.100,000,000
respectivamente, estan respaldadas solo por el crédite general del Banco.




BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, v SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama)

Noias 2 los Estados Financleros Consolidados

{14} Notas Comerciales Negociables, continuacién

i

SERIES
BERIE D
SERIE |
SERIE M
BERIEK
SERIE J
SERIEL
SERIE M
SERIEQ
SERIER
SERIE N
SERIE O
SERIE P
SERIER
SERIE Y
SERIE AB
SERIE A
8ERE D
SERIEZ
SERIE V
SERIE AR
SERIE AD
SERIE M
SERIE N
SERIE AE
SERIE AF
SERIE 85
SERIE AH
SERIE AD
BERIE AJ
SERIE A3
SERIE U
SERIE AT
SERIE AV
SERIE AK
SERIE AA
SERIE Y
SERIE AL
SERIE AM
SERIE AN
SERIE AC
SERIE AG
SERE AU
SERIE AW
SERIE BD
SERIE AY
SERIE A7
SERIE BA
SERIE BB
SERIE BG
SERIE BE
SERIE BE
SERIE BE
SERIE AP
SERIET
SERIE AR
SERIE AA
SERIE E
SERIE K
SERIE Al
SERIE U
SERIE X

Tasa de nferds

4.00%
4.00%
4.25%
4.25%
4.25%
5.00%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4,25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.50%
4.50%
4.50%
£.25%
4.38%
4.25%
4.25%
4.25%
425%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.00%
4,25%
4.00%
4.50%
4.00%
4.00%
4.25%
450%
4.50%
4.50%
4.50%
4.50%
4.50%
4.28%
4.25%
4.25%
4.50%
4.25%
£.25%
4.25%
4.28%
425%
4.25%
4.25%
4,55%
438%
450%
4.50%
4.50%
5.00%
5.00%
4.75%
5.00%
5.00%

Vencimienio

junio-18
febrerg-18
abri-18
ahri18
abri-18
maye-18
maye-18
maye-18
mayo-18
mayp-18
mayo-18
jurdo~18
jurio-18
lio-18
naviembra- 18
enera-19
enero-18
anerg-1g
fbrere-19
febrero-19
matzo-15
marzo-18
marzo-1g
zbell-18
abri-19
rmayo-19
junio-19
julic-19
julio-19
julio-18
agosio-i9
AGoSH-18
agosto-18

sepfiembra-1%

sepliembre-18
seplienbre-19
weiubre-19
marzo-20
marzo-20
M&rzZe-20
miarze-20
enern-20
marzg-20

marzo-20.

marzg-28
abri{-20
abrit-20
maye-20
mayo-20
mayo-20
jnina20
junio-20
Junin-20
julio-20
julia-20
fehrerc-21
febrerc-21
febrero-21
febrero-21
Huie-21
sepliembire-21
neviembre-21

Menos costes de emisicn

&5

DOQ@EOEEQOOORS OO

2,000,000
2,999,000
3,451,000
2,500,000
2,000,000
2,000,000
4,239,100
3,090,000
2,250,000
2,180,000
500,000
1,090,000
2,458,000
2,080,000
1,506,000
4,006,000
3,000,800
355,006
1,250,000
522,000
1484000
3,000,000
720,000
1,980,008
1,000,000
5,000,000
2,600,000
1,500,000
2,000,000
1,378,000
210,000
1,400,000
1,155,060
1,300,000
2,250,600
780,000
3,960,000
848,000
2,870,000
830,000
880,000
1,800,000
2,000,000
1,761,000
7017800
4,881,000
1,200,000
1,858,000
1.B87 000
143,115,000
{266,778)
1402 248,220

2017

2,080,000
355,000
2,580,000
2,888,000
4,881,000
0

4]
1,000,000
5,600,000
1,000,000
75,000

&

&
2,000,000
2,989,000
3451,000

0

2.600,000
2,006,060
]
3096000
2,250,000
2,160,000
500.000
1,000,000
2,489,000
2,000,000
1:800,000

0
3,000,000
g
1,280,000
0

o
3,000,606
720,000
1,880.000
1,000,000
5,006,000
2,800,000
1AU0,000

SCOoOQQLATOOOOo0O

1,800,000
O

1,781,000
7.417,000
0

1,200,000
1,858,000
1,857,007
6,521,000
(211.589)
26300431




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
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Notas a los Estados Financieros Consotidadss

{18} Bonos Oydinarios

La Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion 015084871-006-000 delg
de octubre de 2015 autorizé la inscripcion de Bonos Ordinarios en el Registro Nacional de
Valores y Emisores y su respectiva oferta publics.

Al 30 de Junio de 2018, la subsidiaria de Colombia ha emitido benos ordinarios a medians
plazo por B/12,152,920 (2017: B/.14,310,229) a una tasa de 10.05% {2018: 10.05%) & un

plazo de 5 afios, la fecha de vensimiento es el 10 de diciembre de 2020,

{16} Certificados de Inversidn

El Banco tiene autorizada por la Superintendencia del Mercade de Valores de Ei Salvador

una emisién de B/.30,000,000 en Certificados de Inversion (CI).

Tiog

Trama 7
Tramao 8
Tramo 9
Tramo 10
Tramo 14
Trama 12

Tasa de interds

5.00%
B.00%
6.25%
6.25%
8.25%
8.25%

Venchmiento

junio-18
funio-18
junio-19
julio-18
agosto-13
agosto-19

Menos costos de erision

(17} Cbligaciones Negociables

£l Banco tiene autorizado por la Superintendenicia de Valores de Ei Salvador un pian rotativo

201

o

G
3,000,000
2,000,000
3,000,000
1.8060.000
8,600,000

—
~3800.000

de hasta B/.35,000,000 en Obligaciones Negociables (papel bursatis.

Menos cosios de amision

Ipo

Trarmo 22
Trarmo 25
Tramo 28
Trame 27
Tramo 28
Tramo 35
Tramo 40
Tramo 28
Trarmo 30
Tramo 31
Tramo 32
Trams 33
Tramo 34
Tramo 36
Tramo 37
Tramo 35
Trame 39
Trarmo 41

2818

Tasa de interés

4,5000%

- 4.2500%

4.2500%
4.2500%
4.2500%
5.0000%
§.0000%
5.0000%
50000%
5.0000%
£.0000%
5.0000%
5.0000%

5.0000%

5.0000%
5.0000%
5.0000%
5.0000%

66

Yencimiento

agoste-18
oolubre-18
octubre-18
actubre-18
aoviembre-1&
aoviemirg-18
diclembre-18
febrero-19
febrere-19
arze-19
rridrze-19
marzg-18
marze-18
mayo-18
mayo-18
maye-1g
junin-19
funio-18

Yalor

2,600,000
2,600,000

300,000
1,000,000
3,300,000
1,000,000

830,000
4,000,000
1,009,200
2,000,000
1,600,000
1,800,000
3,000,000
1,600,000
1,000,600
1,000,006
1,553,000
1,000,000

24,483,000
46,403

2017

2,000,000
2,000.60¢
3,000,500
2,000,000
3,006,000
1.800.000
13,800,000
jis}]
12,800,000




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS

{Panama, Repuiblica de Panams)
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{17) Obligaciones Negociables {Continuacién)

2017

Tipo Tasa dp inferés Vencimiento
Tramo 18 4.7500% marzo-18
Tramo 20 43000% maye-18
Tramo 21 4.8000% juniog
Tramo 23 4 2800% abri-18
Tramo 24 4 2500% abril-18
Tramo 22 4.5000% agosfo-18
Tramo 25 4.2500% oetubra-18
Trame 26 4 2500% octubre-18
Tramo 27 4.2800% octubre-18
Tramo 28 4.2800% neviembre-18

Menos cosios de erhisién

{18} Financiamientos Recibidos
Los financiamientos recibidos se resumen a continuacion:

Linea de crédio parz capfial de trabajo por B/5,000.000, con
venglmiento el afia 2020 rermvable a opeidn de las partes y tasa de
inferdés anual Libor mas uf margen, garaniizads’ con cariera de
oréstamos de hipotocas residensizies.

Linez de crédito para caplal de frabajo por BA30,000,000, con
veficiriento 2l afic 2021 y tasg de interés anuat Libor méds un margen,
garantizada con cartera de préstamos de hipotecss residenciaies.

Linea de crédito retativa perm capital de rabajo por B/.10,600,000, con
wencimiento el afie 2019 renovable a opcion de las partes y tass de
inferés anuzl Libor mds un margen, garantizads con caters de
préstamos de hipotecas residencialas.

Linea de crédito para capital de trabajo por 5/.20,000000, con
vencimiento ef afio 2020, rencvable a opcidn de las pares ¥ tasa de
intrés anual fija garantizada con cartera de préstanos de hipotecas
restdenciales,

Unea de créditc para capitsl de trabajo por B/5,000.000, con

~vencimisnto el afio 2020 ytasa de inferés anual Libor mas un margen,

garantizada con catters de-préstamos de hipotecas rmsidenciales.

Linea de créditc pars capitel de frabejo por BL12,000.000, con
vancirmiento ef afio 2018 renovable a opcion de s partes v tesa de
inferés .anual Libor mds un mergen, garantizada con carera de
préstamos de hipatecas residenciales.

Linea de crédity para capitel de trzbajo por B/.13,000,080, con
vencimiento ef afio 2022 y tasa de interés anual Libor més ur margen,
garantzada con carters de préstamos de hipotecas residenciales.

Linea de crédito pars capital de trabajo’ por B/25,000,008, con
vencimierto & afie 2019 v {asa de ifterés anugi Liver mds un
matger, garantizada con carferz de préstamos de hipotecas
residensiales,

Sui - total yue pasa

87

Valor

3,000,000
1,000,000
1,000,080
85500
1,000,000
2,000,000
2,006,000
300,000
1,660,000
72.480.000
13,885,000
{24,953}
13.840.047

B
3
hey
led

5,000,000

12,061,375

18,500,000

£,000,000

2,000,000

8,682,308

25,060,000
76,243 883

1,800,000

13,773,000

8,000,000

12,500,200

1,450,000

8,923,077

23.000.000
48,216,176

-

&

cELLE DETEJERA
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{18} Financilamienios Recibidos, continuacion

Sub - total gue viene

Linea de crédito paré capital de trabaio por B/25.006,000, con
vencimiento el afio 2019 y tasa de Interés anual Libor més un margen,
garantizada con cartera de préstamos de hipotecas residendiales.

Linsz de crédifo para capital de irabaje por B/35,000,000, con
vencimiento & gfic 2020 ytase de inferds Ha.

Linea de crédito para capital de trabaje por B/15,000,000, con
vencimients e afio 2021 y tasa de interés anuat Libor mas un margen,
garantizads con cartera de préstamos.de Wipolecas residericiales,

Linea de créditc para capltal de trabajo por B/25,000,000, con
vencimiento ef afio 2022 y tasa de interés anual Libor mas un margen,
garantizada con carlera de préstamos de hipoteces residenciales.

Linea de oréditc pars caplisl de trabajo por B/32,000,000, con
vencimiento el aflo 2024 v tasa de inferés anual Libor més un margen,
garantizada con-cartera de préstamos de hipolecas residenciates.

Lined de crédito para capital de trabajo por B/17,000,000, con
venciriierio el afio 2020 vy tésa ds interés anual Libor més un margen,
garaniizada cont cariers de préstamas de hipotecas residenclaies.

Linea de crédito rotativa para caplial de trabajo hasts aproximadamente
B/4 000,000 (COP 12 mil milones), con vencimiento &n ef afo 2019
renovable a opcidn de les partes y tase de interds anual DTF mae un
margen.

Linea de crédito rotativa para capiial de trabsjo hasta aproximadamente
B/4,000,000 {COP 12 mil millones), con vencimiento el afo 2019
fenevable de las paries y tasa de interés anual DTF mas w margen.

Total de finandiamientos recibidos
Menos costes inicidles
Totaf de financiamientos

16,850,000

35,000,000

5,906,666

16.071.428

30,857 143

17,006,000

113,738

511.705

199 514,380
(784280}
188.850.071

2017

FE2146077

i VBT L

18,633,333

48,000,500

2,618,666

17,857,143

16,000,000

17,000,000

1,428,848

1.340.483

188,023,550
{875,016}
187.147.534

Al 30 de Junio de 2018 y 2017, no ha habido incumplimientos en e pago de cepital e

intereses en relacion a los financiamientos por pager.

68
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{18) Otros Pasivos
El detalle de los otros pasivos se pressenia a continuacion:

2018 2017
Intereses acumulados por pagar sobre depbsitos,
financiamientos y olras obligacionss 3805470 3,632 444
Reserva para prestacionss laborales v otras
remuneraciones 1,087,031 831,344
Chegues de gerencia 1,604,853 1,179,951
Otros 4,857 379 5.863.854

11484733 _11407.503

{20} Capital y Reservas .
La composicion de las acciones comunes de capital se resume asi:

201 2847
Acciones autorizadas con valor noming) de B/.1,000 ‘ 00 000
Acciones emifidas al 1 de enero y al final del periodo 15,000 18,000
Acciones en tesorgria (727} 0
Valer en fbros de las acciones al final det periodo 14 273,000 15,000,000

Resgrvas
Naturaleza y propésitos de las resarvas;

Reserva de Capital
Se constituye una reserva en una de las subsidiarias para respaidar cualquier pérdida por
deteriore en su cartera de préstamos considerando los riesgos del pafs donde se ubican los

deudores de dicha cartera. Dicha reserva se establece de las ulilidades no distribuidas.

Reserva de Valor Razonable

Comprende los cambios netos acumulativos en el valor razonabie ds los valores 3 VRCOU,
hasta que &l instrumento sea dado de baja a través de una vanta, redimide, o ef instrumento
se haysa deteriorado. Adicionalmente, inciuye el valor neto del valor razonable de la cartera
de crédito adquirida, e cual serd amortizado por la vida de los préstamos o hasta que sean
cancelados.

Reserva por Conversidn de Moneda

Comprende todas las diferencias cambiarias gue surgen en ia conversién de moneda
exiranjera a la moneda de presentacién en los estados financieros de las subsidierias en a!
extranjero con una monéda funcional distinta a la moneda de presentacion, para propdsitos
de presentacidn en los estados financieras consolidados. '

Provisidn Dindmica

Se constituyen segun criterios prudenciaies sobre fodas las facilidades crediticias que
carecen de provisidn especifica asignada, es decir, sobre las facilidades crediticias
clasificadas en la categoria Normal, seglin lo establecido en el Acuerdo No.004-2013 emitido
por la Superintendencia de Bancos de Panamé. La misma corresponde a Ung partida

pattimonial que se presenta en el rubro de reserva regulatorias en e estado de cambios en o
patrimonic v se apropia de las utilidades no distribuidas.

6%
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{20}

(21)

Capital y Reservas, continuacion,

Excesc de Provisidn Especifica

Son las provisiones que deben constiiuirse en razén de la clasificacién de facilidades
crediticias en las categorias de tiesgo Mencidn Especial, Subnormal, Dudoso o irrecuperable,
segun lo establecido en el Acuerdo No.004-2013 emitido por la Superintendencia de Bancos
de Panama. Se constifuyen fanto para facilidades crediticias individuales como para un grupo
de estas. Ef caso de un grupo corresponde a circunstancias que sefialan la existencia de
deterioro de ia calidad crediticia, aunqgue todavia no es posible la identificacién individual. La
misma cofresponde a una partida patrimonial que se prasenta en o rubro de reserva
regulatorias en el estado de cambios en el patrimonio v se apropia de fas utilidades no
distribuidas.

Utilidad por Accidn
El calculo de la ufilidad basica por accién se basa en la uiilidad neta stribuible @ los
accionistas comunes, entre la cantidad promedio ponderada de acciones en circulacién,

Utllidad atribuible a los accicnistas comunes:

2018 2017
Utilidad neta del afio 2.180,638 38787
Utilidad neta atribuible 2 los zccionistas
comunes 2,180,638 1736787
Promedio ponderado de acciones comunes:
2018 17
Acciones emitidas al 1 de enero et 2,000 — 15000
Promedio ponderado de acciones comunes 4273 __ 15.000
A continuacion utilidad neta affibuible & aocionistas comunes:
2018 2017
Utilidad atribuible a accionistas comunes 2180836 1,739,787
Promedio ponderado del ndmere de
acciones comunes (basicas) 14273 16.000
Utilidad por accion basica v diluida 185278 115.99
70  ERA
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{22} Comisiones por Servicios, Netas y Otros ingresos
Ei desglose de comisiones por servicios v ofros ingresos se presenta a continuzcian:

2e1g 2097
Comisiones por administracién y manejo:
Administracion de fideicomisos 765,166 826,758
Cobranza por mansjo 1,087,204 687,088
Mangjo de seguros 194,057 383,680
Ofros 752,398 572336

2.768.803 2.749.840
Offos ingresos:

Ganancia en venta.ds crédito fiscal 553,034 85,887
Fideicomisos 1,513 1,669
Beguros 75,997 75,118
Venta de bienes adjudicados 24,765 25,318
Oftros ingresos 774287 326,548

1420505 494539

{23} Gastos por Comisiones
Ei detalle de gastos por comisiones, se detalla a continuacién:

2018 2017
Sastos por comisiones:
Comisianes de VCN/papel bursaiiiicertificado de
inversion 84,246 249 208
Comisiones de NCN 73,222 182 857
Comisiones de iineas de crédito 180,720 194 545
Ofras comisiones 287,968 185877

£16163 782,588

{24} SBalarios, Ctros Gastos de Personal v Qtros Gastos de Operaciones
Los salarios, otros gastos de personal y otros gastos de operaciones se detallan a

continuacién
2018 2047
Salarios y otros gastos de personal:
Sueldos, décimo tercer mes y vacaciones 2,730,254 2, BB8 059
Gaslos dé represerntacion 480 255 451,245
Bonificacionss 301,482 494 249
Cuoias patronales 386,204 335,813
Prestaciones laborales 183,355 115,211
Viaies, vidticos vy combustible . 69,221 78,728
Otros 377.850 287.184

4508621 4430489

Ctros gastos de operaciones:

Alguifer 380,334 304,297
Publicidad v propaganda ‘ 378,686 353,258
Mantenimiante de equipo 420,048 240,853
Utiles de oficina 59,050 62,982
Luz, agua vy teléfonos 147,114 140,230
Cargos hancarios 77,554 B5, 147
Otros gastas 648,168 715848
2118852 1 4
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS
{(Panama, Republica de Panama)

MNotas z los Estados Financieros Consolidados

{24}

{25)

Salarios, Otros Gastos de Personal y Otros Gastos de Operaciones, continuacién

Plan de Opcion de Compra de Acciones

En el 2014 v 2012, la Junta Directiva de La Hipotecaria {Hoiding), inc. aprobé planes de
adjudicacién de opciones para los ejecutives del Banco por 15200 cpcionas con valor
razonable unitario de $8.581 vy 19,280 opciones con vaior razonable unitario de $3.684,
respectivamente y con un plazo de ejercicio de 10 afics de cada pian, Al 30 de Junio de
2018, estén vigentes un total de 29,481 opciones (2017 28,481), no se han cancelado
opciones (2017: 0) y a la fecha no se han elercido opciones. Estas opciones tienen un precio
promedio ponderado de ejecucién de $27.13 (2017; $27.13). Los planes le conceden 2 los
ejecutivos el derecho de ejercer las opciones sobre las acciones de La Hipotecaria (Holding),
inc. a partir del primer aniversario de Ia asignacién en ambos planes. En el 20718 no se ha
registrade gaste por la emision de opciones (2017 $0).

impussios

Las declaraciones del impuesto sobre la renta del Banco constituida en la Republica de
Panama, de ascuerde a regulaciones fiscales vigentes, estan sujetas a revisién por parte de
las autoridades fiscales hasta por los tres (3) Gltimos afios. De acuerdo a reguiaciones
fiscales vigenies, las compafiias incorporadas en Panama sstén exenias det pago del
impuesio sobre la renta de las ganancias provenientes de operaciones extranjeras, de los
intereses ganados scbre depdsitos a plazo en bancos focales, de tiulos de deuda del
gobierno de Panama y de las inversiones en valores listados con la Superintendsncia del
Mercado de Valores y negociados en ia Bolsa de Valores de Panamg, S. A,

De acuerdo come lo establece ef Articulo 599 dei Codigo Fiscal, modificado por el Articule ¢
de la Ley 8 del 15 de marzo de 2010 con vigencia a partir del 1 de enaro de 2010, el impuesto
sobre la renta para las personas juridicas dedicadas af negocio de fa banca en la Republica
de Panama, deberdn calcular el impuesto de acuerdo a la tarifa de! 25%.

Adicionalmente, las personas juridicas cuyos ingresos gravables superen un millén guinientos
mil Balboas (B/.1,500,000) anuales, pagarén sl impuestc sobre la tasa de impuestc sobre la
fenta aplicable a la renta neta gravable segun ia legisiacién vigente en la Repiiblica de
Panama o el céloulo alternative el que resulte mayor,

La Ley 52 del 28 de agosto de 2012, restituyé sl pago de las estimadas del impuesio sobre la
Renta a parlir de septiembre de 2012. De acuerdo & la mencionada Ley, las sstimadas del
impuesto sobre la Renta deberan pagarse en tres partidas iguaies durante ios meses de
junio, septiembre y diciembre de cada afio.

Las subsidiarias del Banco deberan calcular & impuesto sobre la renta de acuerdo a la
siguiente tarifa:

Colombla El Salvador

Vigente 34% 30%

72 /“
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. v SLUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas z ios Estados Financieros Censclidados

{25) impuestos, continuacién
El Congreso de la Repiblica de Colombia, promulgd fa Ley 1807 del 268 de diciembre de
2012, que infroduce importantes reformas al sistema tributario colombiane, principalmente las
siguientas:

» Los contribuyentes del impuesto para la equidad no estan obligados a pagar los aportes
al SENA e ICEF para ios empleados que ganen menos de 10 salarics minimos
mensuales; esta exoneraciin sera extensiva para los apories af régimen contributive de
salud a pariir del primere de enero de 2014,

e Se define el concepto de establecimiento permanente, que se entiende cormo un fugar filo
mediante el cual una empresa extraniera desarrolla negocios an e pals.

» Be modifica la forma de calcular las utilidades gravadas Yy no gravadas para las
sociedades gue distribuyen utilidades a sus socios ¢ accionistas.

= Se infroducen nuevas reglas sobre el réginten de precios de fransferencia. Entre ofras, se
amplia su ambito de aplicacién a las operaciones con vinculados econémicos bicados en
zonas francas y se regulan sigunas operaciones de los contribtyenies con entidades
extranjeras vinculadas a un establecimiento permanentie en Colombia o en o exierior.

Para este propdsifo, el Conssio Técnicos de Contaduria Pblica de Colombia, a través del
direccionamiento estratégico clasificd las compafifas por grupos. Segln andlisis efeciuado
con corte al 37 de diciembre del 2013, las subsidiarias del Banco en Colombia perianecen al
Grupo 1, cuyo periodo de transicién comienza el 1 de enero del 2015 v la emision de los
estados financieros bajo las Normas Internacionhales de Informacién Financiera en el 2018,

Ef gasto iotal deimpuesto sobre la renta al 30 deJunic de 2018, se detalle 2 continuacién

2018 2017
impuesto sobre la renta, estimado 872,480 723,028
Impuesto diferido por diferencias femporales {76.856) 8716
Totai de gasto de impuesto sobre 12 renia 796,624 729,744
73 ISELLE DETEIERA
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Reptiblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consoclidadoes

{28} Impuestos, continuacidén
Tasa efectiva de impuesto sobre i renta es la siguients:

2018 2617
Utilidad antes de impuesto sobre la renta 2,877,280 2.468.531
Gasto del impuesto sobre la renta 796,624 e l28. 744
Tasa efectiva del impuesto sobre fa renta 768% 29.55%

El impuesto diferido se origina de diferencias temporales relacionadas a la provision para
pérdidas en préstamos y de pérdidas fiscales. E! monto del impuesio diferido se incluve como
paite de los ofros activos en el estado consolidade de situacion financiera.

El impuesio sobre |2 renta diferido estd compuesto por los siguienies componentes;

2018 2017
Diferencias Impuesto Diferencias Impussic
temporales diferido temporales diferido

impuesic diferido activo
Reserva para pérdidas en préstamos 313,825 134,103 308,028 77,257

Arrastres de pérdidas operativas'™ 2782232 _945959 1,850,288 465,072
3.006 867 1.080.062 2168315 542,329

{1} Corresponde a pérdidas trasladables en Colombia, sin fecha de expiracidn

El movimiento del impuesto diferido es coma sigue:

201 2017
Saldo al inicio del aflo 987,891 554,811
Provision para préstamos incobrables 48,845 {886}
Arrastres de pérdidas operativas 43,526 {11.766)
Impussto diferido al final de! afio 2080082 542,329
]
-
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A, y SUBSIDIARIAS
{Panama, RepUblica de Panama)

Notas a ios Estados Financieros Consolidados

{28} impuestos, continuacitn
La conciliacion entre la utilidad financiera antes del impuesto sobre |4 renta y ta utilidad nsta
fiscal af 30 de Junio de 2018 se detalla a continuacién:
Z018 2017

S crin

Utilidad financiera antes de impuesto sobre la renta 2,977,280 2,489 534

Caleulo de gaste de impuesto sobre [a renta

‘esnerado” 744,315 517,383
Gastos no deducibles 360,478 492,038
ingresos y gastos de fuente extranjera y exantos,

nefes ' (433,525) (511,929)
Cambio por diferencias femporales {75,858) 8,718
Diferencia en tasas impositivas exirajeras 182,213 125537
Total de impusesto sohre Ia renta L88 B74 729 744

Al 30 de Junio de 2018, el Banco no ha reconocide un pasivo por impuesto sobre la renta
diterido de aproximadamente $531,510 (2017: B/.487 503) por las ulilidades no distribuidas
de sus operaciones en el exterior, debido a que el Banco considera que aproximadaments
$10,630,208 (2017: B/.9.950,063) de esas ulilidades serdn reinvertidas por un plazo
indefinido

{26) Fideicomisos bajo Administracién _
El Banco mantenia en administracion contratos fiduciarios por cuenta y riesgo de clientes por
B/.208,153,6268 (2017: B/.225,153,486). Considerando la naturaleza de estos servicios, la

administracidn considera gue no existen riesgos significatives para el Banco.

{27} Compromisos y Contingencias
El Banco ha suscrito contratos de arrendamiento, por términos de hasta cinco (5} afios, para
ef uso de los locales donde operan sus oficings. Los cdnones de arrendamiento que e Banco

deberd pagar en los préximos cinco {5) afios de conformidad 2 estos contratos de
arrendamiento se detallan a continuacion:

Afio Montio
2,019 738,800
2,020 736,800
2,021 736,800
2,022 738,800
2,023 738,800

Al 3C de Junio de 2018, existe un reclamo en curso interpuesto en contra de ls subsidiaria de
E! Salvador por la Defensoria del Consumidor. La administracién de! Banco ¥ su asesor legal
estiman no se espera que el resultado de este proceso tenga un efecto material adverse
sobre Iz posicitn financiera del Banco.

En &l curso normal de sus operaciones, el Banco mantiene insfrumentos financierss con
riesgos fuera del estado consolidado de siiuacién financiera para suplir las necesidades

financieras de sus clientes. Al 30 de Junio de 2018, el Banco ha emf;mi' gartas promesas de
pago per BL73,872,870 (2017: BL77,155,573).

- e 17
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{28} Valer Razonable de Instrumentos Financieros
El valor razonable de los activos financiercs y pasivos financieros gue se negocian en
mercados activos se basa en precios cotizades en los mercados o cotizaciones de precios de
negociantes. Para todos los demas instrumentos financieros, el Banco determina los valores
rezonables usando otras técnicas de valoracién.

Para los instrumentos financieros que no se negocian frecuentemente y gue tienen poca
disponibilidad de informacién de precios, el valor razonable es menos objetive, y su
determinacién requiere el uso de diversos grados de juicio gue dependen de la liouidez, la
concentracion, la Incertidumbre de factores del mercado, fos supuesios en la delerminacidn
de precios y otros rigsgos gue afectan el instrumento especifico,

El Banco mide el valor razonable utilizando los siguientes niveles de jerargula yue reflelan ia
imporiancia de los datos de entrada utitizados al hacer las mediciones’

= Nivel 1: precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para actives o pasivos
idénticos a los que el Banco puede acceder en |z fecha de medicién.

¢ Nivel 2: dalos de entrada distinios de précios cotizados incluidos en el Nivel 1, que son
observables, ya sea directamente (es decir, precios) o indirectamente (s decir,
detetminados con base en precios). Esta categoria incluye instrumentos valorizados
utilizando precios cotizados en mercados activos parz instrumentos siilares, precios
colizados para instrumentos idénticos © similares en mercados gue 1o son aclivos U ofras
técnicas de valoracién donde los datos de entrada significativos son directamente o
indirectaments observablés en un mercado. -

= Nivel 3. esta categoria contempia lodos los instrumentos en ios gue las técnicas de
valoracion incluyen datos de entrada no observables y tienen un efecto significativo en Iz
medicion del valor razonabls. Esta categoria inciuye instrumentos gue son valuados,
basados en precios colizados para instrumentos similares donde los supliestos o giusies
significativos no obsetvables reflejan la diferencia entre los instrumentos.

Otras técnicas de valoracidn incluyen valor presente neto y modelos de flujos descontados,
comparaciones con instrurientos similares para jos cusles haya precios de mercado
observables, y otros modelos de valuacién, Los supuestos y datos de anfrada utilizados en
las técnicas de valoracion incluyen tasas de referencia libres de riesgo, margenes crediticios
y otras premisas utilizadas para éstimar las tasas de descuento.

El objetivo de utilizar una técnica de valoracidn es estimar el precio al que tendria lugar una
transaccidn crdenada de venta def activo © de transferencia dsl pasive entre parlicipantes del
mercado en la fecha de la medicién en las condiciones de mercado presentes.

—
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS

(Panama, Repuiblica de Panama)

Notas a los Estados Financioros Consolidados

{28} Valor Razonabie de Instrumentos Financieros, continuacién
La siguiente tabla presenta el valor en libros v valor razonable de los activos y pasivos
financiercs, incluyendo su nivel de jerarquia. Esta tabla no incluye informacién sabre of valor
razonable de actives y pasivos financieros no medidos a valor razonable cuando sy valor en
libros se aproxima a su valor razonable,

241
Activos: _
Activos financiervs medidos a valor razonable:
VYalores - VRCOU
Valores a valer razonable con sambios en resuitados

Aetives financlerss no medidos a velor razonabile;
Préstarwos por sobrar
Valores - CA

Pasivos:

Pasives financieres no medidos a vaior rezenabie:
Dapdsitos de clienies - 2 plazo

Valores comercisles negosiables

Netae comerciales negoriabise

Bangs grdinarios

Ceriificados de nversidn

Obligaciones riegociahles

Finandiamienios recibidos

2017

Activos:

Agtivos finandieros medidos s valor razanable:
Valores disponibles para iz venta

Valores a valor razonable con cambios en resultados

Activos financierss no medidos a valor razonabie:
Prastamos por cobrar
Yalores mantenidos hasts su vencimiento

Pasivosg)

Pasivos financisros o medidos a valor razonable:
Depdsitos de clientes - a plaze

Valores comerciales negocizbles

Notas comerciales negociables

Bonos ordingrics

Cerlificados de inversion

Obligaciones negociables

Financlamientos recibidos

Al 30 de Junio de 2018, no se realizaron fransferencias de la jerarquia del

Valor en
Hibros

42,772,462
15,568,677

638,707,558
430,337

219,668 585
85 144,947
102,848 222
12,182,920
9,600,000
24,435,587
198,880,071

Valor en
fbros

43,858,568
15,136,846

598 058,108
442,132

207 555,493
82.831,225
95,309,431
14,310,229
13,800,000
13,840,047

187,147 534

Nivel

13,182,283
g

430,337

CrHO SO0

Nivel 1

9,864,375
o

Lo R

g o vk R o 3 o

¥Valor Razonable

Mivel 2 Mival 3
o 29,880 200
¢} 15,568 677

0 835,707,588
¢ 430,337

220,841,930 220,841,930

83,815 438 83,519,438
103,406,776 103,408,776
12,152,820 12,152,920
9,589,882 9,600,882
24,481,754 24,481,754

198,558,204 188,558,284

Valor Razonable

Mivel 2 Nivel 3

3,767,248 30268842
1,362,746 13,774,100
0 BES.544.039

442,132 o
0 197 9755812

& 81,688,132

0 86,748 641

¢ 14,310,229

0 13593290

0 13,881,182

G 182,123,189

fos valores 2 VRCOU v valores a valor razonable con cambios en resultados.

77

Jotal

42772482
18,568,877

635707 558
430,337

219,668,565
85,144,847
102,848,222
12,152,820
&,600,000
24,436 597
198,850,071

43,898,566
16,136,548

655,644,039
442 132

197,875,512
81,688,132
06,748,841
14,210,228
13,593,290
13,851,192

182,123,168

valor razonabie sobre

-
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS

{Panama, Republica de Panama)

Motas 2 los Estados Financisros Consolidados

{28} Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion
La tabla a continuacion describe las téenicas de valoracidn, los datos de entrada utilizades y
los datos de enirada no obzervables significativos en la medicién del valor razonabie de ios
instrumentos clasificados Nivel 3 al 30 de Junio de 2018 y 21 de diclembre de 2017

Bonos Hipotecarios

Infereses Residuales an
fiseicomise

Benes del Gebiemo

informacion cuantitativa de log vatores ravonables Nivei 2

Rangg {promedio ponderado)

Téenies do valuacidn
Fiujos descontades

Flujos descantados

Bl modelo de valiiacion se
bass gn distinfos precios de
referancias shservabios an
un mercada active, Valor
presente de los fulos de un
{itulo, desedntdndolos con
tasa de referencia y el

-margen gorespendiente

Supuestos oo observables

Supuestos de
Incemplimiento acumulada
(En ingigs *EDA"

Supuestos de Velosidad de
repEge acumuiado
(Er1 inglés "PSA" y "CPR")
Porcentaje de renobros

Tierspo estimado para
efgcivar los recobros

Supuestos de
Incumplirienio scumdiade
{En inglés "BDA™
Supuesios de Velocidad de
tepago acumuiada
(En ingiés "PBA" y “CPR?)
Porcantaje de retobros

Tigmpc estimady para
efectuar los recobros

Nk

78

2018

7.46% - 0.26% (2.79%)

FLABY - 3B.TT% (38.49%)

20%

12 meses

7.45% - 0.26% (1.52%)

A218% - 33.77% (36.50%)

D%

12 meses

HUES

2017

2.84% - 0.37% {1.24%:)

39.08% - 33.78% (37.30%)

90%

12 meses

2.84% - 0,57% (1.18%)

39.08% - 33.78% (358.96%)

90%

12 migses

/A

-
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. Ay SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

Notas 2 los Estados Financisres Consoclidados

{28} Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacién

Imstrumendo Financlero

Téenica de Valoracién y
Bato de Entrada Utilizado

Mo medidos a valor razonabls:

Depdsitos de clisnies

Valores @ ¢osie amonizady

Préstamos

Valores  vendidos baip  douerdes de
TRCOMHINE

Finantiarnienios recibidos

Bonos ordinarios

Valores comercizies negatisbles

CObligediones negodiables

Notas  comercialeés
cerfificados de versidn

negociablés v

Para los depdsitos de shorres st valor razonable
raprasenta el monio por cobrantecibir a k facha
del reporte. Parg los depdsiios 2 plazo su valor
rezonabie e déterniing utilizandc los fiujos futuros
de sfeciive descordados 2 |a tasa de nterds actugl
de mercado,

Su vzlor tazonable raprasenta o monto por
cobrarfresiir 2 la fecha def raporte.

Ef vator rpaonable para los préstamos represents
iz cantidad descortada de los flujcs e sfeciiva
futuros estimados a reciblr. Los fulos de efectivos
provistos se descuentan 2 las tasas aciuales de
mereadc para detarrninar su valor razonable.

Fizoy dg efectivo descontados usands las tassg
de interds del mercado pars financamisdto de
fuevas deudas con  vencimisnto remansnte
simitar.

El valor razonable para tos préstamos por pagar
con regjustes semestraies de fasa de nterds, se
determing utilizando ios flujos filuros de efeclivo
descontades @ l2 asa de interds actual de
mersado.

T walor razonable para jos bonos ordinerics se
determina ulifizando tog fllos fuluros de elestive
desconfados 8 g fzsz de interés astusl de
mersado,

El velor rasonable para 1os valores nomerciates
negeciables se defermine utilizando os Fujos
fuiurcs de efectivo desconiados a Iz fasa de
interés actual de mercado.

Bl wvalor rezonable para las  obligacionss
negociables se defermina uliizands los fiujos
fuliras de efectivo descontados & ig tasa de
interés actual de mercado,

Bl valer razonable pars las notas comerciales
negociabies v cerificados de  inversion  se
determing wilizando fos flujos Tubaros de efective
descontados & la lesa de interds mclual de
mercagdo,

El siguiente cuadro a continuacion, presenta ia reconciliacion al 30 de Junio de 2018 para los
or razenable categorizados come Nivel 3 segin ia

instrumentos financiercs registrados a val

jerarcuia de niveles de valor razonable;

Saldo al inicie del afio
Utilidades o (pérdidas) totales
£n el estado consolidado de resyitados

En el estado consolidado de utilidades integrales

Compras

Liguidaciones
Saido gl final del afio

2018
44,041,052

624,700
(40,817)
4,344,253
(4.375.422)

78

2017
45 TR 435

970,088
(389,310
§22 248
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Motae a los Estados Financieros Consolidados

{28) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion
Aungue el Banco considera que sus estimaciones def valor razonable son adecuadas, el uso
de diferenies metodologlias o supuestos podria conducir z diferentes mediciones de valor
razonable. Para las mediciones del valor razonable en ef Nivel 3, &l cambio de uno o mas
supuestos ulilizados, para reflejar supuestos allemstivos razonsblemente, tendria los
siguientes efeclos:

2018
Efegto on Estado Efecio an Diras Uiilidades
Consotidado de Resuliados {Pérdidas) ntegrales
Favorgbie {No Favorables) Favorabie {No Favorables)
Inyersiones a valer razonable con
cambios er resuliado 1,144,806 {744,303} 0 g
Valores g VRCOW ) o 4] 1.2688 808 B50.354H
1144 8068 £744 303} 1.EB8.805 {BER36T)
2017
Efecto en Estado Efecto en Otras Utilidades
Consolidado de Resultados {Pérdidas) Infegrales

Favorable {Mo Favorables) Eavorable {No Favorables)

Inversiongs = valer razonable con

cambios en resuliade 1,196,247 {761,940 o] o]
Valores a VRCOUI 0 1.101.708 {921,133
1106247 (261,840 1101708 L32L 238

Los efectos favorables v no favorables de Iz utilizacion de supuesios alternativos
razonablemente posibles para la valuacion de los bonos hipotecarios ¥ los bonos de intereses
residuales en las titularizaciones han sido calculados recalibrando los valores de los modelos,
utitizando datos no observables basados en posibles estimaciones del Banco.

Los datos no observables més importantes se refieren al riesgo de tasas de dascuento. Los
supuestos siternativos razonablemente son de 0.5% por debajc y 0.5% por encima,
respectivamente, de las tasas de descuento utilizadas en los modelos.

El Banco ha establecido un marco de control con respecto a la medicidon de los valores
razonables. Este marco de control incluye una unidad independiente de la Gerencia y reporta
directamente a la Vicepresidente FEjecutiva de Finanzas, vy tiene responsabilidad
independiente en verificar los resultados de las operaciones de inversiones y las mediciones
de valor razonables significativas.

Los controles especificos incluyen:

e Verificacion de los precios cotizados:
Validacién o “re-performance” de los modelos de valuacién;
Revision y aprobacion de jos procesos para los nuevos modelos y cambios a los modelos
actuales de valuacion;

»  Revisién de los datos de enirada significativus no observable: ajustes ¥ cambios
significativos en los valores razonzbles del Nivel 3 comparades contra el mes anterior.
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Notas a los Estados Financieros Consolidados

{28} Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion

{28}

El Banco utifiza a un tercero, como proveedor de sefvicios para esta unidad de contrel evalia
y documenta la evidencia obtenida de estas terceras partes que soporten la conclusién que
dichas valuaciones cumplen con los requerimientos de las NIIF. Esta revisin incluye:

e Verificar que el proveedor de precio haya sido aprobado por 2l Bancn:

¢ Obtener un entendimiento de ¢6mo el valor razonable has sido determinando y si el
mismo refleia las fransacciones actuales del mercado;

& Cuando se utiliza instrumentos similares para determinar e valor razonable, come estos

precios han sido ajustados para reflsiar les caracterfsticas dsl instrumento sujeto a
medicién.

Este proceso también es monitoreado por ef Comité de Audiioria a fravés de Auditoria
Interna,

Informacion de Segmentos

La informacion por sagmenios del Banco se presenta respecio & sus lineas de negocios v
han side determinadas por 1a administracién, basados en reportes revisados por la Alle
Gerencia para la toma de decisiones.,

La composicion de los segmentos de negocios se describe de la siguiente manera:

- Administracion de fideicomisos: Dentro de este concepic se recogen los ingresos por
comisionss generadas. por la gestién de administracidon v cobranzas de préstamos
hipotecarios y personates que le pertenecen a terceros menos 1os gastos de operacién del

Banco quien es contrateds bajo confratos de administracién para llevar a cabo dicha
funcion.

- Hipotecas como activos: Dentro de este concepto se recogen los ingresos de intereses
menos los costos por financiamiento que generan los prestamos hipotecarios que ef Banco
mantiene como activos, mas las comisiones por otorgamiento y la parte proporcional que
corresponde a las comisiones por cobranzas,

- Préstamos personales como activos: Dentro de aste concepto se recogen los ingresos de
intereses menos fos costos por financiamiento que generan los préstamos personales gue
el Banhco mantiene como activos, mas las comisiones por ctorgamiento v la parte
proporcional que corresponde a las comisiones por cobranzas.
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(Fanamé, RepUblica de Panamé)

Kotas a2 los Estados Financieros Consolidados

{28} informacion de Segmentos, continuacién

- Ctras inversiones. Dentro de este concepto se recogen los ingresos generados por otras

invarsiones del Banco.

Fréstamos
Administracién de Hipotecas personaies Tvas
2018 fideicomisos como actives  gomo astives nversiones Total

Ingreso de Intereses ] 18,779,832 2,510,484 672,528 21,852,882
Comision  por  administracién v !

rmamelo, netas 1,108,887 1,630,377 128,435 & 2.768,803
Comisiones por  olorgamienioc de

piéstamos 4] 923,728 291,548 G 1,215,271
Gastos de interesass v comisionas t] {13,847,640) (853,731) (1,042,434)  {15,543.805)
Provisicn pars pérdida en préstamos "] (404,981) {138,573) Y (543.564)
Ganancia neta por inversionss G g 4] B44 668 844,668
Olros ingresos G 1,285,202 78,519 95,875 1,428,598
Gastos de operaciones {787,890} (8217644 (1. 724 840) {425 887} (9,186 561}
Utilidad por segmento antes de

impuiesto sobre la renta 222,087 2218581 284883 144,748 2.877.250
Actives def segmento o BiB801 584 53,065,085 84704 157 736660005
Pasivos del seqmenic a 884900 864 36,588,602 44,875 864

Frésiamos
Administracién de Hipoteons personzles Obvas
2017 fideigomizos somo actives  gomo actives  inversiones Testal

Ingreso de infereses 9 15,532,854 2,053,135 2,547,408 20,133,397
Comision  por  administracion v )

miansio, netas. 564,625 2,068 872 115,243 0 2,743,840
Comdsiones por oforgamisnts de

préstamos & 813,731 325,863 ¢ 1,138,594
Gastos de inferases v comisionss 0 {12,249310; {723,384} (211.818) (13,884,511
Provisién para pérdida en préstamos 8] 88751} {84,743} o} {1581,494)
Garsangia neta por inversionss 4] O o §47.2%2 847,212
Otros ingresos 0 436,286 28,768 32,477 494,538
Gastos de operacionss {907,326} {5.759,548) {1.597.583) {384,490} (8,659,048}
Uiilidad por segmento antes de !

impuestn sobre la renta 342700 L7244 114,188 1920781 2469531
Actives &l ségmento ) It} 544 985 073 48,716,362 E0.776.006  BE2,661.482
Pasivos del segmenin el Eir 62988 30,540 534 38485221 586180438

-
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{30)

{29} Informacion de Segmentos, continuacidn

La composicion.de los segmentos geograficos se describe de la siguiente forma:

2618

ingreso de interesss

Comigién por administracién v manele, netas

Comisignes por oforgamisnto de préstamos

Gastus de intereses y comisiones

Provisién para pérdida en préstamos

Ganancia neta gor inversiones

Ciros ingresos

Gastos de operaciones

Utiidad por segmento antes de impuesio
sobre la ranta

Astives del segments
Pasives del segmento

2847

ingreso de intereses

Cumisisn por administracidn y mansio, netas

Comisionies por ctorgamienio de préstamos

Gastos de intereses v comisiones

Provision para pérdide en préstamos

Garancia neta por inversiones

Otras ingresos

Casios de operaciones

Utitidad por segmento antes de impuesto
sobre la renta

Activos del segmente
Pazlvos del segmento

Ley de Interases Preferenciales sobre Préstamos Hipotecarios

anzma ElBaivador Colombia Totat
14 488,688 4474328 3,001,834 21,962,852
2,168,634 810,178 59,999 2,768,803
972,585 242 572 0 1,215,274
(11,368,254) (2,558,658) {1,575,5893) {15,543,8085)
{340, 108) {187,736) (35,722} {543 564)
76,012 s} 168,656 844 668
1.251,796 123,784 54816 1,428 596
(6483727} {1493 074) {1.178.780% (9,156,561}
1.396.043 1.088.496 482721 L807.280
846614379 125232 754 2811 772 126,660,605
519,832 456 108560 574 #0.742,047 886165027

Panamé El Satvador Colombia Jutal
13,585,666 3,885,078 Z.752 653 20,133,397
2,107,018 581,270 81,554 2,745,840
934,137 208,457 4] 1,139,584
{8,878,302) (2,175,487 {1.832,712%) {13.884.511)
(158,922) (24,548} 31,878 {161,484)
§47 212 2 o 647,212
387,598 95 8928 1,013 484,839
(6,244 7973 {1,441 208) (873.044) {8.859.048}
1,188 607 1,230 485 o A1.458 2488 551
483,816 111 314,825 765 53619675 £23.961.482
457778784 83109428 £85.180.438

De acuerdo con reguiationes fiscales vigentes en Panami, las entidades financieras gue
otorgan préstamos hipotecarios que no excedan de B/.120,000 con intereses preferencisles,

reciben el bensficio anual de un crédito fisca!
de marzo de 2010 que deroga el articuio 8 de

. A partir de julio de 2010 segin la ley 8 del 15
faley 3 de 1985, se aumenta ef beneficio de un

crédito fiscal de fos primeros diez (10) afios a los primeros quince (18} afios para préstamos
nuevos, por la suma equivalente a la diferencia enire os ingresos que la entidad financiera

hubiese recibido én caso de haber cobrade la tasa de |
haya estado en vigor durante ese afio v los ngresos e
intereses con relacion a cada uno de tales préstamos hi
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A, y SUBSIDIARIAS
{Panama, RepUblica de Panama)

Motas a los Estades Financleros Consclidados

(30) Ley de intereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotecarios, continuacidn

La Ley 3 de mayo de 1985 de la Replblica de Panama, establece que el crédito fiscal pueds
ser utilizado para el pago de impuestos nacionalas, incluyendo el impuesto sobre la renta. El
crédito fiscal baje la Ley 11 de sepfiembre de 1990, mediante la cual se prorroga la ey
anteriof, y fa Ley 28 de sapliembre de 1995, establece que puede ser utilizado unicamente
para el pago del impuesto sobre la renta.  Si en cualquier afio fiscal la entided financiera no
pudiere efectivamente utilizar todos fos créditos fiscales a que tenga derecho, entonces podré
utilizar el crédito excedente durante los fres afios siguientes, a su cenveniencia, o fransferirio,
en todo o en parte, a otro contribuyente,

Al 30 de Jurio de 2018, la Compafiia registré neto de reserva la suma de B/.5,053,330 {2017
B/.4,041,565), como ingresos de intersses preferenciales sobre la cartera de préstamos
hipotecarios residenciales. En este mismo afio, & Banco ha vendido a terceros crédito fiseal
de afios anteriores por ia suma de B/.8,709,854 (2017: B/.87.484) a generando una ganancia
por la suma de B/.553,034 (2017: B/.1,313).

Al 30 de Junio de 2018, el crédito fiscal por realizar asciende = B/.5,053,326 (2017
B/.8,479,086) y el mismo se incluye en &l estado consolidade de situacién financiera.

{31} Participaciones en Entidades Estructuradas No Consclidadas

La sigulente tabla describe los tipos de entidades estructuradas en la cual el Banco mantiene
una participacion y actla como agente de la misma, (Ver Nota 3 as).

Participacién mantenida

Tipo Natursleza v propésito por el Banco
Fideicomisos de Gengerar; Inversiores en los bonos
Htularizacion de »  Fondos para las actividades de préstamos  hipotecarios emitidos por
préstamos del Banen fos fideicomisos

e Comision por administracion y manejo de
cartera de préstamos

Estos fdeicomises estan financiados a través de
ta venta de instrumentos de deuda.

La participacién mantenida por el Banco en las entidades estruciuradas no consolidadas
corresponde a un 10%, 5% y 3% (2017: 10%, 10% v 3%) en tres fideicomisos.

{32} Principales Leyes y Regulaciones Aplicables

Las principales leves v regulaciones apiicables en Ia Repiblica de Panama se detallan a
continuacion:

{a) Ley Bancaria
Las operaciones banicarias en ta Replblica de Panama, estan reguladas y supervisadas
por la Superintendencia de Bancos de ja Republica de Panama, de acuerdo a la
legisiacion establecida por el Decreto Ejecutivo No.52 de 30 de abril de 2008, que
adopta el texio Unico del Decreio Ley 8 de 26 de febrero de 1988, modificado por el
Decreto Ley 2 de 22 de febrero de 2008, por ef cual se establece el régimen bancario en
Panamé v se crea la Superintendencia de Bancos y las normas que lo rigen.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S A, v SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panams)

Hofas a los Estados Financieros Consolidados

{32} Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion

()

fc)

Ley de Fideicomisc _ ‘
Las operaciones de fideicomiso en Panama estén reguladas por la Superintendencia de
Bancos de acuerdo a la legislacion establecida en la Ley No.1 del 5 de enero de 1984,

Ley de Vaiores

Las operaciones de puesto de bolsa en Panamé eostén reguladas por la
Superintendencia del Mercado de Valores de acuerdo a la legislacién establecida en el
Decreto Ley No.1 de 8 de julio de 1999, reformado mediante |3 Ley No. 67 del 1 de
septiembre de 2011,

Las operaciones de las Casas de Valores se encuentran en proceso de adecuacién al
Acuerdo No.4-2011, modificado en cieras disposiciones mediante el Acuerdo No.8-
2013, establecidos por la Superintendencia del Mercado de Valores, los cuales indican
que las mismas estan obligadas a curmplir con las normas de adecuacién de capital v
sus modalidades.

Las principales regulaciones o normativas en la Reptblica de Panama, las cuales tisnen un
efecio en la preparacidon de estos estados financieros consclidados se describan a
cordinuacion:

{a)

(b)

Resolucion General de Junta Directiva SBP-GJD-0003-2013 emitida por Ia
Superintendencia de Bancos de Pariams ¢l 9 de julio de 2013

Esta Resclucion establece el tratamisnto contable para aguellas diferencias que surjan
entre las normas prudenciales emitidas por la Superintendencia de Bancos y las
Mormas Internacionasies de Informacién Financiera {NIiF}, de tal forma que 1) los
registros contables y los estados financieros consolidados sean preparados de
conformidad cen las NUF conforme lo requiere el Acuerdo No.008-2012 de 18 de
diciembre de 2012 v 2) en el svento de gue el calculo de una provision o ressrva
conforme normas prudenciales aplicables a los bancos, que presenten aspectos
especificos contables adicionales a los requeridos por las NIIF, resulte mayor que el
caleuio respectivo bajo NHF, el exceso de provisidn o reserva bajo normas prudenciales
§€ reconocerd eh una reserva regulatoria en el patrimonio.

Sujeto a previe aprobacion del Superintendente de Bancos, ios bancos podran reversar
& provisidn establecida, de manera parcial o {olal, con base en las justificaciones
debidamente evidenciadas y presentadas a la Superintendencia de Bancos,

Acwerdo  No.003-200% Disposiciones sobre Enajenacién de Bienes Inmuebles
Adquiridos, emitido por la Superintendencia de Bancos de Fanamé el 12 de mayo de
2009

Para efecios regulatorios la Superintendencia fija cinco (5) afios, contados a partir de ia
fecha de inscripeién en el Registro Plblico, el plazo para enajenar bienes inmuebles
adquiridos en pago de créditos insolutos.  Si transcurrido este plazo e Banco no ha
vendide el bien inmueble adquirido, debera efeciuar un avalto independiente del mismo
para establecer si este ha disminuido en su valor, aplicandc en tal caso lo establecido
an fas NIF.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. vy SUBSIDIARIAS
{(Panama, Repiblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{32} Principaies Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion

{©

De igual forma el Banco debera crear ung reserva en la cuenta de patrimonio, medianie
la apropizcion en el siguiente orden de: g) sus utilidades no distribuidas; b) utifidades del
pertode, a las cuales se realizardn las sigulentes transferencias del vaior del bien
adiudicade:

Primer afto:  10%
Segundo afio: 20%
Tercer afio:  35%
Cuarto afio:  15%
Quinto afo;  10%

Las reservas antes mencionadas se mantendrén hasta que se realice gl fraspaso
sfectivo del bien adguirido y, dicha reserva no se considerard como reserva regulatoria
pars fines del calculo del indice patrimonial.

Acuerdo No.004-2013 Disposiciones sobre la Gestion y Administracién del Riesgo de
Credito Inherenfe a la Cartera de Préstamos y Operaciones Fuera del Estado de
Situacion Financiera, emitido por la Superintendencia de Bancos de Panams ef 28 de
mayo de 2073Esiablece criterivs gensrales de clasificacion de ias facifidades crediticias
con el propdsite de determinar Ias provisiones especificas y dinamica para la cobertura
del riesgo de crédito del Bance. En adicidn, este Acuerdo establece ciertas
revelaciones minimas requeridas, en finea con los requerimientos de revelacién de las
NIIF, sobre la gestién v administracién del riesgo de crédito.

Este Acuerdo deroga en todas sus partes el Acuerdo No.006-2000 de 28 de junio de
2000 vy todas sus modificaciones, ef Acuerdo No.00B-2002 de 12 de agosto de 2002 y &l
articulo 7 del Acuerdo No.002-2003 de 12 de marzo de 2003, Este Acuerdo eniré an
vigencia el 30 de junio de 2014.

Provisiones Especificas

El Acuerdo No.004-2013 indica que las provisionss especificas se originan por la
evidencia objetiva y concreta de deterioro. Estas provisiones deben constituirse para
las facilidades crediticias clasificadas en las categorias e riesgo denominadas mencidn
especial, subnormal, dudoso, o irrecuperable, tanto para facilidades craditicias
individuales como para un grupo de tales faciidades.

Los bancos deberan calcular y mantener en todo momento e monto de las provisiones

especifices determinadas mediante la metodologla sefialada en este Acuerdo, la cual

ioma en consideracion el saldo adeudado de cada facilidad crediticia clasificada en
aiguna de las categorias sujetas a provisidn, mencionadas en el parrafo anterior; el
valor presente de cada garanifa dispone como mitigante de riesgo, seglin se establecs
por tipo de garantia en este Acuerde; y una tabla de ponderaciones que se aplice &l
saido nelo expuesto a pérdida de tales facilidades crediticias.

En caso de exisfir un exceso de provisién especifica, calculada conforme a este
Acuerdo, sobre la provisidn caiculads conforme a NIIF, esle exceso se contabilizars en
una reserva regulatoria en el patrimonic que aumenta o disminuye con asignaciones de
¢ hacia las utilidades retenidas. Ef saldo de la reserva reguiatoria no seré considerado
como fondos de capital para efectos del calcuio de clerios indices oABiaciones
prudenciaies mencionadas en &l Acusrdo.
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{32) Principaies Leyes y Regulacicnes Aplicables, continuacién
La tabla 2 continuacion presenta la cartera de préstamos del Banco Panamefio
clasificada segln sste Acuerdo v la provision especifica:

2018 2017
Clasificacion Cartera Reserva Cartera Reserya
Nermat 452,388 544 v 425 226,353 0
Meancioén especial 4,619,718 266977 2,400,218 131,800
Subnormal 1,438,374 213,698 1,502,959 228,404
Dudoso 2077,943 480,082 1,308,821 344 806
irrecupefsble 1,291,313 244 825 530,504 111.77¢
Total de carfers expuesta a _
costo amartizado 461,815,889 1215582 435,069,985 815,888
La clasificacién de la cartera de préstamos por perfil de vencimiento as ia siguisnte:
2018 Vigente Moroso Vencido Iotal
Préstamos al consumidor 247485341 10750409 2580,13¢ 461815889
2017 Vigente Morpso Vencido Total
Préstamos al consurmidor 474 221,337 2866451 2882197 435069085

Al 30 de Junio de 2018, los saldos de los préstamos cuya acumulacion de intereses se
ha suspendido debido a un detetioro en la calidad del crédito o por ef incumplimiento de
pago conforme a los seflalado en el Acuerde No.D04-2013 asciends a B/.1,615,303
{2017: B/.1,342,105).

Provisién Dindmica

El Acuerde No.4-2013 indica que la provision dindrica ss una reserva constituida pars
hacer frente a posibles necesidades futuras de constitucion de provisiones especificas,
la cual se rige por criterios prudenciales propios de la regulacion bancaria. La provision
dingmica se constituye con periodicidad trimestral sobre las facilidades crediticias
clasificadas en categoria normal.

La provisién dindmica es una partida patrimonial Que se presenta en ¢ rubro de reserva
iegal en el estado consolidade de cambios en o patrimonic y se apropia de las
utilidades no distribuidas. E! saldo acreedor de esta provisién dindmica forma parte del
capital regulatoric pero no sustituye ni compensa los requerimientos al porcentaje
minimo de adecuacién de capitai establecido pot la Superintendencia. '
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{32} Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacién

El salde de ia reserva dindmica del Banco se detalla a continuacién:

2818 2047
Banco La Hipotecaria, $. A 4,844 652 4 844 852
La Hipotecaria, 8. A. de C.V. 1,416,926 1,416,826
l.a Hipotecaria C. F., 8. A 601.678 601.678
Total 8,863,256 8,863,255

Con el actual Acuerdo se eslablece una provisidn dindmica Iz cusl no sera menor al
1.25%, ni mayor al 2.50% de los activos ponderados por riesgo correspondientes a las
facilidades crediticias clasificadas como normal,

Por requerimientos del Acuerdo No.004-2013, se constituyé una reserva regulatoria por
B/.955,681 (2017: BL.701,268) que representa e exceso de reserva regulatoria de
crédito sobre el saido de las reservas de crédito reconosido segin NIiF.

Las principales leyes y regulaciones aplicables en la Replbiica de Ei Salvador se detellan a
cortinuacién:

(@)

)

Ley de la Superintendencia de Obligaciones Mercantiles (anteriormerte Empresas
Mercantiles)

Lae operaciones de las empresas mercantiles en El Salvador estén reguladas por la
Superintendencia de Empresas y Sociedades Mercantiles, contenide en el Decreto
Legislativo No.448 del 08 de octubre de 1973.

Ley de Vailores
Las operaciones de emisores v puestos de bolsa en Sl Salvader estan reguiadoes por la
Superintendencia de Valores de acuerdo a la iegislacién establecida en ef Decreto

Ley No.808 de 31 de abril de 1994, De acuerdo al Decreto Legistative No.582 del 14 de
enero de 2011, la Superintendencia de Valores dejé de existir a partir del 2 de agosto de
2011, que contiens ie Ley de Regulacién vy Supervisin del Sistema Financiero,
publicado en Diaric Oficial No.23 del 2 de febrere de 2011, que entrG en vigencia a partir
del 2 de agosto de 2011, y que dio origen 2 la nueva Superintendencia del Sistema
Financiero como ente supervisor iinico gue integra las atribuciones de las anteriores
Superintendencias def Sistema Financiero, Pensiones y Valores.

Las principales leyes y regulacionss aplicables en la Republica de Colombia se dstallan a
continuacion:

(a)

Leyes para Empresas Comerciales

Las operaciones de las empresas comerciales en Colombia estén reguladas per la
Superintendencia de Sociedades de acuerdo a la legislacion establecida en el Deereto
Ley No.222 de 20 de diciembre de 1995,

B8 G\SE'-“"‘ DE




BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A y SUBSIDIARIAS
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(32} Principales Leves y Regulaciones Aplicables, continuacion

(&} impuesto af Patrimonio

Segun Decrsto 4825 de 29 de diciembre de 2010, emitido per el Ministerio de Haciends
y Crédito Pdblico, se crea el impussto al patrimonic aplicable 2 las personas juridicas,
naturates y sociedades de hecho. Dicho impuesto se genera por la posesién de rgueza
al 1 de enero del afio 2011, cuyo valor sea igual o superior a mil miliones de pesos @
inferior a tres mil miliones de pesos. La tarifa del impuesto va de 1% a 1.4% v se
adiciona una sobretasa del 25% del resultado del impuesto al patrimoenio. Este impuiesto
al patrimonio se preserta en el estado consolidado de resultados en e rubro de
impuestos.

{33) Cambios en politicas contables

Excepto por los cambios a continuacion, et Banco ha aplicado consistentemente las paiiticas
contables establecidas en iz Nota 3 a todos los pericdos presentados en estos estados
financieros consolidados.

NIIF 9 - Instrumentos Financieros

£l Banco ha adoptedo la NUF 9 instrumentos Financieros emitida en julio de 2014 con una
fecha de aplicacion inicial del 1 de enero de 2018. Los reguerimientos de la NIIF ©
representan un cambic significativo de 1a NIC 39 Instrumeritos Financieros: Reconocimiento y
Medicion. La nueva norma trae cambios fundamentales en fa contabilidad de ins activos
financieros ¥ en clerios aspectos de la contabilidad de los pasives financiercs.

Los cambios clave en las politicas contables del Grupo resuliantes de su adopcion de fa NIIF
¥ se resumen a continuacién:

La NIIF @ contiene tres categorias principales de clasificacion para aclivos financieros:
medidos al CA, el valor VRCOU! y VRCR. La clasificacion de NIF 8, generaimente se basa
an el modelo de negocio en ¢l que se administra un activo finandiero y sus flujos de efectivo
contractuales. La norma eliming las categorias existerttes de la NIC 39 de mantenides hasta
el vencimiente, préstamos y cuentas por cobrar y valores a VRCOU!L. Conforme & la NIIF g,
los- defivados implicitos en coniratos donde el anfitrion es un active financiers en al alcance
de la norma nunca se bifurcan. En cambio, &l instrumento hibrido completo se evalla para su
clasificacién. Ver Nota 3, Para una explicacién de come el Banco clasifica los achivos
financiercs segln la NIiF 6.

La NIIF 8 conserva en gran medida los requisifos existentes an iz NiC 39 para la clasificacion
de los pasivos financieros. Sin embargo, aungue segin fa NIC 39 todos los cambios en &l
valor razonable de los pasivos designados bajo ia opeidn de valor razonable se reconocieron
en resultados, segin la NHF 9, los cambios en el valor razonable generalmente se presentan
ge la sigulente manera;

e La cantided de cambio en el valor razonable atribuible a cambios en el rigsgo de crédito
del pasive se presenta en otras utilidades integrales, vy

¢ el monte restante de cambio en el valor razonable se presenta en ulilidad ¢ pérdida. Ver

Nota 3, para una explicacién de cémo &l Banco clasifica los pasivos financieres an ia
NHF ¢.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repubiica de Panama)

Notas a ios Estados Financiercs Consofidados

{33} Cambios en politicas contables, continuacion
Deterioro de aciivos financieros
La NilF @ reemplaza el modelo de "pérdida incurrida” en la NIC 38 con un modelo de "pérdida
crediticia esperada”. El nuevo modelo de deterioro también se aplica a clertos compromisos
de préstamno y contratos de garantia financiera, pero ne a inversiones de patrimonio.

Segtn la NilF 9, las pérdidas crediticias se reconocen antas que segun ia NIC 39, Ver Nota
3, para una sxplicacion de cémo el Grupo aplica los requerimientos de deterioro de fa NIIF 9.

Transicicn _
Los cambios en las politicas contables resuitantes de la adopcion de Iz NIF 9 han sido
aplicados retroactivamente, excepto como se describe a continuacion.

¢ Los periedos comparativos no se han reexpresados Las diferencias en los valores en
libros de los activos financieros y pasivos financieros resultentes de la adopcién de la
NUF © se reconocen en las ganancias vy reservas acumuladas al 1 de enere de 2018, En
consecuencia, la informacion presentada para 2017 no refleja los requisitos de Ja NIF 9 y,
por lo fanto, no es comparable & la informacion presentada para 2018 segin ia NilF 9.

» Las siguientes evaiuaciones se han realizado sobre la base de los hechos y
circunstancies gue existian en la fecha de |a aplicacién inicial:

o La delerminacidn del modelo de negocio dentro del cual se mantiens un activo
financiers,

o La designacidn y revocacidén de designacionss anteriores de ciertos activos
financieros y pasives financiercs medidos a VRCR.

o La designacidn de ciertas inversiones en instrumentos de patrimonio ne manienidos
para negociar coric en VRCOUL,

e &iun valor de inversién tenia un riesgo de crédito bajo en fa fecha de aplicacion inicial de
ta NIIF 8, entonces el Banco ha asumido que el riesgo crediticio sobre ef active no ha
aumentado significativamente desde su reconocimiento inicial.

Fara obtener més informacion y detalles sobre los cambios v las implicaciones resuitantes de
lz adopcién de la NIIF 9, consulie iz Nota 34,
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. v SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica de Panama)

Notlas = ios Estados Financieros Consclidados

{34) Actives Financieres y Pasives Financieros
Clasificacién de activos financieros y pasives financieros

La siguiente tabla proporciona una conciliacion entre partidas individuales en &l estado

censclidado de situacién financiera y categorias de instrumentas financieros:

30 deJunic de 20148

Activos firknclares

Efectivo y gfectos de caja

Depésitos en bancos:

inversiones en valores:
Medidas 4 costo amorfizado
Medidas a valor razonable

Préstamos @ costo amdrtizads

Total de activos financierss

Pasivos:financieros
Depdsitus de chientes:
De ghatves cales
De ahorros exivanieros
A-pigze locales.
Apiaze exfranieros

Valores comerciales negociables
Notas comerciaies negociables
Seonos ordinarios,

Cerfificados de inversion
Cbligagiones negoclables
Financiamientos recibidos

Tetal de pasivos financisros

Inversiones
Mandatorlo a en valores a

¥YECR VRCOU! Costo emortizade Valor en Hibros
26,380,008 28,880,088
430,337 430,337
15,568,677 2772482 58,341,168
B35, 707,559 538,707 550
18,568,877 42772482 663,017,995 724,358,164
92817¢ 834,081
181,414 50,314
198,502,700 163,374,687
20,185,985 - 17,487,169
85,144 947 87,992,828
102,848,222 106,828,888
12,152,920 14,0682 861
€,800,000 13,600,000
24,436,597 20,341,788
188,850,071 190,866,624

852,820 8065 845,356 501
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repibiica de Panama)

Motss 2 los Estados Financieros Consolidados

{34) Activos Financieros y Pasivos Financieros, confinuacién

Clasificacion de aclivos financieros y pasivos financieros en fa fecha de aplicacion inicisi de Ia

NitF g

La siguiente tabla muestra las categorias de medicién originales de acuerdo con la NIC 3¢ y
las nuevas cetegorias de medicion segin la NIF € para los activos vy pasives financieros del

Barco al 1 de enero de 2018

Clagificacion Nueva Muevo valor en
otiging! balo clasificacion Yalor en libras ftbros baje
NIC 38 bajo NIIF & originel baig NIC 39 MifF 9

Activos fingncleres
Efeciive v efecios de caje
Depositos gn bancos: Prest.y OxC Costo Amort 27,534,184 27 534,184
inversiones en valores,

Madidas a costo amotizedo Cuoste Amori osto Amort 442,132 442,132

Disp. Pdra _

Mexiidas a valor razonable Venta VRCOUI 43,933,581 43 887,083

Préstamos & coste amoriizado Presty CxC Losto Amort
71,008,897 71,863,385

Pasivos-financieros
Dépdsitos de clientes:

e ghorros locales Casto Amort Costo Amort BE4 008 851,088

Be ahores extranjeros Cosio Amod Costo Amort 139,388 138,388

A plazo loosles Coste Amort Costo Amort 184,821,270 189,621.270

A plaze exiranjeros Coste Amort Coste Amort 17,834,223 17,934,223
Valores comarciafes negociables Coste Ametrt Costo Amort 82,931,225 82,831,225
Notas comerciales negotiables Costo Amort Guosto- Amort 98,309,431 26,308,431
Bonos ordinarios Coste Amort ‘Goste Amaort 14,310,220 14,310,228
Certificados de jnversidn Costo Amort Coste Amort 13,500,000 13,800,000
Obligaciones negociables Casto Amort Coste Amart 13,840,047 13,840,047
Financiardientos recibidos Casto Amort Costa Amort 187 147,534 187,147,534
Total de pasivos financieros 516 634,443 616,684,443

Las politicas contables del Grupo sobre la clasificacidén de los instrumentos fingncieros
conforme a la NiiF © se establecen en ta Nota 3. La aplicacién de estas politicas dio comoe

resuitado las reclasificaciones establecidas en |a tabla anterior y explicads a continuacion.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panams)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{34y Aclivos Financieros v Pasives Financieros, continuacién

31 de dizgiembre de 2017

Activos financlerss

Efective v efectes de caja
Depdsitos-en Bancoes

Invarsiones en valgres:
iadidas a cosic amortizado
Medidas & valor razonabis

Fristamos a costo amortizado

Total de activos financiéros

Pasivesfitancieros
Depdshios de ciientes;
De shorres locales
De ahorros extranjeros
A plazo locales
A plazo extranieros

Yalores comerciales negociables
Hotas comerciales negociables
Bonoes ordirarios

{artificados de inversidn
Chbligaciones negociabiles
Financiamientos recibides

Fotal de basivos finanderos

Mantenidas Préstemos y Disponibie
Costo hasia su cuentas por para a Valor en
NMegociables  Amortizado venecimiento cobrar Venta fibrog
27,534,184 27534184
442,132 442,132
15,136,846 43,933,581 58070427
534,784,481 594,784 481
15,138,846 442,132 622,318,865 43,935581 681831224
851,006 851,095
139,388 139,388
189,621,270 189,621,270
17,934,223 17,934,223
851,006 851,096
82,937,225 82,881,225
96,309,431 &6 509,431
14,310,228 14,310,228
13,600,000 14.800,000
13,840,047 13,840,047
187 147 534 187 147,534
516,684,443 616,684,443
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BANCO LA HIPOTECARIA, §. A. v SUBSIDIARIAS
{(Panama, Replblica de Panama)

Notas g los Esfados Financieros Consolidados

{34} Activos Financieros vy Pasivos Finandieros, continuacion
La sigulente tabla concilia los valores en libres bajo la NIC 38 con los montos en libros bajo
NIIF 8, en la fransicidn a la NIIF 9 el 1 de enero de 2018

3t de
digiambre
207 1 de enero
iC 3y Reclasificacion Remedicidn NHF &
Activos finsngieros
A costo amorfizede
Efective ¥ equivaientas de efectivo
Baldo inicial 27 534,184
Remedicion
Saido final 27,534,154

Préstamos
Salde infoial 594,784 481
Remedicion {142 041}
Salde finat 594,642 440

Walores de inversién

Saldy inicial 442,182

e disponibie pars la venta

Remedicidn (8843

Saido final 441,248
Total & costo amortizado 822 760,757 (142.925) 822,617,872

Disponible parg I venria

Walores de inversidn:
Balde inigial 43,533,581
A VRCOU - Denda {43,887 ,08%9)
AVRCR (46.512)
Saldo final : ¢}

VRCOM - Deuds
Valores de inversion:
Saide inicial
Do disponible para [a venta 43,887,089
Saido final 43,887,069

Total VRCOUI 43,887,069

YROR
Valores de inversidn:
Saldo iniciai o
De disponibis para la venta 46,512
Saldo final
Total VRCR 48 812
Total activos finangieros 566,684 378 & (142 0283 &88 551 453
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panams)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{34} Activos Financleros y Pasivos Financieros, continuacion

3t de
diciembre
2017 1 de gnero
NIC 38 ReclasHicacifn Remedicidn MiE g
Pasivos financiercy
4 gosto amortizado
Depdsitos de clientes
Titulos de deuda emitidos
Saido inicial 470,538,500
Remedicién
Saldo final 429,536,802
Fimanclamientos recibidos
Salde inicial 187,147,534
Remedicida
Totai Costo amortizadol 187,147 534

La sigulente tabla ansiiza el impacte, neto de impusstos, de la transicion a la NIIF 8 sobre
reservas y ganancias acumuiadas. El impacto se relaciona con Iz reserva de crédito pasivo,
la reserva de valor razonable y las utifidedes retenidas. No hay impactc en ofros

componentes de equidad

impacto de la
adopecion de NIUF §
1de enero 20138

Reserva de valor razonable
Saido &l cierre bajo NIC 39 (31 de diciembre de 2017}
Reconocimiento de POE baip NIF § parz valbres de inversion a VRCOU

1,738,848
158,426

Saids infciat bajo NUF 8 {1 de eners de 2018

1,887,272

Utilidadss no distribuidas

Saldo at clerre bajo NIC 39 {31 de diciembre de 2017)
Reclastiicaciones bajp NEF 8

Reconccimiento de PCE bajo NIF @

21,832,674

(304,351}

Saldo iniclal bajo NIE 8 (1 g2 sners de 2018)

21,631,823
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panamé, Repuiblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{34} Actives Financleros v Pasivos Financieros, continuacion
L& siguiente tabla se reconcilia:
= La provisién por deterioro de cierre para activos financieros de acuerdo con ta NIC 39,
* La reserva de ECL de apertura determinada de acuerdo con la NIIF @ a! 1 de enero de

2018.
31 de diclembre
2017 1 de ensro
NIC J9/MIC 37 Reclasificacién Remedicion NIiF 2
Préstareos v suentas por cobirar y valores
manienidos hasta su vencimients de acuerdn
con fa MIC 39 7 activos financieros a costo
amorizado segdn Ja NIIF 9 fincluve efective v
equivalenies de éfeciivo, préstamos y anticipos
@ bancos y préstamos y anticipes a dientes) 313625 142 925 456 B850
Vialores de inversion de deuda disponibles para la
venta de zouerdo con lz NIC 58 F actives
fingncigros de deuda en FVOC bajo s NiiF 9 o 158,426 158,426
Total 313625 301,351 814,976
.-“:)‘E\?\
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. Y SUBSIDIARIAS Anexod
{Parama, Replblics de Panams)
Anexo de Congofdacidr: - I idn sobre el Estads Consotldade de Situacidn Financierg
U de jurdo de 2018
{Cifras g1 Balboag)
La ta
Bance Hipotecariz de Hipotecasia
Autives Consolijade  Efimvinaciones  Subsfolsl Lo Hipotecaris, $. 4. Goiombis, ©.F. £ Batyador do O,
Efactive yoficios de caja 214,345 ¢l 214,345 212712 BE3 950
Depdsitos ¢n bancos: X
Adavista en buness iooales 17,046,752 {2,874,048¢ 19,624,730 14098 236 1,493 G0% 3,132 485
Afa vistaen bancos. def exterdor &,182,485 2,574,848 587,537 ] G 557,537
Ahorre Bn bancas lecales 3828 420 6868 3422 552 10735 888 2,240.097 108,778
Ahorra en bances del extetor 754,067 {108,7783 62,837 #60,935 a 1,802
& pigzo en bancos focales 2,200,008 & 2,200,008 2200000 a il
A plazo en baneos del exterior G i el 1] 0 L]
Total de tepdsitos en bancos 26,585,754 {1.962) 26,867 886 19,133,856 3,733,108 3800654
Fotal de efkitive, #fectos de caje v desositos ea banses 26,880,089 {1,902} 25,882,001 19,346,568 5,733,789 3,801,644
inversionas en valores 58,771,506 D 58,771,506 53,662,932 8,108,574 o
Menes: resedva para Inversiones J312 4 1312 1208 107 2
mnversiones, nata S8FFG 194 58,770,424 3881727 508,467 2
Trvarsiin en afiiada 0 (33.648.744) 33,646,744 33,284 484 9 362,760
Préstarios 635,707,559 g E36.207 550 481,815,689 54,056,887 119,834 783
Menos: reserva pam pérdida ent préstamos 580,998 1] 580,966 258.802 90,6588 230,428
Préstamos, netc 535,126,563 0 835128563 461,568,887 53,866,218 119,604,388
Propledades, equipos 'y mejoras, nato 2,888,088 -0 2,328,889 1.950,438 196,804 41748
Gusntas e infereses par cobrar 3462.200 bl 3452280 2,318,548 331.272 B12,4%0
Cuentes por cotrar compafifes raladionacas 30,000 ¥ 300 30,000 o 1]
Crédita fiseal por rgaa'lizar 5,053,326 G 80683328 5‘053,326 0 o
Impusaste sobre 1a serts diferide 1,080,062 5] 1080082 64,375 845 980 63,128
Otros aetival 3860082 ] 3,659 082 2894 768 B2G 288 345,080
Total de activos a6, 660,805 {33‘;346_5-6&6} 770,309,251 530,265,823 £4.811,772 125,536,855
Pagivo v Patrimonio
Fasivng;
Depdstias de olientas:
Qe ahptros lucdles 2B 170 {1,802y 930,072 936,072 0 g
De ahorros exiranjerns: 191,314 4] 181,414 191,414 & [
A plazojocales 89,602,700 4 184,502,760 72192408 27310291 ol
A plaza extrardercs 20,188,868 2 20,165,855 25,185 885 4} il
Total de tdepisits di clientes 230,788,148 {1,802  220,730.05¢ 193,479,740 27,310,281 ¢!
Valores euirersiales negocizies B, 144,947 o 68,144,947 85,144,947 0 a
Notas cormercizies negociables 152,848,222 & {o2Bagsiz 102,848 222 g 0
Bones ordingrios 12,152 226 o 12,152,920 s} 12,452,920 ¢
Cerfificados de fnversién £.800,000 & 9,650,600 0 ¢ 9,660,008
Guligacionas negogiables 24/436,597 &1 24,436 597 i g 24 438,597
Cugrias por pagar refaciomadas B [+ ¢ [ 4] g
Finarighiénivs recibigas 198,850,071 0 198850071 128,194,851 B25.440 68,628,980
Impueste sebre ta renta por pagar 879,088 4] H79,085. 42%.828 g 457 465
Otros pasiuos 13,484,733 0 11,464,733 8.744.850 555398 2086487
Tatal de pasives 665,164,727 (1,802 665,166,629 518834 058 48742047 165,590,524
Fatrdmonior
Avdionss comunes 5,000,000 {14,600} 15,012 000 15,000,000 ] 12,000
Capliat adicional pagado 25,025,379 (34,721,546) 58,745,878 25025328 28.934,548 5.787 000
Aociones en fesoreda (727 060y o} 727,000 (127 500 G 4]
Reserva de capiial 1,800,500 0 1,800,006 0 & 1.800:000
Resetvas Ge valor razonabie 1,278,351 o 1,278.584 1,281 823 (5,472 k4
Reserva rsauldions 7.818.535 g 7.818,436 5800332 G678 1415826
Reserva de Inversiones 204,243 o 204,243 184,027 20,218 ¢
Reserva por conversion de moneda extranjera 13,271,448) 150,825 (4,422 271) ] {4,422 2753 Q
Ulllidages no distribuides 23445 028 11,768 23433 228 12.882.254 {1,058.872) 16,630,206
Total el z}atr_lmanio de I participacion controiadora 69571668 (345708887 1 04,142,632 60,426,768 24,068.725 19,846,732
Parficipadion no contrefadora 924 204 924,200 kY G ] i
Total de patrimonio 70498 878 (33848749 404,547 822 B0.426,785 24,083,725 18,648,132
Tatal de pagivos ¥ patrimonio 7136:560,508 (33,645,848)  T70.309 257 580,260,823 84,811,772 125,258 556
VBase el informe de los sudiorss intependiantos que se acomparia.
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BANGO LA MISQTECARIA, 5. A, ¥ SULTHNARIAS Anexo 2
(Panamd, Repablics de Panama)
Anexo de Consolidaciin - Informatidn sobre ef Estado de Resultados v Otfas Utilidades Integrales
Fara el poriods, terminade o 30 e Jusio 88 2018
(Expresado er délares de los Estadus Unidos do Americe)
La La
Henoo Hipotecaria de Hipotecaria de
Lonsofidade  Eliminaciones  Sub-dotsl  LaHipotetads 8. A, Colombis, ©.F.  E!Salvador de GV,
Ingresos por Interases v comisiones,
lderoses sobre:
Prégiamos 20,785 846 i 20,795,848 13,405 126 2,821,356 4,488,384
inversidiries en valores 1,102,384 g 1,102,384 1,860,132 42,252 g
Depdsitos #n bancos G4 572 o 54,622 2445 B8 008 3.968
24,862,852 o 21,982,852 14,488,828 340834 4,471,328
Lomigiones pop
Adrrinistraciin ¥ manmo, netas 2,786,808 0 2,768,803 2,198,634 58,950 510,178
Ciorgamients de préstamas 1215271 1] 1,215,271 872 569 0 2AZBT2
Totelde ingresos por infereses y comisionss 25 845 826 i) 25,045 825 17,860,822 3,061,824 5,224,180
Gastos de Miereses v comisiones:
Depéisios 5.079.385 4] 5,075,385 4,305,023 T4 587 ]
Financiamientos reciidos §9.848 257 ¢ 848257 5,616,762 THO 558 2,400,839
Gastos de comisicnes 818,155 g 818 163 445,455 51,978 nr.7ie
Total de gastes de infereses y comisiones 15,643,605 ] 15,443,805 11,388,254 1,578,862 2,598 655
ingreso neto de infereses v comisiones 10,403,121 2} 10,403,121 5,292,868 1,484,231 2 525,522
Prevision para pérdidas en préstamos 457 310 -0 487318 252 505 IF 078 167,736
Provisidn para invarsiones 46.245 0 46,245 47.601 {1.355) 2
tgresd neto de nternses v corisiones,
desputia de provisidn 2865557 o ©,859 557 5952,562 1448209 2487 188
Ingresos {gastis) por servivios bancarios yottos:
Ganancia resiizada de inversionss a valor razanable Bd4 G68 g 844,658 675,042 168,655 &
Ctros ingresos 1.4289,598 ] 3,428,588 1,281,196 54616 123,784
Total de ingresos por servisios bancarivs y ofros, noto 2,274,264 0 ART4 264 1.827.208 223,272 123754
Gastos generstes’y adminisyatives:
Sataries vy olros gastes del parsoral 4508621 i} 4508621 3.20¢618 S08,50¢ 800,094
Degreciachin v amorlizanidn 414,608 o] 444,903 341,605 18024 57874
Hemorariog profesiondles ylegales 1,034,858 o 1,034,856 766,500 81,228 ireazy
lnpuestos 1,878,228 1] 1,078,220 574,623 188,140 316,460
Giros gastos 2118852 g 2118052 1,492,081 286,457 339,418
Totz! dp gastos genersies v administrativos 8,156 561 4] 8,156,561 8483727 1,178,760 1,483,074
(titidad neta antes del impuesio sobre iz tenta 2977260 2} 2,977 260 4.395.043 482 721 1088498
enptgsto sobie 1a renia 196624 k53 795,824 385 900 15:253 395,471
utilidad netz 2,180.536 o 2180538 1,010,143 277,465 £93.02%
Véadse e informe delos auditores indepentientss gus 58 Ll T o0
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